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1| Anlass und Ziel

1| Anlass und Ziel

Griune Landschaften, die Lage am Wasser, Obst- und Weinbautradition, die malerische Insel und
historische Ortsteilkerne sowie eine gute Anbindung an die wachsenden Stadte Potsdam und
Berlin pragen die Stadt Werder (Havel). Die hohe Lebensqualitat und glinstigen Standortfakto-
ren sorgten in den zurlckliegenden Jahren fir eine kontinuierlich wachsende Bevoélkerung. Ak-
tuellen Schatzungen zufolge wird sich dieser Trend auch in den kommenden Jahren fortsetzen.
Damit verbunden sind unter anderem steigende Bedarfe an Flachen, sozialer Infrastruktur sowie
zunehmende Pendler- und Verkehrszahlen.

Mit Fachkonzepten, wie zum Beispiel der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans sowie
einer integrierten Kita- und Schulbedarfsplanung, reagiert die Stadt bereits auf die gednderten
Rahmenbedingungen und stellt entsprechende Weichen fir zukinftige Investitionen sowie die
Entwicklung der einzelnen Stadt- und Themenbereiche. Mit dem integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (kurz: INSEK) soll in der Perspektive bis 2035 die Basis flr eine themen-, raum- und
akteurstbergreifende Gesamtstrategie geschaffen werden, bei der die Handlungsfelder Ortsbild
und Siedlungsstruktur, Wohnen, Mobilitdt und Stadttechnik, Wirtschaft, Landwirtschaft und
Tourismus, Stadtgrin, Landschaft und Gewasser, Bildung und Soziales sowie Kultur, Freizeit und
Sport betrachtet werden. Ebenso werden die Anforderungen an eine birgerfreundliche, klima-
gerechte, regional vernetzte und nachhaltige Stadtentwicklung als Querschnittsthemen im IN-
SEK-Prozess sowie in allen Handlungsfeldern bertcksichtigt.

Die Erstellung des INSEK ist daher sowohl ein Pla-
nungs- als auch ein Kommunikationsprozess, in dem
die Akteure aus den genannten Handlungsfeldern
und Themen eingebunden werden. Das INSEK bildet
eine langfristige Strategie fir das kommunale Han-
deln ab und ist zudem die konzeptionelle Basis fur
Entscheidungen zur Stddtebau- und sonstigen Stadt-
entwicklungsférderung des Landes Brandenburg.
Das Land Brandenburg hat die Anforderungen an die
Erstellung integrierter Stadtentwicklungskonzepte
Ende 2012 in einer Arbeitshilfe prézisiert. Demnach
ist das INSEK das zentrale Handlungs- und Steue-
rungsinstrument der zuklUnftigen Stadt- und Orts-
teilentwicklung, das die aktuellen und kinftigen
Handlungserfordernisse im stadtischen sowie im
Stadt-Umland- bzw. Mittelbereichskontext aufgreift
und durch die Schlusselakteure aus Kommunalpoli-
tik, Verwaltung und der Zivilgesellschaft mitgetragen
wird.

Fur die Stadt Werder (Havel) bildet das INSEK die Moglichkeit einer IST-Analyse mit der nachge-
lagerten Vorausschau auf zuklnftige Projekte und gesamtstadtische Entwicklungen. Die mit
dem Wachstum der vergangenen Jahre verbundene Nachfrage an Flachen fir Wohnen, Wirt-
schaft, soziale Infrastruktur- und Versorgungsangebote sowie die gleichzeitig bestehenden Her-
ausforderungen des steigenden Verkehrsaufkommens, Umwelt- und Klimaschutzes sowie der

Luftbild von Werder (Havel)
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1| Anlass und Ziel

Klimaanpassung stellen neue inhaltliche und strategische Anforderungen an die Stadt- und Orts-
teilentwicklung, fir die das INSEK richtungsweisend sein soll.

Dabei bekennt sich die Stadt Werder (Havel) zu den 17 Nachhaltigkeitszielen der Vereinten Na-
tionen®. Diese umfassen 6kologische, soziale und wirtschaftliche Ziele einer nachhaltigen Ent-
wicklung. Sie bilden zudem die Basis flr die nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregie-
rung sowie die Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Brandenburg, die regelmaRig fortgeschrie-
ben werden. Auf der kommunalen Ebene gilt es, Entscheidungen zu treffen, die im Sinne dieser
Ziele wirken und damit Ungleichheiten, Ungerechtigkeiten und dem Klimawandel entgegen wir-
ken.

Vorgehensweise und Beteiligung im INSEK-Prozess

Der Auftakt zum INSEK-Prozess erfolgte in einer Arbeitsberatung (INSEK-Arbeitskreis) Ende Mai
2018 mit Vertretern des Fachbereichs 4. Hierbei wurde der grobe Ablauf des INSEK-Prozesses in
2018/19 vereinbart, das vorgesehene Beteiligungsverfahren vorbereitet sowie erste themati-
sche und raumliche Schwerpunkte des INSEK skizziert. Der INSEK-Arbeitskreis begleitete fortlau-
fend den Arbeitsprozess.

Im nachsten Schritt wurden vorhandene Unterlagen, Daten und Literatur recherchiert und aus-
gewertet. So wurden sektorale Konzepte der Stadt sowie der Region in die Analyse einbezogen
(vgl. Kap.2.4). Im Rahmen von Vor-Ort-Begehungen im Juli und August 2018 wurden unter an-
derem Siedlungs- und Nutzungsstrukturen vertiefend untersucht und dokumentiert.

Zur Einbindung weiterer Fachbereiche aus der Verwaltung der Stadt Werder (Havel) hat der
Fachbereich 4 im September 2018 zu einer amtertbergreifenden Lenkungsrunde eingeladen
(vgl. Anlage 5). Ziel war es, den INSEK-Prozess verwaltungsintern vorzustellen, erste Einschat-
zung zu den Handlungsfeldern der Stadt- und Ortsteilentwicklung zu spiegeln und in einer offe-
nen Diskussion zu ergdnzen. Von Teilnehmern wurden weitere Experten und Ansprechpartner
fir den folgenden Untersuchungsablauf benannt und Hinweise zum Beteiligungsprozess gege-

ben.

Am 25. September 2018 wurde das erste 6f-
fentliche Stadtgesprach zum INSEK Stadt
Werder (Havel) im Schiitzenhaus auf der In-
sel durchgefihrt. Nachdem im ersten Teil
der Veranstaltung der INSEK-Prozess und
| die Ausgangslage vorgestellt wurden, hat-
ten die rund 100 Teilnehmer im zweiten Teil
die Mdglichkeit, Anregungen und Hinweise

zu den Handlungsfeldern der Stadt- und
1. Stadtgesprach am 25.09.2018 Ortsteilentwicklung zu geben. Diese wurden
an den Themeninseln Wohnen und Leben, Tourismus, (Land-)Wirtschaft und Region sowie Mo-
bilitat und Wirtschaft anhand von Bildern und Karten zum Stadtgebiet illustriert. Die Ergebnisse
der Veranstaltung wurden dokumentiert.

1 Weitere Informationen unter https://unric.org/de/17ziele/
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Da die Entwicklung und der Charakter der Ortsteile von Werder (Havel) hochst unterschiedlich
sind, wurden diese im Oktober und November 2018 gesondert und vertiefend untersucht, um
hierauf im Rahmen des INSEK entsprechend eingehen zu kénnen. In gemeinsamen Ortsteilrund-
gdngen sowie Gesprachen mit den jeweiligen Ortsvorstehern wurden die ortsteilspezifischen
Besonderheiten, Handlungsbedarfe und Perspektiven erértert. Die Ergebnisse wurden in Steck-
briefen flr die Kernstadt und die einzelnen Ort-
steile dokumentiert.

Zur Vertiefung einzelner Handlungsfelder insbe-
sondere mit Blick auf die zuklnftigen Hand-
lungsbedarfe wurden im Februar 2019 zwei
Fachgesprache zum Thema Wohnen sowie zwei
Fachworkshops zu den Themen Landwirtschaft,
Wirtschaft und Tourismus sowie Bildung, Kultur
und Soziales durchgefiihrt. Zu den Veranstaltun- Diskussion an einer Themeninsel

gen wurden neben den Vertretern der INSEK-

Lenkungsrunde lokale Partner und Akteure (zum Beispiel Unternehmen, Institutionen, Vereine,
Fachoffentlichkeit) eingeladen, um den Handlungsrahmen und die Schwerpunkte der zukinfti-
gen Stadt- und Ortsteilentwicklung gemeinsam zu bestimmen.

Zur Finalisierung des INSEK Werder (Havel) 2035 erfolgte im August 2019 eine weitere INSEK-
Lenkungsrunde. Die Ergebnisse des INSEK-Prozesses wurden in einem zweiten offentlichen
Stadtgesprach am 24. September 2019 vorgestellt. Der Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess
ist in der Anlage 5 mit dem Verweis auf ergdnzende Ergebnisdokumente aufgelistet.

off. Stadtgesprach 1
Ortsteilrundgange

Fachgesprache/-Workshops

off. S_tadt_gespréch 2

INSEK-Kommunikations- und Beteiligungsprozess

Abbildung 1: Ablaufschema zum Kommunikations- und Beteiligungsprozess
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2 | Rahmenbedingungen

2.1 Funktion und Lage in der Region

Die Stadt Werder (Havel) setzt sich aus der Kernstadt Werder sowie den acht Ortsteilen Bliesen-
dorf, Derwitz, Glindow, Kemnitz, Petzow, Phoben, PI6tzin und Téplitz nebst kleinerer Siedlungs-
bereiche (Wohnplédtze) zusammen. Im Norden grenzen die Stadt Ketzin, im Osten die Landes-
hauptstadt Potsdam, im Stiden die Gemeinde Schwielowsee sowie die Stadt Beelitz und im Wes-
ten die Gemeinden Kloster Lehnin sowie GroRR Kreutz (Havel) an das Stadtgebiet. Im Landkreis
Potsdam-Mittelmark gelegen, bilden die Stadte Werder (Havel) und Beelitz nach landesraum-
ordnerischen Festlegungen gemeinsam ein Mittelzentrum in Funktionsteilung.

Die Stadt Werder (Havel) ist verkehrlich gut an die Landeshauptstadt Potsdam und die Bundes-
hauptstadt Berlin angebunden. Durch die insgesamt drei Autobahnanschlisse entlang der west-
lich und stdlich verlaufenden Bundesautobahn (BAB) 10, die querende Bundesstralle (B) 1 und
die Bahnstrecke Berlin - Potsdam - Werder (Havel) - Brandenburg an der Havel - Magdeburg ist
die Stadt innerhalb der Metropolregion Berlin-Brandenburg gut erreichbar. Der Hauptstadtflug-
hafen BER ist in einer knappen Stunde sowohl per Schiene als auch Uber die Strafie gut erreich-
bar.

Ketzin/Havel

N -.’/"' -
GroR Kreut!

(Havel '

]
Damsdorf (HAVEL P
schielglisee
j

L]
Kloster, Lehnin m

in-Brandenburg Airport
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Mittenwalte
Golzow

B 102

Abbildung 2: Region im Uberblick
Quelle: complan Kommunalberatung
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2.2 Demographische Entwicklung

Bevélkerungsentwicklung

Im gesamten Stadtgebiet lebten zum Stichtag 31.12.2018 insgesamt 26.585 Einwohner.? Der
Grol3teil der Bevolkerung konzentriert sich mit rund 17.100 Einwohnern (64 %) auf die Kernstadt
von Werder (Havel). Weitere rund 4.000 Einwohner (15 %) leben im stidwestlich angrenzenden
Ortsteil Glindow. In den Ubrigen Orts- und Gemeindeteilen der Stadt wurden zusammen insge-
samt knapp 5.500 Einwohner erfasst.

Seit 1990 ist die Bevolkerung der Stadt Werder (Havel) von 17.907 Einwohner um rd. 8.700 Ein-
wohner gewachsen. Die héchsten Zuwéachse wurden in den Nachwendejahren bis 2000 ver-
zeichnet. Allein in diesem Zeitraum wuchs die Bevolkerung um knapp 8.200 Einwohner (+ 24%).
Obgleich das Bevolkerungswachstum in den Jahren darauf deutlich an Dynamik verloren hat,
verzeichnete Werder (Havel) in den Jahren nach 2010 wieder deutlich steigende Einwohnerzah-
len. Im Zeitraum von 2010 bis 2018 stieg die Bevolkerung insgesamt um 3.167 Einwohner
(+14 %), was einem jahrlichen Zuwachs von durchschnittlich fast 400 Personen entspricht.

Aufgrund des anhaltenden Zuwachses ist die Bevolkerungsdichte in Werder (Havel) im Vergleich
zu den angrenzenden Kommunen verhaltnismaRig hoch. Im Durchschnitt der im Umland liegen-
den Kommunen lag diese Ende 2014 bei 102 Einwohnern/ km?2. Die Stadt Werder (Havel) wies
zum gleichen Zeitpunkt eine Dichte von 208 Einwohner/ km? auf. In den an Berlin angrenzenden
und eher urban gepragten Kommunen, wie zum Beispiel Kleinmachnow (1.726 Einwohner/ km?)
oder Teltow (1.139 Einwohner/ km?), liegt die Bevolkerungsdichte hingegen deutlich héher.
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Abbildung 3: Einwohnerentwicklung seit 1990
Quelle: Melderegister der Stadt Werder (Havel)

2 Die in diesem Kapitel verwendeten Zahlen sind mit Ausnahme der Prognosen aus dem Melderegister der Stadt Werder (Havel).
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Den Schwerpunkt der Bevdlkerungsentwicklung bildet die Kernstadt. Zwischen 1990 und 2018
verzeichnete diese ein Wachstum um 3.680 Einwohner. Dies entspricht 40 % des gesamten Be-
volkerungszuwachses in Werder (Havel) innerhalb dieses Zeitraums. Ein GroRteil der Hinzuge-
zogenen hat sich in den ,Havelauen” niedergelassen. Hierbei handelt es sich um einen Sied-
lungsbereich im nérdlichen Teil der Kernstadt, wo auf einem ehemaligen Militargelande seit
1995/1996 die Ansiedlung erfolgt, zunachst durch Gewerbe und erste Reihenh&user. Seit Beginn
der 2000er Jahr ist hier ein neuer Stadtteil fir Wohnen, Gewerbe und Handel entstanden. Dort
sind die Einwohnerzahlen im Zeitraum von 2008 bis 2018 von rund 500 auf Gber 2.300 Einwoh-
ner gestiegen. Dies entspricht rund der Halfte des gesamten Bevolkerungszuwachses in der
Kernstadt seit 1990.

Weitere Zuwachse verzeichneten vor allem die Ortsteile Phoben, Bliesendorf, Toplitz und
Glindow, wenn auch mit deutlich geringeren Zahlen. Dort ist die Bevolkerung seit 2000 zwischen
10 und 20 % gewachsen. In den Ortsteilen Plotzin und Leest (zu Ortsteil Toplitz) ist die Einwoh-
nerzahl in diesem Zeitraum hingegen gesunken. In der Gesamtbilanz werden die Abgédnge in
diesen vergleichsweise bevolkerungsarmen Ortsteilen durch die zum Teil hohen Wachstumsra-
ten in den Ubrigen Ortsteilen aufgefangen.

A > 10% Wachstum

Kot 2 i

Stabile Entwicklung

V' >10% Verluste A Phoben

Grober

81 e \
AM Werder (Havel)

Gindower See

A Petzow
—J T Bliesendorf

Abbildung 4: Bevoélkerungsentwicklung in den Ortsteilen 2000-2018
Quelle: Melderegister der Stadt Werder (Havel)

Die Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre ist einzig auf das positive Wanderungs-
saldo zurickzufiihren. Das Wanderungssaldo war im Zeitraum zwischen 2000 und 2018 durch-
gehend positiv. Die Bilanz der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung ist wie in anderen Kommu-
nen negativ, dennoch fihrt der Wanderungstiberschuss zu einem insgesamt positiven Bevélke-
rungssaldo.
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Abbildung 5: Wanderungsentwicklung seit 2000
Quelle: Melderegister der Stadt Werder (Havel)

Altersstruktur

Eine wesentliche Ursache fir die anhaltend hohe Zuwanderung nach Werder (Havel) ist die
Wohnsuburbanisierung im Berliner und Potsdamer Umland, die unter anderem durch die An-
spannung auf dem Berliner und Potsdamer Wohnungsmarkt verstarkt wird. Allein im Zeitraum
2013 bis 2017 kamen hierdurch im Saldo durchschnittlich rund 500 Personen pro Jahr nach Wer-
der (Havel) hinzu. Ein deutlicher Wanderungslberschuss ist bei den unter 12- sowie 25- bis 45-
Jahrigen zu erkennen. Demnach sind es unter anderem Familien mit Kindern, die sich in Werder
(Havel) zunehmend niederlassen.

2013 2014 2015 2016 2017 2013-17
EW gesamt 24.096 24.607 25.124 25.676 26.102 8,3%
0 bis unter 3 645 705 717 743 750 16,3%
3 bis unter 6 654 664 672 771 797 21,9%
6 bis 12 1.436 1.513 1.612 1.668 1.724 20,1%
0-12 gesamt 2.735 2.882 3.001 3.182 3.271 19,6%
0-12/EW 11,4% 11,7% 11,9% 12,4% 12,5%

Abbildung 6: Wanderungsentwicklung in den jungen Altersklassen
Quelle: Melderegister der Stadt Werder (Havel)

Der Anteil der unter 25-Jahrigen an der Gesamtbevolkerung ist seit der Zensuserhebung 2011
von rund 21 % deutlich gestiegen und lag Ende 2017 bei rund 28 %. Bei genauerer Betrachtung
der Altersklassen zeigt sich, dass insbesondere bei den kita- und schulrelevanten Altersgruppen
in einzelnen Jahren in der Summe Kinder im Umfang ganzer Betreuungsgruppen und Schulklas-
sen hinzu gewandert sind. Dies wirkt sich entsprechend auf die Auslastung der hiesigen Kita-
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und Schuleinrichtungen aus, die in den vergangenen Jahren zugenommen hat. Der Anteil der
Senioren (alter als 65 Jahre) an der Gesamtbevolkerung ist im oben genannten Zeitraum um
einen Prozentpunkt gestiegen und lag Ende 2017 bei knapp 21 %.

Im Vergleich der Ortsteile gibt es keine erheblichen Abweichungen von der Altersstruktur der
Gesamtstadt. Der Ortsteil Glindow und die Kernstadt verzeichnen 2017 einen vergleichsweise
hoheren Anteil an alteren Altersgruppen (65 Jahre und alter). Der Anteil der unter 25-Jahrigen
istin der Kernstadt sowie den Ortsteilen Bliesendorf, Petzow, Phdben und Téplitz hoher, in Kem-
nitz und Pl6tzin hingegen geringer.

=}

Einwohner nach Altersklassen
e

100%
90%
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35 31 20 229 25 43 58 125 1824 974

Bliesendorf Derwitz Kemnitz Glindow Petzow Phoben Plotzin Toplitz Gesamtstadt Gesamtstadt
2017 2011 im Vgl
Ortsteil
<5 Jahre B 5< 15 ]Jahre W 15< 25 Jahre B 25 <65 Jahre W65 <75 Jahre > 75 lahre

Abbildung 7: Altersstruktur in den Ortsteilen in %
Quelle: Melderegister der Stadt Werder (Havel)

Bevélkerungsprognosen

Die Prognose des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV)® geht bis 2030 von einem kontinu-
ierlichen Zuwachs auf rund 27.400 Einwohner aus. Gleichwohl wird diese Prognosevariante be-
reits von der realen Entwicklung eingeholt. So ist die flir 2020 prognostizierte Einwohnerzahl
bereits Ende 2018 anndhernd erreicht. Die Prognose der Bertelsmann-Stiftung* weicht noch
deutlicher von der realen Entwicklung ab. Die dort fiir 2017 getroffenen Annahmen liegen mit
rund 2.000 Einwohnern deutlich unterhalb der tatsachlichen Einwohnerzahl.

Die Prognosevariante des Leibniz-Instituts fir 6kologische Raumentwicklung e.V. (IOR)° geht da-
von aus, dass das Wanderungssaldo in den nachsten Jahren im Zuge der steten Wohnverdich-
tung weiterhin positiv bleibt, jedoch etwas unter dem Durchschnitt der vergangenen finf Jahre
(+500) liegt und mittel- bis langfristig schrittweise auf ein Wanderungssaldo von +350 auf +280
Personen pro Jahr zurlickgeht. Diesen Annahmen zufolge lage die Einwohnerzahl 2030 bei an-

3 Bevélkerungsvorausschatzung 2017 bis 2030 fir Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes Brandenburg (Berichte der Raum-
beobachtung ), bearbeitet und herausgegeben durch das Landesamt fir Bauen und Verkehr im Land Brandenburg (kurz LBV) in
2018 mit Basiszahlen aus 2016.

4 Bevolkerungsprognose der Bertelsmann Stiftung bis 2030 mit Basiszahlen aus 2012.

5 Prognosemodell des Leibniz-Instituts fiir 6kologische Raumentwicklung e.V. (I0R), Dresden. Das Modell bietet auf Basis eines
online-gestutzten Rechenmodells die Mdglichkeit, kommunale Bevélkerungsprognosen zu erstellen. Grundlage der Berechnung
sind aktuelle Basisdaten zur Einwohnerzahl (Stand hier: 31.12.2017), den Zu- und Fortzligen sowie weiteren Kennziffern, wie
Fruchtbarkeits- und Sterberate. Ausgehend von aktuellen Entwicklungen sind in dem Rechenprogramm zudem eigene Annahmen
zur zuknftigen Wanderung zu treffen.
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nahernd 30.000 Einwohnern. Gegenlber heute wirde dies einem weiteren Bevdlkerungszu-
wachs von rund 13 % entsprechen. Gleichwohl wird davon ausgegangen, dass dieser Wachs-
tumstrend in der langfristigen Perspektive sein Ende finden wird.

30.000
29.000 -
28.000
27.000 B
26.000 T T

25.000 .-
24.000 ? e -
23.000

22.000

21.000

20.000

Einwohner

= = Bevolkerung IST =-==Prognose LBV =-==Prognose Bertelsmann = = Prognose IOR

Abbildung 8: Bevolkerungsprognosen fir die Gesamtstadt
Quellen: Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Bertelsmann-Stiftung, Leibniz-Instituts fiir 5kologische Raumentwicklung e.V. (IOR)

Unter BerUcksichtigung der im Kapitel 3.2. konkretisierten Wohnbaupotenziale wird davon aus-
gegangen, dass sich der Einwohnerzuwachs in den kommenden Jahren im Wesentlichen auf die
Kernstadt sowie den Ortsteil Glindow konzentrieren wird. Die Ubrigen Ortsteile der Stadt Wer-
der (Havel) verfigen nicht Gber groRere flichenmaRige Entwicklungspotenziale, so dass dort
auch in Zukunft der landliche Charakter erhalten bleiben wird.

Dem allgemeinen demographischen Trend folgend wiirde im Zuge des Einwohnerzuwachses der
Anteil der Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevolkerung am deutlichsten steigen. Leichte Zu-
wdachse wirde es, wie in den Jahren zuvor, weiterhin bei den jlingeren Altersgruppen (unter 25
Jahren) geben. Der Anteil der 25 bis unter 65-Jahrigen wiirde hingegen leicht abnehmen, jedoch
auch in 2030 den grofiten Anteil der Altersgruppen Ubernehmen.

In der langfristigen Perspektive nach 2030 kann davon ausgegangen werden, dass sich die Ein-
wohnerzahl auf dem dann erreichten Niveau stabilisieren wird. Die Flachen fir eine Ausweisung
weiterer neuer Wohnflachen sind (planungsrechtlich) begrenzt. Das bestehende Nachverdich-
tungspotenzial wird langfristig ausgeschdpft sein, so dass sich der Einwohnerzuwachs langfristig
abschwachen wird.

| complan Kommunalberatung - Dezember 2020 13



2 | Rahmenbedingungen

16.000

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

Einwohnernach Alter

4.000

2.000

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Jahr

m < 15 Jahre m 15 - 25 Jahre W 25 - 65 Jahre W > 65 Jahre

Abbildung 9: Bevélkerungsprognose des IOR nach Altersklassen
Quelle: Melderegister der Stadt Werder (Havel)

Werder (Havel) wird auch weiterhin als Wohnstandort attraktiv bleiben. Die prognostizierten
Einwohnerzuwachse und demographischen Verschiebungen sind unmittelbar mit
Anforderungen an die zuklnftige Stadtentwicklung verbunden. Mit Blick auf die
Zukunftsaufgaben werden die Themen Flachenverflgbarkeit und -verbrauch sowie Mobilitat
und Erreichbarkeit auch weiterhin eine zentrale Rolle einnehmen. Der Anstieg in den kita- und
schulrelevanten Altersgruppen fordert schon heute zusatzliche Betreuungskapazitdten und
Schulpldtze in den kommunalen Einrichtungen, was sich in den kommenden Jahren noch
verstarken wird. Der Anstieg der Uber 65-Jahrigen erfordert unter anderem altersgerechte
Anpassungen in den Wohn- und Versorgungsangeboten, einen steigenden Bedarf in der Pflege
sowie medizinischen Versorgung sowie eine barrierefreie Erschlielung offentlicher Raume und
Einrichtungen. Nicht zuletzt missen auch das Angebot fiir Familien sowie die Einkaufs- und
Versorgungsmoglichkeiten fir die (wachsende) Werderaner Bevélkerung insgesamt optimiert
werden, um die hohe Wohn- und Lebensqualitdt in Werder (Havel) dauerhaft erhalten zu
kénnen.
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2.3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm (LEPro) | 2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro) vom 18. Dezember 2007 formu-
liert raumbedeutsame Aussagen und Grundsdtze der Raumordnung und Siedlungsentwicklung
flr die Bundeslander Berlin und Brandenburg. Das LEPro bildet die Grundlage fir die Konkreti-
sierung auf nachfolgenden Planungsebenen, wie unter anderem im Landesentwicklungsplan o-
der den Regionalplanen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) | 2019

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion konkretisiert die Grundsatze der Raumordnung
des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und bildet den Rahmen fiir die kinftige
raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Der LEP HR trat am 01. Juli 2019 in Kraft. Die
Festlegungen des Landesentwicklungsplans sind bei der Entwicklung kommunaler Flachen
grundsatzlich zu bericksichtigen.

Im LEP HR wird die Stadt Werder (Havel) dem Berliner Umland (BU) zugeordnet. Die darin lie-
genden Stadte und Gemeinden bilden als , Gestaltungsraum Siedlung” den raumlichen Schwer-
punkt fir Wohnsiedlungsflachenentwicklungen. In Werder (Havel) erstreckt sich der ,Gestal-
tungsraum Siedlung” auf die Kernstadt sowie den Ortsteil Glindow, in denen vorrangig eine Ent-
wicklung von Wohnflachen zu konzentrieren ist. Diese Zuordnung hat insbesondere Auswirkun-
gen auf die zukinftigen Entwicklungsvorhaben im Bereich Wohnen.

Gemeinsam mit der Landeshauptstadt Potsdam liegt die Stadt Werder (Havel) auf der Siedlungs-
achse der ,,Stammbahn/ Magdeburger Bahn“. Aus Sicht der Gemeinsamen Landesplanung hat
die Entwicklung auf bzw. an diesen Siedlungsachsen zukiinftig eine herausgehobene Bedeutung.
Zudem bildet Werder (Havel) mit Beelitz ein Mittelzentrum in Funktionsteilung.

Chberzentrum

Z3%

O Mittelzentrum
73k

\!|'-

||||§||||| i
[ IEE,

IF s

Mittelzentrum in Funk
73k

Gestaltungsraum Sie
756 Absatz 1

[
|||

Freiraumverbund
L B

i

Abbildung 9: Festlegungskarte im LEP-HR, Stand 29. April 2019,
Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
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Regionalplan Havelland-Fléming 2020 | 2015

Der Regionalplan Havelland-Flaming
2020 wurde am 5. Juli 2018 durch das
Oberverwaltungsgericht far unwirk-
sam erklart. Eine Revision zum
BVerwG wurde nicht zugelassen. In-
folge dieser fehlenden Rechtswirk-
samkeit sind die regionalplanerischen
Ziele und Grundsatze als Empfehlung
zu werten.

Im Regionalplan sind die Kernstadt
und der Ortsteil Glindow als Vorzugs-
raume fir die Siedlungsentwicklung
sowie als Funktionsschwerpunkte der
Grundversorgung ausgewiesen. Ge-
werbliche Schwerpunkte werden im
: . A | Bereich der Havelauen sowie im Orts-
PN AN BN i 5 DU teil PItzin (,Magna-Park”) gesehen.
21.1(G) Vorzugsriiume Slediung Die landschaftlich gepragten Raume
2.2.1 (G) Funktionsschwerpunkte der Ober- und Mittelzentren im Stadtgebiet sind als ,Vorrangge-

222 (G) Fonkiioeschwenpnits dor Grindharorging biete Freiraum” sowie als ,empfindli-
che Teilrdume der regionalen Land-

Q
©
(&) L 4.6 (G) Gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte (LEP B-B)
o schaftseinheiten” dargestellt.

2.3.2(G) Regional bedeutsame gewerbliche Schwerpunkte
3.1.1 (Z) Vorranggeblete Frelraum

Die Regionalversammlung der Regio-

nalen Planungsgemeinschaft hat in ih-

31.2(G) Empfindiiche Tellrurne der regionalen Landschaftseinhelten o Sit7ung am 27.06.2019 beschlos-
sen, den Regionalplan Havelland-Fla-
ming 3.0 aufzustellen®.

Abbildung 10: Ausschnitt Regionalplan Havelland-Flaming
Quelle: Regionale Planungsstelle Havelland-Fldming (ohne Rechtswirksamkeit)

Mittelbereich Werder (Havel) — Beelitz

Die Stadte Werder (Havel) und Beelitz wurden im Rahmen der Erarbeitung des LEP B-B bzw. mit
dessen erstmaligen Inkrafttreten im Mai 2009 als funktionsteiliges Mittelzentrum aufgenom-
men. Grundlage fir die interkommunale Zusammenarbeit der beiden Stadte bildet der am 23.
Februar 2010 geschlossene Kooperationsvertrag inklusive eines Ziele-MaRnahmen-Katalogs. Die
Stddte liegen rund 30 km voneinander entfernt und jeweils an wichtigen Verkehrsachsen. Wer-
der (Havel) liegt an der Ost-West-Verbindung Berlin - Magdeburg, wohingegen Beelitz an der in
Nord-Sld-Richtung verlaufenden , Anhalter Bahn“ liegt, die Berlin mit Dessau und Halle (Saale)
verbindet.

Beide Stadte Ubernehmen eine wichtige Funktion in der interkommunalen Verflechtung. Wer-
der (Havel) orientiert sich traditionell stark an der Landeshauptstadt Potsdam und arbeitet im

6 Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 28 vom 24. Juli 2019
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Mittelbereich bislang vor allem mit den Gemeinden Grof Kreutz (Havel) und Schwielowsee zu-
sammen. Die Stadt Beelitz pflegt eine enge Zusammenarbeit mit der Gemeinde Seddiner See.’
Die funktionsteiligen zentralen Orte Werder (Havel) und Beelitz verfiigen beiderseits Gber we-
sentliche infrastrukturelle Versorgungseinrichtungen, insbesondere im Bildungsbereich (Ober-
schulen, Gymnasien und 6ffentliche Bibliothek).

Fur den Mittelbereich wurde eine Entwicklungskonzeption® erarbeitet, die explizit die Gemein-
den GroR Kreutz (Havel), Schwielowsee und Seddiner See in die Funktionsteilung einbezieht.
Schwerpunkte der Zusammenarbeit zeichnen sich in der Verbesserung der OPNV-Verbindun-
gen, der Vernetzung von Radwegen zur touristischen Entwicklung, der gemeinsamen Wirt-
schaftsférderung und der Abstimmung von Flachennutzungen fiir regenerative Energien ab.’
Der kirzlich in Kraft getretene Landesentwicklungsplan fur die Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR, 2019) bestatigt diese Zuordnung.

Zum 31.12.2014 betrug die Einwohnerzahl im Mittelbereich 58.570 Einwohner®*®, wovon knapp
40 % auf die Stadt Werder (Havel) entfallen. Der Mittelbereich erstreckt sich auf einer Gesamt-
flache von rund 480 km2. Mit einer Gesamtausdehnung von 117 km? bildet Werder (Havel) hier-
bei die flichenmaRig zweitgroRte Kommune des Mittelbereichs und weist mit 208 EW/km? die
groRte Einwohnerdichte auf. In der Stadt Beelitz betragt die Einwohnerdichte 66 EW/km?2.

Bildung, Kultur und Freizeit
Tageseinrichtungen far Kinder

GroB Kreutz (Havel)
-

Grundschule
(z. T. an Oberschulen, Gesamtschulen)

Oberschule
A Gesamtschule
A Gymnasium

Werder (Havel)
AA
AdDx
Volkshochschule kD

(Geschafts- und Regicnalstellen)
Offentliche Bibliothek

¢ (hauptamtlich geleitet) -
Kino
HallenbadTherme
Gesundheit und Pflege Wirts_chaft und
% Krankenhaus Arbeitsmarkt
) ) Universalbank
*  1bis § Hausarzte (personenbesstzte

% 6 und mehr Hausarzte Geschaftsstelle)

1bis 5 Zahnarzte Agentur fur Arbeit
O (einschl. Geschafts-
6 und mehr Zahnérzte und AuRenstellen)

« 1bis 3 Hausapotheken Jobcenter

(einschl. Regional-

* 4 und mehr Hausapotheken und AuBenstelen)

< Atenpflegeheim

Abbildung 11: Einrichtungen der Infrastruktur und Daseinsvorsorge
Quelle: Mittelbereichsprofil Werder (Havel)-Beelitz, 2016

7 LPG Landesweite Planungsgesellschaft mbH, Entwicklungskonzeption fiir den Mittelbereich Werder (H.) — Beelitz— 2011, 5
8 LPG Landesweite Planungsgesellschaft mbH, Entwicklungskonzeption fiir den Mittelbereich Werder (H.) — Beelitz, 2011

9 Regionomica, Evaluierung der interkommunalen Zusammenarbeit innerhalb funktionsteiliger Mittelzentren im Land Brandenburg
—-2012, 66

10 Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV), Mittelbereichsprofil Werder (Havel) — Beelitz 2016
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2.4 Kommunale Planungen und Konzepte

Als informelles Konzept bildet das vorliegende Integrierte Stadtentwicklungskonzept einen stra-
tegischen Rahmen, der vorliegende Planungen, Konzepte und Studien aufgreift als auch Bedarfe
benennt, welche Orte und Themenkomplexe zukinftig einer vertiefenden Betrachtung bedur-
fen. Damit wird das Leitbild der Stadt Werder (Havel) mit konkreten Aufgabenstellungen unter-
setzt und die einzelnen Fachkonzepte zu einer fachibergreifenden Konzeption zusammenge-
fahrt. Im Folgenden sind die konzeptionellen Grundlagen aufgefiihrt, die im Rahmen der Bear-
beitung berlcksichtigt wurden.

Fldchennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Werder (Havel) verfligt Uber einen gesamtstadtisch rechtsgiiltigen Flachennutzungs-
plan, der im Jahr 2008 beschlossen wurde und seitdem mehrere Anderungsverfahren durchlief.
Der Flachennutzungsplan geht von einem Zeithorizont bis 2020 aus und spiegelt die daraus ab-
geleiteten Bedarfsflachen wieder. Hierflir wurden Einwohnerpotenziale ermittelt, die auf den
Flachen fur Bestandsverdichtung und neu ausgewiesenen Wohnbauflachen zum Zeitpunkt der
Erarbeitung realisierbar waren.
Die  rechnerisch  ermittelte
Summe an Einwohnerpotenzia-
len bis zum Jahr 2020 ging von
rund 26.800 Einwohnern aus
und bildet damit ziemlich genau
die tatsachlich erfolgte Einwoh-
nerentwicklung ab. Die Einwoh-
nerzahl fir Ende 2018 betragt
rund 26.585. Bei Wanderungs-
salden von zuletzt 400 bis 500
Einwohnern pro Jahr wird der
oben genannte Wert bis 2020
erreicht bzw. Uberschritten sein.

Pt

Die in den letzten Jahren an Zug-
kraft gewonnene dynamische
Entwicklung im gesamten Berli-
ner Metropolenraum wird auch
fir Werder (Havel) einen weite-
ren Wanderungs- und Zuzugs-
druck bedeuten, der wiederum
zusatzliche Flachenbedarfe fir
die verschiedenen Nutzungen
und Funktionen in der Stadt
nach sich zieht. Daher ist eine
Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes vorgesehen, um die
zuklnftigen Herausforderungen
auch flachenhaft abbilden und

herleiten zu kénnen. Abbildung 12: Flachennutzungsplan der Stadt Werder (Havel), Plandokumente Teil A und B
Quelle: Stadt Werder (Havel)
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Bebauungspléne

Als formelle Planungsinstrumente dienen die zahlreichen rechtskraftigen Bebauungsplane der
Stadt Werder (Havel), die die Art und Weise der moglichen Bebauung von Grundstiicken und
die Nutzung regeln. Alle rechtskraftigen Bebauungsplane, die Innenbereichssatzungen der Ort-
steile und weitere Satzungen sind auf dem Geoportal der Stadt hinterlegt.!

Neben diesen formellen Planungen liegen der Stadt kommunale Konzepte und Studien vor, die
in die Bearbeitung eingeflossen sind. Hierzu zéhlen:

> Standortuntersuchung und Entwicklungsperspektiven fir den Grundschulbereich (2019)
> Integrierte Kita- und Schulbedarfsplanung fir die Stadt Werder (Havel) (2018)

> Arbeitsstand zur Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes (2018)

> Konzeptstudie — Begegnung und Bewegung im Stadtwald (2018, ohne Beschluss)
> Gefahrenabwehrbedarfsplan (2018)

> Touristisches Leitsystem (2018)

> Fit fur die Zukunft. Leitbild der Stadt Werder (Havel), (2017)

> Larmaktionsplan, 3.Stufe (2018)

> Erholungsortentwicklungskonzeption (2013)

> Rahmenplan Sanierungsgebiet Innenstadt (2006) und Umsetzungsplan (2018)

> Branchenkonzept fiir die Innenstadt (2000)

> Sanierungssatzung (1993) und Anderungen (2006)

> Gestaltungssatzung (1993)

> Erhaltungssatzung der Stadt Werder (1993)

> Erhaltungssatzung der Petzow (1993)

1 https://www.geoportal-werder-havel.de/
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3| Handlungsfelder der Stadt- und Ortsteilentwick-
lung

Im Folgenden werden die Themenfelder der Stadt- und Ortsteilentwicklung in ihrer Aus-
gangsanalyse beschrieben und bewertet. Dies erfolgt auf Basis der bereits vorhandenen (sekt-
oralen) Konzepte, Gutachten und Planungen, statistischer Daten, den Ergebnissen der Vor-Ort-
Begehungen, Fachgesprache und -Workshops, des ersten 6ffentlichen Stadtgesprachs sowie
weiteren Gesprachen mit relevanten stadtischen Akteuren. In der SWOT-Analyse!? werden die
Starken, Schwéchen, Chancen und Risiken zusammengefasst und daraus Handlungsbedarfe so-
wie Zukunftsaufgaben abgeleitet. In den einzelnen Themenfeldern werden zudem die fir die
Stadt Werder (Havel) relevanten Querschnittsthemen bericksichtigt. Diese Gesamtbewertung
dient als Grundlage fur die Entwicklungs- und Umsetzungsstrategie, in der Ziele, zentrale Vor-
haben und konkrete MalBnahmen herausgearbeitet werden.

Wirtschaft,
Landwirtschaft,
Tourismus
Stadtgrin,
Landschaft,
Gewasser
Bildung und
Soziales
und Sport

i)
c
=
N
]
p -
©)

Siedlungsstruktur
Mobilitat und
Stadttechnik
Kultur, Freizeit

w R R

Klimaschutz und Klimaanpassung, Energieeffizienz, Nachhaltigkeit, Chancengerechtigkeit,
Barrierefreiheit, Baukultur, Identitat, BUrgerengagement, Stadtmarketing, Kooperationen, Finanzen

Abbildung 13: Handlungsfelder im Uberblick

3.1 Ortsbild und Siedlungsstruktur

Das Stadtgebiet von Werder (Havel) ist gepragt durch landschaftliche und stadtraumliche Be-
sonderheiten. Die Havel sowie der GroRe Zernsee, der Plessower See und der Glindowsee sowie
der angrenzende Schwielowsee formen den Siedlungsbereich der Stadt in seiner Nord-Std-Er-
streckung. Die Kernstadt ist im Osten sowie im Westen begrenzt durch Gewasser und verfigt
damit Uber eine ,blaue” Stadtkante. Aus dieser topographischen Einbettung ergibt sich ein klar
definiertes Stadtgebiet ohne ausufernde undefinierte Randlagen. Eine Besonderheit ist die Insel
Werder, die den urspringlichen historischen Ortskern bildet. Landschaftlich abgeschnitten liegt
zwischen Havel und Wublitz die Insel Toplitz, die aus Werder (Havel) kommend nur Uber die
Autobahnbricke mit dem restlichen Stadtgebiet verbunden ist. Die Autobahn durchkreuzt nicht
nur den Landschaftsraum der Insel Toplitz, sondern trennt auch die nordwestlich liegenden Ort-
steile Derwitz, Kemnitz und Phében von der Kernstadt. Die Anbindung erfolgt Uber zwei Unter-
fihrungen und eine Briicke. In der Ost-West-Achse verlaufen die Bahntrasse und die B 1 durch
das Stadtgebiet und bilden mit der Havel ein Dreieck.

12 SWQOT steht fir S=Strength (Starken), W=Weaknesses (Schwachen), O=Opportunities (Chancen) und T=Threats (Risiken)
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Kernstadt

Die Kernstadt von Werder erstreckt sich in der Nord-Sid-Ausdehnung Gber rund sechs Kilome-
ter von den Havelauen im Norden bis zum Wohngebiet am Strengfeld im Stiden. In diesem Stadt-
bereich wohnen rd. 17.100 Einwohner (Stand 31.12.2018), das entspricht knapp zwei Dritteln
der Gesamtbevolkerung. Das Kernstadtgebiet zeichnet sich traditionell durch grofRe Grundsti-
cke und einen hohen Anteil an privaten Garten und Grinflachen aus. Hier erfolgten in den letz-
ten Jahren eine zunehmende Verdichtung auf bestehenden Flachen sowie die ErschlieBung von
zentral gelegenen Ergdnzungsflachen. Grolflachige Stadterweiterungen erfolgten nach der po-
litischen Wende 1990 mit der ErschlieRung eines ein- und mehrgeschossigen Wohngebietes ein-
schlielRlich des Einkaufszentrums Werderpark im Stiden sowie der Entstehung des Siedlungsbe-
reiches Havelauen im Norden der Kernstadt. Dort im Entwicklungsgebiet Havelauen entstanden
auf ehemals militarisch gennutzten Flachen
Wohnsiedlungen, Gewerbeflachen, zwei
Marinas, zwei Schulstandorte in privater
Tragerschaft, Kindertagesstdtten sowie ein
Versorgungsstandort mit Einzelhandel und
Dienstleistungen. Weitere Flachen rund um
den derzeitigen Rohbau der Havel-Therme
sind als Sondernutzung flr Beherbergung,
Erholung und Freizeit vorgesehen und noch
zu entwickeln. Allein in den Havelauen leben
mittlerweile rund 2.300 Einwohner.

Das Zentrum der Stadt bildet die Insel mit
der grinderzeitlichen Vorstadt, wo sich kul-
turelle und administrative Stadtfunktionen konzentrieren und Geschaftslagen angesiedelt ha-
ben. Innerhalb des Siedlungsbereiches Insel mit Vorstadt leben rd. 1.550 Einwohner®3. Das eins-
tige Fischerdorf auf der Insel bildet den Ausgangspunkt der historischen Entwicklung und ist
heute vorwiegend ein touristisches Ausflugsziel.

Marina in den Havelauen

Insel mit Vorstadt

Die Inselstadt sowie die Vorstadt von Werder (Havel)
verfligen durch das Zusammenspiel von landschaftli-
cher Einbettung und historischer Bebauung tber be-
sondere Qualitaten. Die Insel ist als , Inselstadt und
ihre Silhouette” als Denkmalbereich ausgewiesen
und umfasst zudem zahlreiche Einzeldenkmale. Zur
Wende 1990 wies dieser Stadtbereich grol3e Instand-
setzungs- und Modernisierungsbedarfe sowie ge-
stalterische und funktionale Defizite auf. Als erste A ; v
MaRnahme wurde damals die Inselbriicke als einzige Biick auf den siidlichen Teil der Inselstadt
Zuwegung zur Insel instand gesetzt sowie die Notsi-

cherung von Wohngebauden vorgenommen. Im Jahr 1993 wurde der Bereich als Sanierungsge-
biet ausgewiesen, mit der amtlichen Veroffentlichung trat die Sanierungssatzung am 22.10.1993

13 Einwohnerzahlen im Sanierungsgebiet (Stand 31.12.2017)
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in Kraft. Im Jahr 2021 wird der Sanierungsprozess voraussichtlich abgeschlossen. Zur Unterset-
zung der Sanierungsziele gelten seit September 1993 eine Gestaltungs- und eine Erhaltungssat-
zung. Ziel dieser Satzungen war und ist es, das charakteristische Stadtbild der Altstadt zu bewah-
ren und dieses im Erneuerungsprozess entsprechend zu bertcksichtigen. Ein besonderes kirz-
lich saniertes Denkmalobjekt stellt das ehemalige Obstzlichtergehoft |, Lindowsches Haus” am
Plantagenplatz dar. Die kleine Verkaufshitte an der Stralle ist die letzte ihrer Art. Das Gehoft
dient nun als Touristeninformation und Biirgerbro.

Unter Denkmalschutz stehen zudem die drei charakteristischen ehemaligen Hohengaststatten,
die als Blickpunkte in der Stadt wirken. Lange Zeit waren die Bismarckhohe, die Friedrichshohe
und die Wachtelburg wichtige tGberregional bekannte Ausflugsziele. Darlber hinaus umfasst die
Denkmalliste der Stadt neben dem Bahnhof, mehreren Obstziichtergeh6ften, dem Lichtspiel-
theater diverse Villen und Wohnhauser.

Seit 1996 ist die Stadt Werder (Havel) Mitglied in der Arbeitsgemeinschaft Stadte mit histori-
schen Stadtkernen des Landes Brandenburg, deren Ziel es ist, die historische Bausubstanz zu
bewahren und unter Berlcksichtigung der Belange des stadtebaulichen Denkmalschutzes zu be-
leben.

Eine Anderung der Sanierungssatzung erfolgte im Jahr 2006, indem die Kulisse um den Bereich
,Bismarckhohe/Galgenberg” erweitert wurde. Zeitgleich wurde ein stadtebaulicher Rahmen-
plan erarbeitet und die Sanierungsziele aktualisiert. Seit Sanierungsbeginn wurden auf der Insel
und in der Vorstadt zahlreiche MaRnahmen erfolgreich umgesetzt: Der gesamte offentliche
StraRenraum wurde erneuert, Grinflachen gestaltet und die Mehrheit der Gebaudesubstanz
saniert. Damit wurden die Sanierungsziele weitgehend erreicht, nur noch wenige Malknahmen
sind offen und sollen zeitnah umgesetzt werden. Die Erfolgsgeschichte des Sanierungsprozesses
gilt es immer wieder ins Bewusstsein zu riicken und gleichzeitig auf die Objekte und Ensembles
aufmerksam zu machen und hinzuweisen wo der Sanierungsprozess noch nicht abgeschlossen
ist und zukUnftige Handlungsbedarfe bestehen.
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Abbildung 14: FérdermalRnahmen im Sanierungsgebiet ,Innenstadt”,, Stand 6/2018
Quelle: Sanierungstrdger Potsdam

Im Zuge aktueller Entwicklungen, des anhaltenden Bevélkerungswachstums, der Uberformung
von Stadtstrukturen und groRflachiger Einkaufsstandorte in den Havelauen und am Strengfeld
steht die Innenstadt vor Zukunftsaufgaben, die es zu I6sen gilt. So fehlt es beispielsweise dem
zentralen Marktplatz auf der Insel an Leben und Funktionen. Die Insel ist fir den Radverkehr
aufgrund der Pflasterung problematisch, es gibt kaum abgesenkte Bordsteine und damit barrie-
rearme Wegeverbindungen flr FuBgéanger. Der Bau von Querungshilfen auf der Insel ist derzeit
zur Erprobung in Planung. Perspektivisch folgen die Querungshilfen einem Wegekonzept zur
barrierefreien Erreichung und Verbindung der Hauptziele. Fir Reisebusse und individuelle Pkw
fehlen Warteplatze ebenso wie nachhaltige Mobilitatsalternativen. Die Nutzung der ,Filetfla-
chen” im Eingangsbereich zur Insel bedarf einer Uberpriifung.

Den Siedlungsbereich Insel mit Vorstadt gilt es daher, unter Bewahrung der bestehenden Bau-
kultur neu zu positionieren, funktional zu ergdnzen und als lebendiges Zentrum von Werder
(Havel) zu etablieren. Dies erfordert unter anderem, bestehende Platze zu beleben, dort vielfal-
tige Nutzungen und Funktionen zu verdichten, Potenzialflichen zu entwickeln und die Insel ver-
kehrlich zu entlasten. Ziel sollte daher sein, den zurlckliegenden Sanierungsprozess fortzuset-
zen, um die bereits erneuerte und qualitatsvoll gestaltete Insel mit Vorstadt zu einem funktio-
nalen und gelebten Stadtzentrum weiterzuentwickeln. Dadurch kann auch die Identitat der lo-
kalen Bevolkerung mit der historischen Mitte erhht und ihre Anziehungskraft fiir Besucher und
Gaste gestarkt werden.
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Kernstadt

Kurzcharakteristik

Die zentral liegende Kernstadt von Werder (Havel) erstreckt
sich langs zwischen der Havel und dem Plessower See sowie
Glindowsee. Der Siedlungsbereich gliedert sich im Wesentli-
chen in drei Teile. Der nordliche Bereich umfasst die Wohnge-
biete auf der Bismarck- und Jugendhoéhe bis hin zur Stadtrand-
siedlung sowie den Siedlungsbereich Havelauen. Im nérdlichen
Teil befinden sich zudem der Bahnhof sowie der Stadtwald und
das angrenzende Strandbad am Plessower See. Der sldliche Be-
reich umfasst die Wohngebiete zwischen der Brandenburger,
Berliner und Potsdamer StraRe sowie im Strengfeld und das
dort angesiedelte Einkaufszentrum Werder-Park. Im historisch
gepragten Bereich befinden sich die Insel sowie Vorstadt, die
zusammen das Geschaftszentrum von Werder (Havel) bilden.
Neben stddtischen Einrichtungen ist dort auch ein GroRteil der
Dienstleistungs-, Gastronomie- und Kulturangebote der Stadt
angesiedelt. Weitere wichtige Versorgungseinrichtungen, wie
Kitas, Schulen, soziale Einrichtungen und touristische Ziele ver-
teilen sich Gber die gesamte Kernstadt. Die wesentlichen Er-
schliefungsstralRen bilden die Berliner StraRRe (B1), Brandenbur-
ger StralBe sowie Potsdamer/Eisenbahn-/Phébener Strale
(L90), die den Hauptdurchgangsverkehr Gbernehmen und zu
StoRzeiten stark befahren sind.

Kernstadtbezogene Ziele'

> Zentrumsfunktionen auf der Insel und in der griinderzeitlichen Vorstadt starken
> Neuordnung der Flachen am Bahnhof
> Ortseingangsbereiche identitatsstiftend gestalten

> Verankerung des Obstbaus im Stadtbild

14 Die gesamtstadtischen Zielstellungen sind in Kapitel 4 ndher ausgefiihrt und erl3utert.

24 | complan Kommunalberatung - Dezember 2020



3 | Handlungsfelder der Stadt- und Ortsteilentwicklung

Ortsteile

Zum Stadtgebiet von Werder (Havel) zdhlen
neben der Kernstadt acht Ortsteile, die sich
in Lage, Eigenarten und GroéRe unterschei-
den. Bereits seit 1929 zahlt Petzow zu Wer-
der (Havel), alle anderen Ortsteile wurden
zwischen 1998 bis 2003 eingemeindet. Der
Ortsteil mit den meisten Einwohnern (rund
4.000, 15 %) ist Glindow, der als ehemaliger
Ziegeleistandort und Obstanbaugebiet Be-
deutung erlangte und mit der Lage am
Glindowsee sowie den Glindower Alpen Uber naturrdaumliche und touristische Qualitaten ver-
flgt. Ein touristisches und landschaftliches Kleinod ist auch der Ortsteil Toplitz, dessen Beson-
derheit sich durch die abgeschiedene Insellage begriindet. Toplitz ist mit rund 2.000 Einwohnern
(8 %) der zweitgroRte Ortsteil. Ausflugsziele mit gastronomischen Einrichtungen, Ubernach-
tungsmoglichkeiten und weiteren Freizeitangeboten finden sich zudem in Kemnitz, Petzow und
Phoben. In den Ortsteilen Kemnitz (370 Einwohner) und Petzow (380 Einwohner) leben die we-
nigsten Einwohner, Phoben zahlt rund 760 Einwohner. Die weiteren Ortsteile Bliesendorf (560
Einwohner), Derwitz (420 Einwohner) sowie Plotzin mit Neu Pl6tzin und Plessow (insgesamt 940
Einwohner) zédhlen zu den landlich geprdgten Dorflagen mit dem Schwerpunkt Wohnen. Eine
Besonderheit in Plessow ist der dortige Sitz des Bildungszentrums der Bundesfinanzverwaltung/
Zoll.

Dorfkern von Derwitz

Im Folgenden werden die Ortsteile, die unter
anderem im Rahmen der Ortsteilrundgange er-
kundet wurden, in einem Kurzprofil mitsamt ih-
rer Ziele und ortsteilbezogen Handlungsbe-
darfe einzeln vorgestellt Die ausfihrlichen
Ortsteilprofile sowie das Kernstadtprofil ein-
schlieRlich der Analyse- und Bewertungsergeb-
nisse konnen der Anlage 1 entnommen wer-
den.

Ortseingang nach Phoben
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Bliesendorf

Kurzcharakteristik

Bliesendorf liegt im sidlichen Stadtgebiet, eingebettet zwi-
schen Wald-, Obstbau- und Landwirtschaftsflaichen. In dem
Ortsteil, zu dem auch der Wohnplatz Resau sidlich der queren-
den BAB 10 gehort, leben rund 550 Einwohner. Die Siedlungs-
struktur ist vorrangig durch Ein- und Zweifamilienhauser ge-
pragt, die entlang der zentral verlaufenden Dorfstralle sowie
rund um den Anger errichtet wurden. Das baukulturelle Erbe
des Ortsteils pragen u.a. die Dorfkirche, das ehemalige Pfarr-
sowie Gemeindehaus.

Neben der woéchentlichen mobilen Versorgung sowie einem
Obstweinhof verfligt Bliesendorf Uber keine weiteren Versor-
gungsangebote. Touristische Ausflugsziele sind u.a. der umlie-
gende Forst, die Heidelandschaft und die Findlingsgruppe ,,Die
drei dicken Manner”. Die lokale Bevolkerung engagiert sich in
verschiedenen Vereinen und saisonalen Aktionen fir das Ge-

meindeleben.

Ortsteilbezogene Ziele

> Orts- und Wohnlage behutsam arrondieren bzw. weiterentwickeln

> ortstypische Aktivitaten wie Sport, Brauchtumspflege sowie Erhalt von Natur/Wald unterstit-
zen und dorflichen Zusammenhalt starken

> angrenzende Obstbauflachen reaktivieren

> naturnahe Tourismusangebote entwickeln bzw. ergdnzen

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Ortseingdnge gestalterisch aufwerten
> Radwegeausbau nach Lehnin sowie Anbindung an Radweg Werder (Havel) - Klaistow (L90)
> radtouristische Beschilderung ergdnzen

> Innenbereichssatzung Uberpriifen und erweitern, ggf. Bebauungsplanung zur moderaten Aus-
weisung weiterer Wohnbauflachen erstellen

> Stellplatze fir Wohnmobile bereitstellen und touristisch vermarkten
> Uberprifung von Ausbau Feuerwehrhaus und Einbindung gastronomisches Angebot

> Dorfteich sanieren
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Derwitz

Kurzcharakteristik

Das Runddorf Derwitz liegt im Westen des Stadtgebietes und
grenzt an die Gemeinde GroR Kreutz (Havel). Im Ortsteil leben
rund 430 Einwohner. Der Dorfkern ist durch die Kirche, histori-
sche Backsteingeb&dude sowie Dreiseitenhofe gepragt. Ein- und
Zweifamilienhduser erganzen die Siedlungsstruktur in den
Randbereichen. Hinzu kommen der Gewerbepark ,Derwitz”, in
dem bis zu 300 Personen beschéftigt sind, sowie mehrere land-
wirtschaftliche Betriebe.

Der Ortsteil war Schauplatz des ersten Menschenflugs durch
Otto Lilienthal, dem mit einem Denkmal auf dem Spitzberg so-
wie einem kleinen Museum am Dorfplatz gedacht wird. Dariber
hinaus werden in Derwitz gastronomische Angebote sowie ein
Hofladen mit regionalen Produkten geboten. Der Ortsteil ist
Uber die B 1, BAB 10 sowie eine Buslinie zu erreichen.

Ortsteilbezogene Ziele

> landlichen Charakter erhalten und kleinteilige Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur ermog-
lichen

> gewerbliche und landwirtschaftliche Aktivitdten unterstitzen

> dorflichen Zusammenhalt fordern

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> digitale Infrastruktur ausbauen (schnelle Breitbandversorgung)
> Anschluss an das Abwassernetz perspektivisch herstellen

> Busfahrplan verdichten, insbesondere am Wochenende

> dorflichen Spielplatz aufwerten und erweitern

> Dorfkirche sanieren
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Glindow

Kurzcharakteristik

Glindow ist der groRte unter den acht Ortsteilen. Im histori-
schen Siedlungskern, den Siedlungslagen entlang der Verkehrs-
stralRen (L90 und B1) sowie der Ortslage Elisabethhdhe leben
insgesamt rund 3.700 Einwohner. Im Zuge von Neubauprojek-
ten, u.a. im Ortskern, ist Glindow in den vergangenen Jahren
gewachsen. Der Ortskern verflgt Gber mehrere Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebote, Gewerbeflachen sowie Infra-
struktureinrichtungen, ist durch den Hauptdurchgangsverkehr
Gber die L90 jedoch verkehrlich belastet.

Glindow hat durch die Lage am Glindowsee, die jahrhunderte-
lange Geschichte im Tonabbau, den historischen Ortskern
(,Kietz“) sowie das Naturschutzgebiet Glindower Alpen meh-
rere touristische Ausflugsziele zu bieten. Hinzu kommen ver-
schiedene kulturelle Angebote sowie Feste und Aktionen der
zahlreichen lokalen Vereine.

Ortsteilbezogene Ziele

> historischen Ortskern und stadtbildpragende Geb&dude erhalten
> Ortskern vom Durchgangsverkehr entlasten

> Umfeld des Ziegelei-Standortes touristisch weiterentwickeln

> bestehende Wohnbaupotenziale umsetzen

> Begegnungsorte flr Jung und Alt draufRen wie drinnen schaffen

> Obstanbaugebiete sichern und Weiterverarbeitung starken

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Erhaltungssatzung ,Kietz” fortschreiben
> Varianten Umgehungsstralse zur Entlastung des Ortskerns prifen
> Rohrsystem (Brauchwasser) zur Bewdsserung der Obstbauflachen sanieren

> Bildungscampus errichten und durch weitere Gemeinbedarfsangebote erganzen
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Kemnitz

Kurzcharakteristik

Das alte Rittergut Kemnitz liegt im Norden des Stadtgebietes am
Plessower See. Der Ortsteil mit seinen 370 Einwohnern reicht
bis zur Havel und umfasst neben der historischen Dorflage das
Gewerbe- und Industriegebiet Werder-Kemnitz, die Kolonie
Zern, zwei Kleingartenkolonien, eine Golfanlage und zwei tradi-
tionelle Fischereibetriebe. Mitten durch den Ortsteil verlaufen
die Bahntrasse und die BAB 10 mit der Anschlussstelle Phoben.
Der Ortskern wird wochentags im Zweistundentakt von einer
Buslinie angefahren. Kemnitz verflgt Gber ein Restaurant sowie
diverse Unterkunftsmoglichkeiten. Die Dorfkirche gilt als Se-
henswirdigkeit und pragt den Ortsteil neben weiteren touristi-
schen Ausflugszielen, wie einem Golfplatz und einer Kleinbrau-
erei.

Ortsteilbezogene Ziele

> Dorfstruktur erhalten und kleinteilige Erganzungen ermdglichen
> Umweltgerechte Verkehrsangebote und digitale Anbindung verbessern
> Larmschutz entlang der Bahn und Autobahn herstellen

> Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und Kolonie Zern minimieren

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Radweg entlang des Plessower Sees (in Richtung Kernstadt) sowie Lickenschluss Am Fuchs-
berg errichten

> digitale Infrastruktur ausbauen (Anschluss Glasfasernetz)
> Busfahrplan verdichten, insbesondere am Wochenende

> dorflichen Spielplatz aufwerten
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Petzow

Kurzcharakteristik

Der Ortsteil Petzow liegt im sliddstlichen Stadtgebiet und grenzt
an die Havel, den Schwielowsee, den Glindowsee und die
Glindower Alpen. Mit rund 380 Einwohnern gehort Petzow zu
den kleineren Ortsteilen. Der Siedlungsbereich konzentriert
sich im Wesentlichen um den historischen Ortskern. Gepragt
wird dieser u.a. durch das Schloss mit Park und die Dorfkirche,
die zu den Sehenswdrdigkeiten des Ortsteils gehoren.

Mehrere gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbe-
triebe wie u.a. das Precise Resort Schwielowsee, das KIEZ-Kin-
derferienlager und der Sanddorn-Garten mit Hofladen und Café
sind Uberregional bekannte touristische Anziehungspunkte.
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs sind nicht vor-
handen. Petzow bietet neben den wassertouristischen Angebo-
ten ein ausgepragtes Rad- und Wanderwegenetz sowie kultu-
relle Veranstaltungen.

Ortsteilbezogene Ziele

> Ausflugsziele profilieren

> historisches Ortsbild bewahren und ergédnzen

> kulturelle und touristische Angebote qualifizieren
> Verkehr im Ortskern beruhigen

> Umweltgerechte Verkehrsangebote und Taktung verbessern

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Pflegekonzept fir den historischen Schlosspark erarbeiten und umsetzen

> bestehende Rad- und Wanderwegekonzeption umsetzen und beschildern

> Wanderwegenetz Glindower Alpen reaktivieren
> Buslinie Uber Ferch verlangern

> Geschwindigkeit innerorts auf 30km/h reduzieren

> Querungsmoglichkeiten auf der Achse Dorfkirche - Schloss schaffen

> Parkleitsystem einfihren
> Offentlichen Spielplatz und 6ffentliche Toilette errichten

> Verkehrssicherheit am Radweg nach Ferch verbessern
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Phében

Kurzcharakteristik

Der Ortsteil liegt im Nordwesten des Stadtgebietes und er-
streckt sich am westlichen Ufer der Havel. Die Siedlungsstruktur
ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern, die entlang der
querenden L90 und kleineren NebenstralRen angeordnet sind.
Hinzu kommt der nérdlich gelegene Wohnplatz Wiesengut, in
dem ein kleinerer Teil der insgesamt rund 760 Dorfbewohner
lebt. Phoben gehort zu den flnf Ortsteilen mit wachsender Be-
volkerung und einem Anteil unter 25-Jahriger von 28%.

Der Ortsteil ist an das lokale Busliniennetz angebunden und zu-
dem Uber die BAB 10 erreichbar. Drei kleinteilige Gastronomie-
angebote erganzen die Versorgung von Einwohnern und Gés-
ten, eine feste Nahversorgung ist nicht gegeben. Neben wasser-
touristischen Angeboten und mehreren Radwanderrouten bie-
tet der Ortsteil insbesondere Reitsportmoglichkeiten.

Ortsteilbezogene Ziele

> Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Ortsstrukturen fir Wohnen und gewerbliche
Nutzungen ermoglichen

> Ortsmitte starken und verkehrlich entlasten (Versorgung, Parkflachen)
> Zugange zur Havel sichern

> Versorgungsangebote fir alle Altersgruppen bedarfsgerecht herstellen
> gestaltende Vereine stdrken

> ausgewogene Entwicklung bzw. Neustrukturierung der freizeitbezogenen, touristischen und
landschaftsbezogenen Angebote

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> gemeinsames Birgerzentrum fur sportliche und kulturelle Angebote und Starkung der Vereine
> Innenbereichssatzung anpassen und Flachen flir Gewerbetriebe berUcksichtigen

> Verkehr beruhigen, Parkflachen und Querungsmoglichkeiten im Ortskern schaffen

> OPNV sichern und optimieren

> Verbindung nach Tdplitz herstellen (Wassertaxi, Radfahrer-/ FuRgangerbriicke)

> Licke im Radwegenetz nach Kemnitz schlieRen

> Reit- und Wanderwege neuordnen und ausschildern

> Obstanbau starken
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Plotzin

Kurzcharakteristik

Der Ortsteil besteht aus den Ortslagen Plotzin, Neu-Plétzin und
Plessow, in denen insgesamt rund 940 Einwohner leben. Das
StraRendorf Pl6tzin ist von Landwirtschafts- und Obstanbaufla-
chen umgeben und liegt am westlichen Rand des Stadtgebietes.
Neu-Plotzin wurde als Wohnausbau-Siedlung errichtet und liegt
zwischen dem Naturschutzgebiet Kleiner Plessower See und der
B1. Das historisch gepragte Dorf Plessow erstreckt sich entlang
des Plessower Sees. Dort ist u.a. ein Bildungszentrum der Bun-
desfinanzverwaltung angesiedelt.

Mehrere Buslinien verbinden die vorrangig durch Wohnen ge-
pragten Ortslagen mit der Kernstadt. Das dorfliche Leben wird
vor allem durch das Vereinswesen rund um die zwei Feuerweh-
ren getragen. Gewerbeflachen, wie zum Beispiel der ,Magna-
Park”, erstrecken sich entlang der B 1 sowie Lehniner Chaussee.

Ortsteilbezogene Ziele

> Obstbaucharakter sichern und erhalten

> dorfliche Strukturen erhalten und kleinteilige Erganzungen ermoglichen
> Begegnungsort in der Ortsmitte schaffen (Plessow)

> Ortskern zum Plessower See 6ffnen (Plessow)

> Generationswandel gestalten und Vereinsaktivitaten unterstitzen

> Impulse fur das gesellschaftliche Leben schaffen

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Dorfanger (Buswendeplatz) funktional und gestalterisch aufwerten (Plessow)

> neues Feuerwehrgerdtehaus inklusiver weiterer Infrastrukturangebote errichten (Plessow,
derzeit in Umsetzung)

> leerstehende Gebaude (altes Feuerwehrgebiude, ehemaliges Erntelager) nachnutzen
(Plessow)

> ehemaliges Gemeindehauses sichern und nachnutzen (Plessow)

> Beherbergungsmoglichkeiten fur Besucher (Eltern) der Zollschule schaffen (Plessow)

> Vereinsheim sanieren und besser erschlieBen (Neu-Plotzin)

> Glindower Platte schitzen und Obstanbauflachen sichern (,smarte” Obstbauférderung)

> Dorfteich sanieren
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Toplitz

Kurzcharakteristik

Toplitz ist gepragt durch die umliegende Flusslandschaft. Der
Ortsteil liegt im Norden des Stadtgebietes und besteht aus den
Siedlungsbereichen Alt und Neu Téplitz sowie Leest. Aus der
Kernstadt kommend ist der Ortsteil nur Gber die BAB 10 erreich-
bar. Die rund 2.000 Einwohner leben Uberwiegend in Ein- und
Zweifamilienhdusern. Flr Touristen und Besucher des Ortsteils
werden Gaststatten, zwei Hotels und private Ferienhduser ge-
boten. Im Ortskern bestehen mehrere Einkaufsmoglichkeiten,
zudem verflgt der Ortsteil Gber eine Grundschule mit integrier-
tem Hortbetrieb sowie eine Kita.

Uber zwei Liegewiesen sowie einen Uferweg besteht Zugang
zum Wasser. Die ehemalige Schule am Dorfplatz fungiert als
Birgerbegegnungszentrum. In Toplitz herrscht ein lebendiges
Vereinsleben, in dem jahreszeitlich abgestimmt Veranstaltun-
gen und Aktionen organisiert werden.

Ortsteilbezogene Ziele

> dorfliche Strukturen und Inselcharakter erhalten und behutsam weiterentwickeln
> GrUnstrukturen und Landschaften erhalten

> bestehende Versorgungsfunktionen und -einrichtungen sichern

> Inselzentrum beleben

> verkehrliche Anbindung per Umweltverbund (Bus, Rad, Wasser) verbessern

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Flachen am geplanten Hafen (B-Plan Hafen) als Wohnstandort nutzen und Schiffsanleger fir
wassertouristische Zwecke mobilisieren

> Festplatz an der Dorfbadestelle fir ortliche Veranstaltungen (wie z.B. Osterfeuer, Beachparty
und Herbstfest) herrichten

> Inselzentrum zum kulturellen Standort als Haus der Vereine und Biirger umbauen
> (Projekt: Ausbau eines alten Feuerwehrgebaudes zum Inselzentrum)

> Nachnutzungskonzept flr Birgerhaus auf dem Dorfplatz erarbeiten (z.B. als Artzpraxis oder
Gewerbezentrum im Ortskern)

> Inselrundwanderweg in Wasserndhe und am Sacrow-Paretzer-Kanal ausbauen (z.B. Gber For-
dermittellinie Rad- und Wanderwege an Bundeswasserstralien)
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> Wegeverbingungen entwickeln (u.a. Lickenschluss Leester Stralle Uber die LandstralRenauto-
bahnbricke L90/A10 zur StralRe An der Wublitz)

> Flurneuordnung der Landwirtschaftswege (ehemalige Betonplattenwege) vornehmen

> Wasserwegeverbindung nach Phében reaktivieren

Handlungsfeld I: Ortsbild und Siedlungsstruktur

+ STARKEN

SCHWACHEN -

> klare Stadtkanten in der Kernstadt durch
Gewadsser ohne ausufernde undefinierte
Randlagen

> Insel Werder mit hohem Sanierungsstand
und gepflegtem Ortsbild

> landschaftlich eingebettete Ortslagen mit
individuellen Profilen

> regionaltypische Siedlungsstrukturen in
den Ortsteilen u.a. Anger-, Runddorfer

> Zasuren im Stadtgebiet durch Bahntrasse,
Autobahn und Bundesstralie

> stadtrdumliche Briiche — Nebeneinander
von urbanen und landlichen Orten, gestal-
teten und brachliegenden Flachen

> eingeschrdnkter Zugang zu den Wasserla-
gen

> geschwdchte Zentrumsfunktionen durch
grofRflachige Einzelhandelsschwerpunkte
im Norden und Stiden

> Nachnutzung und Verdichtung bestehen-
der Strukturen

/1 CHANCEN RISIKEN
> behutsame und malivolle Weiterentwick- > |dentitatsverlust und Uberpragung durch
lung hohe Neubauaktivitdten und vielfaltige

Bautypologien

Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele

Bahnhofsumfeld stadtebaulich neu ordnen

ortstypisches Stadtbild unter Beachtung des Denkmalschutzes erhalten und starken
historische und stadtbildpragende Gebaude/Ensembles sichern und sanieren
EigentUmer leerstehender und/ oder verfallener Hauser und Hofe mobilisieren
untergenutzte und/ oder brachliegende Flachen reaktivieren

Ortseingangsbereiche identitatsstiftend gestalten

offentliche Raume in den Ortsteilen sowie der Kernstadt sichern, bedarfsgerecht und unter
Bertcksichtigung klimatischer Aspekte gestalten und beleben
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Der Wohnungsbestand in Werder (Havel) umfasste 2018 insgesamt 12.518 Wohnungen®®. Ge-
genliber 2007 (10.585 Wohnungen) ist der Wohnungsbestand damit um rund 18 % gewachsen.
Im gleichen Zeitraum ist die Anzahl der Gebaude von 5.875 auf 6.986 (19 %) gestiegen. Ein Grol3-
teil der Wohngebaude entfallt 2018 auf Ein- und Zweifamilienhaduser (knapp 90 %), gleichwohl
ist der Bestand an Wohngeb&duden mit drei und mehr Wohnungen gegenliber 2007 etwas star-
ker gewachsen. Die Zahl der Baufertigstellungen lag im Durchschnitt der Jahre 2007 bis 2018 bei
rund 100 errichteten Gebduden pro Jahr, wobei die Zahlen jahresweise deutlich schwanken.

Abbildung 15: Siedlungsbestand nach Baualtersklassen
Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

Die hohe Dynamik bei der baulichen Erweite-
rung des Siedlungsbestandes spiegelt sich
auch in der Verteilung der Baualtersklassen
wider. So wurden in den Jahren nach 1990
knapp 5.000 Wohneinheiten realisiert. Das
entspricht 43% des gesamten Wohnungsbe-
standes in Werder (Havel). Der Anteil der
Wohneinheiten, die vor 1950 errichtet wur-
den, belauft sich auf rund 32 %. Lediglich ein
kleinerer Teil des Wohnungsbestandes ent-
fallt demnach auf mehrgeschossige Gebaude,
die Uberwiegend in Typenbauweise in den
Jahren vor 1990 errichtet wurden. Die hierfir
typischen Wohnquartiere befinden sich in der
Kernstadt u.a. 6stlich der Kemnitzer Stral3e

(,Jugendhohe”) und am Finkenberg sowie am FulRe des Wachtelbergs (Hamburger Ring, Wach-
telwinkel etc.) sowie entlang der Brandenburger Stralie.

15 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden, Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Stichtag 31.12.2018
Die in diesem Kapitel aufgefiihrten Zahlen basieren —sofern nicht anders angegeben- auf den Datensédtzen des Amtes fir Statistik

Berlin-Brandenburg zum Stichtag 31.12.2018.
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Abbildung 16: Wohnbebauung seit 2007 nach Segmenten
Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

Die Ubrigen Stadtgebiete sowie Ortsteile sind neben der jeweils ortstypischen historischen Be-
bauung Uberwiegend durch gemischte Bebauung, vorrangig mit Ein- und Zweifamilienhdusern
geprdgt. Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern dominierten auch in den letzten zehn
Jahren im Neubau, auch wenn die Tendenz seit 2014 rlcklaufig ist. Die Anzahl von Wohnungen
in neugebauten Mehrfamilienhausern stiegen von 0 bis 4 Wohneinheiten in den Jahren 2007 —
2010 mit Spitzen in den Jahren 2015 (78) und 2017 (77) an. Im Jahr 2018 wurden 171 Neubau-
wohnungen fertig gestellt. Ein Gberwiegender Teil davon dirfte auf die Errichtung der ,,Glindo-
wer Seevillen” zurlickzufihren sein. Im Ortszentrum Glindow wurden in diesem Zuge mehrere
mehrgeschossige Gebdude mit Miet- und Eigentumswohnungen errichtet.

Ein ganzlich neues Stadtquartier ist seit Anfang der 2000er Jahre im nérdlichen Teil der Kern-
stadt entlang des GrolRen Zernsees entstanden. Im Siedlungsbereich Havelauen wurden unter
anderem von privaten Projektentwicklern Ein- und Zweifamilienhduser, mehrgeschossige
Wohngebdude sowie einzelne Versorgungseinrichtungen in mehreren Bauabschnitten errich-
tet. Mitte 2018 lebten in den Havelauen iber 2.300 Personen. Die Wohnflachenentwicklung der
Havelauen ist heute annidhernd abgeschlossen®®.

16 Melderegister der Stadt Werder (Havel), Stand 30.06.2018
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Unbenommen der oben genannten Wohnbauprojekte, die von Projektentwicklungsgesellschaf-
ten umgesetzt wurden, wird ein GroRteil des Wohnungsneubaus von privaten Haushalten ge-
tragen, die in Werder (Havel) ihr ,klassisches” Eigenheim errichten. Im Durchschnitt der letzten
zehn Jahre wurden auf diese Weise rund 120 Wohneinheiten pro Jahr neu errichtet.?’
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0 ® == /\\.

Anzahl der neu gebauten Gebdude

@ @ @ @ @
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Jahr
—e—(ffentlich/ gemeinnitzige Institutionen Unternehmen —e=Privathaushalte

Abbildung 17: Wohnbebauung seit 2007 nach Bautrdgern
Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

Nachfrage und aktuelle Entwicklungen

Die hohe Bevolkerungsdynamik der vergangenen Jahre ist insbesondere auf die Wohnsuburba-
nisierung im Berliner Umland zurtckzufihren. In Werder (Havel) sowie anderen Stadten und
Gemeinden des berlinnahen Umlandes locken das kleinstadtische Ambiente, die Ndhe zur Natur
und eine gute Verkehrsanbindung an die wirtschaftlichen Zentren der Region. Der angespannte
Wohnungsmarkt in Berlin und die gleichzeitig niedrige Zinslage auf dem Kreditmarkt werden u.a.
daflr sorgen, dass die Wohnnachfrage in Werder (Havel) voraussichtlich auch in den kommen-
den Jahren weiterhin hoch bleiben wird.

Die gestiegene Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt hat sich in Werder (Havel) deutlich auf die
Entwicklung der Kauf- und Mietpreise niedergeschlagen. Dem Trend in Berlin und dem angren-
zenden Umland folgend, sind die Preise in den vergangenen Jahren kontinuierlich gestiegen. So
lag die durchschnittliche Monatsmiete fir eine 60 m? Wohnung in Werder (Havel) auf Basis von
Internetrecherchen bei rund 9,70 € pro m2. Im Vergleich dazu lag der Preis im Durchschnitt des

218

Landes Brandenburg bei rund 6,90 € pro m?.

Die hohe Nachfrage wird durch die zwei groen Wohnungsunternehmen in Werder (Havel) be-
statigt. Die kommunale Haus- und Grundsticksgesellschaft (HGW) sowie die Wohnungsgenos-
senschaft ,Havelblick” eG verfigen zusammengenommen tber 1.100 Wohnungen im vorrangig
mehrgeschossigen Wohnungsbau. Dies entspricht rund 9 % des Wohnungsbestandes in Werder

7 Unter der Kategorien ,,Unternehmen” (Abb. 18) fallen hier auch Wohnungsbauvorhaben der Haus- und Grundsticksgesellschaft
(HGW) sowie der Wohnungsgenossenschaft ,Havelblick” eG.

B ywww.immowelt.de; Zugriff am 28.06.2018, www.wohnungsboerse.net, Zugriff am 6.6.2018, www.immobilienscout24.de, Zugriff
am 5.07.2018
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(Havel). Dariber hinaus verwalten beide Wohnungsunternehmen jeweils einen kleineren Be-
stand an Wohnungen Dritter. Der Wohnungsbestand beider Unternehmen ist annahernd voll
vermietet. Derzeit hoch ist die Nachfrage insbesondere bei den 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen,
die vor allem von jingeren sowie dlteren Paaren angefragt werden. Ein aktuell durch die zwei
Wohnungsunternehmen beobachteter Trend in der eigenen Mieterschaft ist, dass dltere Men-
schen bzw. Paare ihre angestammten Ein-/ Zweifamilienhduser verlassen, eine Mietwohnung
beziehen und daflr junge Familien mit Kindern in die leergezogenen Ein-/ Zweifamilienhduser
nachziehen.'

Die Nachfrage deckt sich mit der bisherigen Entwicklung. Zwischen 2007 und 2017 ist in absolu-
ten Zahlen betrachtet das starkste Wachstum bei den 2- und 3-Zimmer-Wohnungen zu verzeich-
nen. Ebenso stiegen die Zahl der Wohnungen mit 6 und mehr Zimmern sowie die Zahl der Ein-
Zimmer-Wohnungen. Die Zahl der 4- bis 5-Zimmer-Wohnungen nahm hingegen ab.

6.005
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g 5.000 4450
£ 4000
§ 3.082
g 3.000 2375
°
E; 2.000 1.467
< 1.000 491

31

0 I
1 Zimmer 2-3 Zimmer 4-5 Zimmer 6 und mehr
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WohnungsgrofRen im Vergleich 2007 und 2018

W 2007 112018

Abbildung 18: Vergleich Wohnbebauung nach WohnungsgroRen
Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

Beide Wohnungsunternehmen verfolgen das Ziel, sozialvertragliche Mieten zu erhalten und bie-
ten Durchschnittsmieten von deutlich unter 10 € pro m? an. Die ,Havelblick” eG bietet in ihrem
Bestand eine durchschnittliche Nettokaltmiete von nur 4,52 € pro m? an. Neben der fortlaufen-
den Investition in den Bestand, zum Beispiel fir Instandsetzungs- und Sanierungsmafnahmen,
setzen die Unternehmen zudem MalRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung um. Hierzu werden
beispielsweise Eingangsbereiche und AuBenanlagen gestaltet sowie Spielpldtze in den Wohn-
guartieren geschaffen bzw. aufgewertet. Die HGW errichtet und unterhélt dartber hinaus Ge-
meinbedarfseinrichtungen, wie zum Beispiel Kitas sowie Gebdude der 6rtlichen Feuerwehr.

Zukinftig wird die ,Havelblick” eG ihren Fokus weiterhin auf den Bestand legen und diesen suk-
zessive an moderne Standards anpassen. Den Genossenschaftsmitgliedern - derzeit rund 620 -
sollen weiterhin Wohnungen zu sozialvertraglichen Preisen angeboten werden. Die HGW strebt
in den kommenden Jahren zudem eine bedarfsgerechte Erweiterung ihres Wohnungsbestandes

19 Fachgesprache Wohnen, Januar/Februar 2019 (Vgl. Anlage 5)
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an. Konkret sollen hierbei die Wohnquartiere am Finkenberg sowie auf der ,,Jugendhéhe”/ Schu-
bertstralRe um neue mehrgeschossige Wohngebdude erweitert werden. Geplant sind der Neu-
bau von 36 Wohneinheiten in der Schubertstralle sowie bis zu 70 Wohneinheiten am Finken-
berg, die in 2- bis 3-geschossiger Bauweise entstehen sollen. Die HGW plant, einen groReren
Teil der Neubauwohnungen zu sozial vertraglichen Preisen zu vermieten. Zur Finanzierung der
Wohnbauprojekte strebt die HGW eine Wohnraumférderung durch das Land Brandenburg an.
Damit soll insbesondere die derzeit hohe Nachfrage an 2- bis 3-Raum-Wohnungen bedient wer-
den, die im Bestand aktuell kaum noch angeboten werden kénnen. Die Angebotserweiterung in
diesem Segment ist zudem wichtig, um u.a. den Generationenwandel im Einfamilienhausbe-
stand zu unterstitzen.®

Neubau- und Verdichtungspotenziale

Die Bevolkerungsentwicklung wird in den kommenden Jahren stark von der kommunalen Fl3-
chenpolitik und der damit verbundenen Planung und Umsetzung neuer Wohnflachen abhangen.
Neben der Fertigstellung zusammenhangender Wohngebiete, wie zuletzt in den Havelauen oder
dem Ortszentrum Glindow, bestehen vor allem in der Kernstadt viele Mdglichkeiten zur Nach-
verdichtung.

Im Rahmen der Aktualisierung und Fortschreibung der Wohnungsbaupotenziale im Stadt-Um-
land-Zusammenhang von Berlin und Potsdam werden zurzeit die aktuell geplanten Neubauvor-
haben sowie Nachverdichtungspotenziale auf den bestehenden Siedlungsflachen der Umland-
gemeinden ermittelt. In diesem Kontext werden auch Einzelstandorte hinsichtlich ihrer Eignung
(z.B. OPNV-Anbindung, Nahversorgung etc.) bewertet. Die Zwischenergebnisse zeigen, dass in
Werder (Havel) perspektivisch weitere Bauvorhaben realisiert und damit in Zukunft neue Woh-
nungen, wenn auch im begrenztem Umfang, errichtet werden.

GroRe Gebaude-

Vorhaben / B-Plan Ortsteil . Eigentlimer Umsetzung
(in ha) typ
VBP 020 92 2000 A Werder ) )
0,5 MFH privat bis 2020
Rondell am Schwalbenberg (Havel)
BPL 15 99 Langer Grund Glindow 0,25 EFH privat bis 2024
BPL 16 01 Ortszentrum . . .
) N Glindow 2,88 MFH privat bis 2020
Teil A/ 2. Anderung
o kommunal/ .
BPL Hafen Toplitz n.n. n.n. ) bis 2029
privat
Wiesengut/Bauen im denkmal-
gut/ Phoében 5 MFH privat bis 2020

geschitzten Bestand

Abbildung 19: Ubersicht zu laufenden B-Planverfahren
Quelle: Stadt Werder (Havel)

20 Fachgesprache Wohnen, Januar/Februar 2019 (Vgl. Anlage 5)
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Mehrgeschosswohnungsbau
E Vorranggebiet Wohnen

Abbildung 20: Ubersicht zu den Siedlungs- und Planungsbereichen
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Einen Schwerpunkt bildet hierbei der Ortsteil Glindow, wo derzeit das stadtweit groRte Flachen-
potenzial fir Wohnungsneubau besteht. Dort wird das Ortszentrum bereits umfassend mit der
Fertigstellung der privat entwickelten ,Seevillen” baulich verdichtet. Kleinere Flachenpotenziale
bestehen dort zudem noch am Langen Grund sowie in den Ortsteilen Phében, Téplitz und in der
Kernstadt. Unbenommen hiervon sind Nachverdichtungs- und Arrondierungspotenziale in den
Ubrigen Ortsteilen, fur die aktuell jedoch kein planungsrechtlicher Handlungsrahmen besteht.

Das weitaus groRere Flachenpotenzial fir Wohnungsneubau birgt die Verdichtung im Bestand.
Uberschldgigen Berechnungen der Wohnungsbaupotenzialanalyse zufolge, wiare demnach in Er-
ganzung zu den planungsrechtlich festgelegten Wohnbauflachen ein weiteres Potenzial im Zuge
der Innenentwicklung nach § 34 BauGB von bis zu 2.000 Wohneinheiten (WE) planungsrechtlich
moglich. Grundlage der Berechnung sind ALK-Gebdude- und Flurstiickdaten sowie Daten der
Siedlungsflachen (Wohnflachen und Flachen gemischter Nutzung auf Basis der FNP), von denen
die Flachen der bebauten Grundstiicke, gemischt genutzte Flachen sowie ein Abschlag fur of-
fentlich genutzte Rdume sowie Verkehrsflachen abgezogen werden.?! In der zeitlichen Kompo-
nente lasst sich das Verdichtungspotenzial nicht darstellen. Ein GrofSteil dieser Flachen eignet
sich vorwiegend fur kleinteilige Verdichtungen und Erweiterungen durch Ein- und Zweifamilien-
bebauung. GroRere zusammenliegende Potenzialflachen sind in diesem Zusammenhang kaum
vorhanden.

Damit sind weitere Einwohnerzuwachse zu erwarten, so dass der Trend der zuriickliegenden
Jahre voraussichtlich anhalt. Neben dem zuséatzlichen Wohnraum steigen die Bedarfe an preis-
glnstigen sowie altersgerechten und barrierearmen Wohnungen, die in Werder (Havel) derzeit
nur begrenzt angeboten werden. Zudem muss die nachgeordnete Versorgung, wie zum Beispiel
mit Kita- und Schulplatzen oder einer leistungsfahigen technischen Infrastruktur (zum Beispiel
fir Ver- und Entsorgung) dem Wachstum entsprechend fortlaufend Gberprift und angepasst
werden.

21 Weitere Hinweise zur Methodik sowie die Ergebnisse der Wohnbaupotenzialanalyse unter: https://kommunalesnachbarschafts-
forum.berlin-brandenburg.de/arbeitsergebnisse/wohnungsbau-und-infrastruktur/
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Handlungsfeld 1l: Wohnen

+ STARKEN

SCHWACHEN -

> Wohnstandorte mit hoher Wohnquali-
tat und naturrdumlicher Einbindung

> attraktive Wohnlagen durch higelige
Topographie und Lagen am Wasser

> Angebotsmix aus Alt- und Neubau sowie
groRen und kleinen Grundsticken

> Ausrichtung des Wohnungsmarktes auf
klassische Ein- und Zweifamilienhauser

> geringes Angebot im mehrgeschossigen
Wohnungsbau (,Mietmarkt”)

> begrenztes Wohnangebot im preiswer-
ten Segment

2 CHANCEN

RISIKEN N

> Wohnflachenpotentiale durch
Bestandserweiterung und Nachverdich-
tung

> Moglichkeiten zur behutsamen Arron-
dierung der Siedlungsflachen in den
Ortsteilen

> Nachnutzung/ Aktivierung leerstehen-
der Hauser sowie brachliegender Fla-
chen

> anhaltend hohe Wohnraumnachfrage
und damit Engpasse in der Infrastruktur

> zunehmende Flachenversiegelung und
unverhaltnismalige Nachverdichtung

> Uberpragung des ortstypischen Charak-
ters

Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele

nungsangebote schaffen

oder arrondieren

bezahlbare Mieten sichern

= Flachenpotenziale behutsam entwickeln und neue, geférderte sowie frei finanzierte Woh-

Wohnbaubestinde in der Kernstadt sowie den Ortsteilen behutsam nachverdichten und/

Angebotsmix aus individuellen und mehrgeschossigen Wohnformen starken

wohnungsnahe Infrastruktur fortlaufend anpassen
Wohnumfeld in einzelnen Quartieren bewohnerorientiert aufwerten

einzelne Wohngebiete und -platze besser erschlieRen
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3.3 Mobilitat und Stadttechnik

Erreichbarkeit

Die gute verkehrliche Anbindung zahlt neben der naturrdumlichen Lage und Nahe zur Landes-
und Bundeshauptstadt zu den wesentlichen Standortfaktoren der Stadt Werder (Havel). Die an-
grenzende Landeshauptstadt Potsdam ist per Bahn im Halbstundentakt (9 Minuten Fahrzeit)
und per Bus (45 Minuten Fahrzeit) zu den Kernzeiten im 15-Minutentakt erreichbar. Der Regio-
nalexpress (RE1) verbindet den Bahnhof Werder (Havel) mit der Landeshauptstadt Magdeburg
(rund 65 Min. Fahrzeit) sowie Berlin (rund 37 Min. Fahrzeit). Von dort ist der Umstieg in den
Fernverkehr moglich.

Der neue Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist stiindlich per Bahn mit Umstieg am Potsdamer
Haltepunkt Sanssouci in knapp einer Stunde erreichbar. Die Fahrzeit im Pkw ist mit 45 bis 55
Minuten in etwa vergleichbar.

DarUber hinaus wird Werder
(Havel) vom Berliner Auto-
bahnring durchquert. Werder
(Havel) ist Gber die Anschluss-
stellen Glindow, GroR Kreutz
(Havel), Phoben sowie Leest
an die Bundesautobahn (BAB)
10 und damit das Uberregio-
nale StralRenverkehrsnetz an-
=% Gl gebunden. Uber das Auto-
{8 bahndreieck Potsdam besteht

SN dartber hinaus Anschluss an
i die BAB 9 bzw. am Autobahn-
dreieck Werder Anschluss an
die BAB 2. In Ost-West-Rich-
tung verlduft die Bundes-
stralRe B 1 durch das Stadtge-
biet und ist ein wichtiger Zu-
bringer in Richtung Potsdam
und Berlin. Um in Richtung
Potsdam den Umstieg auf den
offentlichen Nahverkehr zu
erleichtern, wurde im Nachba-
rort Geltow ein Park+Ride
Parkplatz angelegt.

Abbildung 21: Verkehrstrassen im Stadtgebiet von Werder (Havel)
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Bahnhof und 6ffentlicher Nahverkehr

Dreh- und Angelpunkt des stadtischen und regionalen Busverkehrs ist der Bahnhof Werder (Ha-
vel). Der stdliche Bahnhofsvorplatz ist als Busbahnhof ausgebaut und mit Haltestellen, City-Toi-
lette und Griinflachen ausgestattet. Der Betrieb des Liniennetzes erfolgt im Wesentlichen durch
die regiobus Potsdam Mittelmark GmbH.

Anfang 2017 wurde das Busliniennetz in Werder (Havel)
und Umland mit neuen Linien, zusatzlichen Fahrten und
einer einheitlichen Taktung neu aufgestellt. Seither .
wurde ein Fahrgastzuwachs von rund 30 % erzielt. Insbe- &
sondere die direkte und schnelle Anbindung der Buslinie
631 nach Potsdam hat deutlich mehr Fahrgaste (+ 64 %)
zu verzeichnen?. Hier besteht mittlerweile in den Haupt-
verkehrszeiten ein 15-Minuten Takt und deutlich ausge-
weitete Fahrmoglichkeiten am Abend und an den Wo-
chenenden. Zur weiteren Attraktivitatssteigerung des
Busverkehrs ist geplant, bis zum Herbst 2020 eine Bus-
spur auf der B 1 einzurichten. Auch die Ortsteile profitie-
ren von der optimierten Umstellung, wenngleich zur bes-
seren Erreichbarkeit vereinzelt noch Anpassungsbedarfe
in der Taktung bestehen (vgl. Ortsteilsteckbriefe im An-
hang) und zudem ergdnzende Mobilitdtslosungen ge-
fragt sind.

Busverkehr in der Kernstadt

Die Kernstadt und mehrere Ortsteile zdhlen zum Tarifgebiet C des Berliner und Potsdamer Nah-
verkehrs. Die Ortsteile Derwitz, Plotzin mit Plessow und Neu-Pl6tzin liegen hingegen nicht in
dem Tarifgebiet. Demnach verlduft die Tarifgrenze durch das Stadtgebiet.

Der Entwurf des Landesnahverkehrsplans (Stand 2018) sieht fur
das Zielnetz im Bahnverkehr ab Dezember 2022 eine Anderung
vor, die Werder (Havel) betrifft. Der RE 1 soll auf dem Abschnitt
Brandenburg a.d. Havel - Frankfurt(Oder) auf drei Ziige pro Stunde
verdichtet werden. Durch die Angebotsausweitung wird der Bahn-
hof an Bedeutung noch gewinnen und vor allem fir Pendler aus
Grol Kreutz (Havel) und Kloster Lehnin interessant. Diese Taktver-
dichtung fuhrt zu weiteren SchlieRzeiten am Bahnibergang Pho-
bener StralRe unweit des Bahnhofs, der heute schon als Engstelle
im Verkehrsnetz wirkt. Daher wurde mit der Planung zur Errich-
tung einer Unterfihrung begonnen, die voraussichtlich im Jahr
2022 abgeschlossen sein wird. Die daran anschliefende Bauphase
ist mit umfassenden verkehrsorganisatorischen Mafnahmen ver-
bunden. Betroffen sind der regionale und innerstadtische Busver-
i kehr einschlielich der Schilerbeférderung sowie der gesamte
Bahniibergang PhGbener StraRe motorisierte Individualverkehr. Flr FuBganger und Radfahrer be-
steht weiterhin die Unterfiihrung am Bahnhof, die mit Fahrstihlen
ausgestattet ist.

22 https://www.regiobus-pm.de (Zugriff am 5.6.2019)
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Die Bahnanbindung der Stadt Werder (Havel) beschrankt sich bisher auf die Ost-West-Relation
und bietet keine Méglichkeit, direkt auf den Berliner AuRenring und damit beispielsweise direkt
ins benachbarte Golm zu gelangen. Die Uberortliche Erreichbarkeit von Werder (Havel) steht im
Zusammenhang mit Planungen der Landeshauptstadt Potsdam, wonach der Bahnhof in Mar-
quardt zur Mobilitatsdrehscheibe Nord ausgebaut und der Bahnhof in Pirschheide reaktiviert
werden soll. Die Bahnstrecke Gber Golm und Marquardt soll zuklnftig als Ergdnzung zum RE1
eine Verbindung Uber Berlin-Spandau bieten. Dies kann auch fur Werder (Havel) eine weitere
Option sein, per Bahn direkt ins benachbarte Golm, nach Berlin bzw. an den Bahnhof Berlin-
Spandau angebunden zu sein.

Rad- und FufSsverkehr

Das Stadtgebiet von Werder (Havel) zeichnet
sich durch weite Wege und stadtrdumliche
Zasuren aus. Daher kommt dem Rad-und FuRR-
verkehr in Kombination mit dem Bus- und
Bahnverkehr eine hohe Bedeutung im Alltags-
verkehr zu. Die Landeshauptstadt Potsdam ist
Uber zwei Verbindungen direkt erreichbar:
Zum einen fihrt ein separat angelegter Rad-
weg an der B 1 entlang. Zum anderen besteht
an der Eisenbahnbriicke eine Uberfihrung
der Havel, an die sich ein landschaftlich attraktiver Radweg in Richtung Potsdam anschlief3t. Der-
zeit wird ein Neubau der Radbrlicke vorbereitet.

StraBenbegleitender Radweg zwischen Kernstadt und Phében

In der Kernstadt gibt es neben stralRenbegleitenden Fulwegen zusatzliche Wegeverbindungen
und teils Stichstrallen und Wege zum Wasser, die sich nicht zum Gesamtnetz zusammenfigen.
Durchgéngige Uferwege bestehen nur an wenigen Stellen. Dariber hinaus bestehen in der Kern-
stadt und in einigen Ortsteilen Licken im Ful3- und Radwegenetz u.a. in Bliesendorf und Kemnitz.
Die vorhandene Fahrradinfrastruktur entspricht in Teilen nicht mehr den aktuellen Regelwerken
und Anforderungen. Vor dem Hintergrund steigender Kinder- und Schilerzahlen sollten im Zuge
des fortlaufenden Ausbaus des FuRR- und Radwegenetzes auch in Zukunft MaRnahmen, die
gleichzeitig zur Schulwegesicherheit beitragen, mit hoher Prioritdt umgesetzt werden.

Die Stadt Werder (Havel) hat groRe Potentiale, um den Radverkehrsanteil sowohlim Alltagsver-
kehr als auch in der touristischen Nutzung zu erhohen. Hier fehlt bislang ein durchgehendes
Hauptroutennetz. Dies betrifft die Verbindun-
gen in die Ortsteile aber mehr noch die Radver-
kehrsinfrastruktur innerhalb der Kernstadt und
des Ortsteils Glindow. Dartber hinaus bestehen
Defizite fir ein sicheres und komfortables Rad-
fahren im Stadtgebiet.

Strafsenverkehr

Auch fur den Individualverkehr ist der Bahnhof
neben der Insel mit Vorstadt sowie den groRfla-
chigen Nahversorgungszentren Werderpark im
Stden und den Havelauen im Norden ein wich-
tiger Verkehrsknotenpunkt im Stadtverkehr.

EisenbahnstraRe in Richtung Nord
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Die Flachen o6stlich des Bahnhofsvorplatzes werden als ebenerdige Parkplatze genutzt, an die
sich ein viergeschossiges Parkhaus anschlieRen. Die kostenfrei nutzbaren Parkplatze weisen eine
hohe Auslastung auf. Mit Blick auf die steigenden Pendlerzahlen kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Bedarf an Stellplatzen und damit Umsteigemdglichkeiten (Park&Ride) zukinftig
weiter steigen wird.

Derzeit wird ein Verkehrsentwicklungsplan fiir das Stadtgebiet von Werder (Havel) erarbeitet
und eine Mobilitdtsstudie fir das Bahnhofsumfeld soll kurzfristig in Auftrag gegeben werden.
Darin werden Bedarfe ermittelt, die Grundlage fiir weitere Planungen sind (siehe ZV 2 Bahnhofs-
umfeld mit Zukunft".

Das Hauptstrallennetz der Kernstadt orientiert sich in Nord-Siid-Richtung und zeichnet sich in-
folge der Topographie und traditionell sehr tiefer Grundstiicke durch fehlende Querverbindun-
gen und daher viele StichstraRen aus. Ausnahmen bilden hier die als Wohngebiete einschlieflich
ErschlieRungsstralen geplanten Siedlungsbereiche Havelauen und am Strengfeld. Durch die
Nord-Sd Ausrichtung der Kernstadt konzentrieren sich die Verkehre auf die LandesstraRe (L)
90, die abgehend von der B 1 als Potsdamer StraRRe, ab dem Plantagenplatz als Eisenbahnstral3e
und noérdlich der Bahntrasse als Phdbener Stralle durch die Kernstadt fiihrt. Zu den Stofszeiten
sind die HaupterschlieRungsstrallen B1 sowie L90 verkehrlich stark belastet.

Die Ortsteile werden zumeist durch eine
HauptstralRe erschlossen, an die sich die Sied-
lungsbereiche anschliefRen. Im Zuge des Sied-
lungsausbaus in den Ortsteilen wurden wei-
tere Neben-/ Seitenstrallen erganzt, die zum
Teil noch nicht befestigt sind. Die verkehrliche
Belastung in der Kernstadt sowie den Ortstei-
len hat infolge des Siedlungswachstums stark
zugenommen. Aktuell wird der Verkehrsent-
wicklungsplan fur die Stadt Werder (Havel) er-
stellt. Auf Basis von Verkehrszdhlungen und -
berechnungen fir einzelne StralRenzliige werden dort Empfehlungen und Malknahmenvor-
schlage fur den zukinftigen Stadtverkehr erarbeitet.

Ortslibergang zwischen Glindow und Kernstadt (B 1 Ecke L 90)

Larm

Flr die Stadt Werder (Havel) wurde die mittlerweile 3. Stufe der Larmaktionsplanung erarbeitet.
Die Larmkarten flir das Stadtgebiet zeigen erhohte Pegelwerte vor allem entlang der Auto-
bahntrasse sowie in Abschnitten auf der B 1 und der Brandenburger StraSe. Rund 230 bzw. 220
Einwohner der Stadt gelten als vom StraRenlarm Betroffene, die den malkgebenden Schwellen-
werten von 70 dB(A) tagsiber und 60 dB(A) nachts ausgesetzt sind. Im Schienenverkehr werden
diese Werte bei rund 50 Einwohnern tagstber und rund 90 Einwohnern nachts tberschritten.
Als Larmschwerpunkte wurden im Zentrum die EisenbahnstralRe und die Stralle Unter den Lin-
den sowie die Dr.-Kulz StralRe in Glindow ausgemacht.
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Hieraus erfolgte teilweise eine
Reduzierung der Geschwindig-
keit auf Tempo 30 km/h, die in
Glindow jedoch nur nachts gilt.
Im Rahmen des aktuell erarbei-
teten Verkehrsentwicklungspla-
nes werden weitere Geschwin-
digkeitsreduzierungen gepruft.
Die aus den Larmkartierungen
abgeleiteten MalRnahmen wur-
den teilweise u.a. im Zuge des
verbesserten  OPNV-Konzepts
umgesetzt oder sind aktuell in

Stratmg carte cer 3, Stufe
gmnsdl Richeinin 200280FG

Werder (Havel)

der Bearbeitung (Aufstellung ) @Y™ IKS2Z:

Verkehrsentwicklungsplan, zum
Abbildung 22: Larmkartierung fur das Stadtgebiet Werder (Havel)

BeISpIe| Neubau einer Fahrrad- Quelle: Ldrmaktionsplanung, 3.Sufe

briicke).

Touristische Mobilitdtsbedarfe

Werder (Havel) ist mit seinen vielen Gewassern und Landschaftszligen ein Ausflugsziel fir Tou-
risten und Tagesgaste. Fir die zuklnftige Mobilitat in der Stadt sind daher neben dem Alltags-
verkehr und den Pendlerverbindungen auch die Verkehrswege von Besuchern bedeutsam. Vor
diesem Hintergrund wurden in Werder (Havel) mittlerweile drei Verleihstationen fir Fahrrader
(,nextbike”) angesiedelt: am Bahnhof, Plantagenplatz und in Petzow. Einige Ortsteile, wie zum
Beispiel Petzow, sind mit dem offentlichen Nahverkehr (Bus) jedoch unzureichend an die Kern-
stadt angebunden. Dadurch kénnen nicht-motorisierte Gaste in den dortigen Unterkiinften bei-
spielsweise nur bedingt auf das Kulturangebot der Kernstadt zuriickgreifen. Im Radwegenetz
fehlt es zum Teil an direkten Wegeverbindungen zwischen den Ortsteilen bzw. sind vereinzelt
LickenschlieRungen erforderlich, wie z.B. zwischen Phdben und Toplitz. Da das derzeitige tou-
ristische Wegeleitsystem ("griine Schilder") in der Kernstadt veraltet und lickenhaft ist, wird
dieses in 2020 komplett Gberarbeitet und neu ausgerichtet.

Stadttechnik und Gefahrenabwehr

Die Versorgung mit einer funktionierenden technischen Infrastruktur ist eine grundlegende Vo-
raussetzung fir die Wohn- und Lebensqualitat in Werder (Havel). Die technische Infrastruktur
umfasst die Versorgung mit Trinkwasser, Energie, Warme und Kommunikation sowie Entsor-
gung von Abwasser und Abfall. In den vergangenen zwei Jahrzehnten wurde das Leitungsnetz
umfassend saniert, ergdnzt und angepasst.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Wasser- und Abwasser-
zweckverband Werder-Havelland (WAZV) mit Wasserwerken in Toplitz und der Kernstadt. Die
Leitungsnetze sind im Trinkwasser- und Abwasserleitungskataster im Geoportal der Stadt Wer-
der (Havel) dokumentiert. Im Stadtgebiet bestand im Jahr 2008 ein Versorgungsgrad von 97 %.
Die Bewdsserung der Obst- und Gemuseplantagen auf der Glindower Platte erfolgt mit Brauch-
wasser Uber ein weit verzweigtes Rohrsystem, dem eine besondere Rolle zukommt.
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Der Anschlussgrad an die 6ffentliche Schmutz-
wasserkanalisation der Stadt Werder (Havel)
einschlieflich ihrer Ortsteile liegt zum
31.12.2018 bei 92 % und differiert stark nach
Ortsteilen. Derwitz ist bisher nicht an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen, Bliesen-
dorf liegt mit 62 % im unteren Bereich, die
Kernstadt weist mit 99 % den hdéchsten An-
schlussgrad auf. Die Entsorgung lbernimmt
das Klarwerk in Kemnitz, das eine Kapazitat
von 38.000 Einwohnerwerten vorhilt.

Schaltkasten im Ortsteil Derwitz

Die Grundversorgung mit Strom und Erdgas wird durch die EMB Energie Mark Brandenburg
GmbH sichergestellt. Eine Fernwdrmeversorgung erfolgt fir Teile des Stadtgebietes Uber das
Heizwerk Werder nordlich des Bahnhofs. Die Standorte der Stralenbeleuchtung sind ebenfalls
im Strallenbeleuchtungskataster des Geoportals einsehbar. Die Abfallentsorgung Ubernimmt
die kreiseigene Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH (APM). Flachen fir die Abfallbesei-
tigung sind im Stadtgebiet nicht vorgesehen.

Die Verflugbarkeit digitaler Breitbandinfrastruktur gestaltet sich je nach Lage im Stadtgebiet un-
terschiedlich. Die netzgebundene Breitbandverflgbarkeit von bis zu 100 MBit ist in rund 82 %
der privaten Haushalte gegeben. Versorgungsliicken weisen vor allem die Ortsteile Derwitz und
Glindow auf. Die Mobilfunkversorgung per LTE und UMTS ist nahezu flichendeckend gegeben.?®

Fir die Gefahrenabwehr in der Stadt Werder (Havel) sind die Feuerwehren von zentraler Be-
deutung. Die Freiwillige Feuerwehr ist mit Geratehdausern und Loschzligen in der Kernstadt so-
wie den Ortsteilen Derwitz, Glindow, Phdben, Plessow, Pl6tzin und Téplitz vertreten. Neben Ret-
tungs- und Schutzmalinahmen Ubernehmen die ortlichen Feuerwehren insbesondere in den
Ortsteilen einige wichtige Funktion fur das (dorfliche) Gemeinschaftsleben. Um eine leistungs-
fahige Feuerwehr zu sichern, wurde durch die Stadt Werder (Havel) in 2018 ein Gefahrenab-
wehrbedarfsplan aufgestellt. Darin werden mehrere Malknahmen aufgefiihrt, mit denen die
Ausstattung mit Personal, Fahrzeugen und Booten sowie der Loschwasserversorgung verbessert
werden soll. Diese werden nun schrittweise umgesetzt und finden in der Haushaltsplanung der
kommenden Jahre Beriicksichtigung.

Handlungsfeld Ill: Mobilitdt und Stadttechnik

+ STARKEN SCHWACHEN -

> gute Erreichbarkeit per Schiene und > hohes und zunehmendes Verkehrsauf-
StralRe kommen insgesamt

> gute Anbindung an 6ffentlichen Nahver- > Larmbelastung durch Autobahn, Bahn,
kehr (Bus und Bahn) Flugverkehr und Boote

> Park+Ride Anlagen am Bahnhof sowie > Engstellen im Verkehrsnetz (zum Bei-
Geltow spiel Bahniibergang Phobener Stralle)

> Anschluss an das WasserstralRennetz

23 Breitbandatlas unter www.bmvi.de/DE/Themen/Digitales/Breitbandausbau. Zugriff am 10.6.2020
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> ausgebautes Wegeleitsystem fir Rad- > Schwerlast- und Durchgangsverkehr in
fahrer und Wanderer einzelnen Ortsteilen (zum Beispiel Pho-
> gute Breitbandversorgung ben, Leest)

> fehlende Rad- und FuRwegeverbindun-
gen (u.a. Bricken, Uferwege)

> Defizite in der Verkehrssicherheit flr
FuRgdnger und Radfahrer

> Neben-/ WohnstralRen sowie Ortsdurch-
fahrten teilweise im schlechten Zustand

A CHANCEN RISIKEN N
> Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur > Staugefahr an Verkehrsknotenpunkten
> Attraktivierung des Nahverkehrs > verkehrliche Einschrankungen u.a. fir
> Schaffung weiterer Park- und Ride Mog- Feuerwehr- und Rettungseinsatze
lichkeiten

> Beseitigung von Engstellen und Licken
im Verkehrsnetz

Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele

alternative Mobilitdtsangebote (Umweltverbund) unterstitzen bzw. bereitstellen
Lucken im Rad- und FuRwegenetz schlieRen
OPNV-Taktung in den Ortsteilen bedarfsorientiert verdichten

Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer im gesamten StralRennetz in der Kernstadt
und auf DurchfahrtsstraRen in den Ortslagen erhéhen

qualifizierten Ausbau der kommunalen Strallen forcieren
Verkehrs- und Staubbelastung in den Stadt- und Ortslagen reduzieren
Stellplatzangebot fir Auspendler im Bahnhofsumfeld prifen

Stellplatzangebot in den peripheren Bereichen des Stadtgebietes schaffen und Einrichtung
eines Shuttleverkehrs priifen

Stellplatzbewirtschaftung vor allem im Bahnhofsumfeld und in der Stadtmitte prifen
flieRenden und ruhenden Verkehr auf der Insel regulieren

Larm durch Bahn- und Autobahnverkehre reduzieren

Licken im Ver- und Entsorgungsnetz schlieBen bzw. Ortsteile bedarfsgerecht anschlielen

Brauchwasserversorgung der Obstbauflachen langfristig sichern bzw. Brauchwasserwerk
und -netz erneuern
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3.4 Wirtschaft, Landwirtschaft und Tourismus

Gewerbegebiete und Auslastung

Ortsteil Fléche im BI?L Einschatzung zur
FNP (in ha) /GEinha Auslastung

Kernstadt

/—/ave/auen .............................................

Sud//chdegBahnhofg ......................................

Derw|tz ............................ 135 ..................................................................................................

............................................................................ BPLerMGU/bergweg

TSSO OSSR S BPL4404Gewerbepar/< ..................................

Glmdow .......................... 224 ...........................................................................................................

............................................................................. B pL293Werderfrucm

.................................................................. BPL493@grten5tmjgefcke

Kemmtz ........................... 205 ......... ................. P hObenersmjﬁe ...........................................

P|otz|n .............................. 718 ..................................................................................................

OSSR U BPLl%Magmpkaeﬂm ................ 720 ..... | |\/||tte|Ans|ed|ungm

Brandenburg ’ :Vorbereitung
.................................................................. BPL799A/teDorf5tmjgeg
OSSO OSSO BPL5307Haa/<e/—/aa/<e ..................................

Tab. 1 Ubersicht zu den Gewerbeflichen 2018
Quelle: Stadt Werder (Havel), Fldchennutzungsplan, Bebauungspline

Im Stadtgebiet von Werder (Havel) verteilen sich zusatzlich zu zahlreichen gewerblichen Ansied-
lungen in mischgenutzten Gebieten mehrere Gewerbestandorte bzw. —Gebiete. Neben der
Kernstadt sind gewerbliche Flachen in den Ortsteilen Derwitz, Glindow, Kemnitz und Plétzin im
Flachennutzungsplan ausgewiesen und planungsrechtlich durch den Flachennutzungsplan (FNP)
sowie Bebauungspléne (BPL) gesichert.

Die Auslastung der Flachen ist insgesamt hoch. Reserveflachen bestehen noch in Derwitz. Im
Gewerbegebiet Magnapark erfolgte zuletzt eine Ansiedlung durch Amazon. Die Nachfrage nach
Gewerbefldchen ist wie an anderen, verkehrlich gut angebundenen Gewerbestandorten des
Berliner Umlandes hoch. Zusatzlich zu den gewerblichen Flachen bestehen sowohl in die Kern-
stadt als auch in den Ortsteilen Moglichkeiten fur gewerbliche Ansiedlungen in Misch- sowie
Dorfgebieten. Besondere Nutzungen, wie z.B. der Poloclub und Reiterhof in Phében, der Recyc-
ling und Lagerplatz in Pl6tzin, das Umfeld der geplanten Therme sowie gastronomisch und tou-
ristisch genutzte Flachen im Allgemeinen sind als Sondergebiete ausgewiesen. Die Ausweisung
weiterer gewerblicher Flachen steht in Nutzungskonkurrenz zum steigenden Wohnbedarf, zum

50 | complan Kommunalberatung - Dezember 2020



3 | Handlungsfelder der Stadt- und Ortsteilentwicklung

landwirtschaftlichen Markenkern sowie zur touristischen Weiterentwicklung der Stadt. Den-
noch ist die Entwicklung und Erweiterung bestehender Gewerbestandorte und -schwerpunkte
Ziel und Voraussetzung fir eine ausgewogene Entwicklung aus Wohnen und Arbeiten sowie zur
Sicherung einer moglichst breiten Branchenstruktur.

Beschdftigung und Pendler

Die Stadt Werder (Havel) verzeichnete in den letzten Jahren einen stetigen Zuwachs der Be-
schaftigungszahlen auf zuletzt 6.500 sozialversicherungspflichtig Beschaftige.?* Dieser Wert ist
seit dem Jahr 2013 um 773 Beschaftigte und damit 13 % angestiegen. Angesichts der aktuellen
Beschaftigtenzahlen am Wohnort von knapp 10.600 Ubernimmt Werder (Havel) als Mittelzent-
rum in Funktionsteilung eher die Funktion eines Wohnstandortes, der infolge der Ndhe zu Pots-
dam und Berlin vorwiegend als Auspendlerort funktioniert. Das Verhaltnis der Arbeitsplatze
(6.520) zu den am Wohnort Werder (Havel) gemeldeten Beschéaftigten (10.593) belauft sich auf
38 zu 62.

6.520
g 5.747 5.927 6.063 6.225 6.369
2 6.000 :
& 8 1.228 1.282 1.348 1.467
Kt
‘a0 4.000
=
2 3.000
< 4.250 4.381 4.449 4.532 4.596 4.591
“ 2.000
Q
©
© 1.000
S 430 417 386 411 425 462
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Jahr
unter 25 Jahre 25 bis unter 55 55 Jahre und &lter Insgesamt

Abbildung 23: Entwicklung der Beschaftigtenzahlen 2013-2018
Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Stand Januar 2019

Die Beschaftigtenzuwédchse betreffen eher die Gruppe der Frauen (+17 %), Ausléander (+205)
und Beschaftigten ab 55 Jahren (+37 %). Zeitgleich mit dem Beschaftigtenanstieg sanken die
Arbeitslosenzahlen kontinuierlich von 933 (2013) auf 558 Personen (2018). Das entspricht ei-
nem Rickgang um 375 Personen (40 %).

Anhand der Differenz zwischen den sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort
und denen am Wohnort wird eine hohe Arbeitsplatzmobilitdt deutlich, die aus der raumlichen
Lage und guten verkehrlichen Anbindung an Berlin sowie die Landeshauptstadt Potsdam resul-
tiert. So standen im Jahr 2018 insgesamt 3.992 Einpendlern nach Werder (Havel) 8.067 Aus-
pendler gegenlber. In der Summe entsteht ein negatives Pendlersaldo von mehr als 4.000 Be-
schaftigten. Die Zahl der Ein- und Auspendler ist in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen.

2 Die folgenden Zahlen sind dem Statistikportal der Bundesagentur fur Arbeit entnommen: Tabellen, Arbeitsmarkt kommunal,
Nurnberg, Januar 2019
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Damit verbunden sind zunehmenden Pendlerverflechtungen, die zu einer Verdichtung der Ver-
kehrsstrome im Stadtraum sowie entsprechend hoheren Belastungen im StralRen- und Schie-
nennetz fihren.

9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

Anzahl der Ein- und Auspendler

2014 2015 2016 2017

Jahr
B Einpendler m Auspendler

Abbildung 24: Entwicklung des Pendleraufkommens 2013-2018
Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Stand Januar 2019

Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Werder (Havel) baut in erster Linie auf den Dienstleistungs-
sektor sowie Handel, Verkehr und Gastgewerbe, in denen zusammen mehr als 70 % der sozial-
versicherungspflichtigen Arbeitsplatze verortet sind. Zwischen 2013 und 2018 nahm die Zahl der
Beschaftigten bei den sonstigen Dienstleistungen um 500 und bei Handel, Verkehr und Gewerbe
um rund 200 Personen zu, was einem Anstieg von rund 28 % bzw. 10 % entspricht.

Sonstige Lanc.j- und
Dienstleistung qustW|rt§chaft,
en(J-U); Fischerei (A);

2.337; 36% 110; 2%

Produzierendes
Gewerbe (B-F);
1.756; 27%

Handel, Verkehr
und
Gastgewerbe (G
-1); 2.317; 35%

Abbildung 25: Wirtschaftsstruktur in Werder (Havel)
Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Stand Januar 2019
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Erganzend hierzu sind im produzierenden Gewerbe insgesamt 1.756 Beschaftigte (27 %) tatig.
Seit 2013 ist hier ein leichter Anstieg der Arbeitsplatze zu verzeichnen. Zugleich verliert die tra-
ditionell in Werder (Havel) verankerte Landwirtschaft und Fischerei seit dem Jahr 2013 rund
10 % der Arbeitsplatze. Im Jahr 2018 wurden noch 110 sozialversicherungspflichtige Beschaf-
tigte in diesem Sektor ermittelt.

GroRter Arbeitgeber der Stadt Werder (Havel) mit rund 340 Mitarbeitern ist das weltweit agie-
rende Unternehmen Herbstreith & Fox, das auf die Pektinproduktion spezialisiert ist. Weitere
groRere Arbeitgeber, die Uber Stadtgrenzen hinaus wirken, sind die Christine Berger GmbH &Co.
KG., die CONDIO GmbH, E.DIS Netz GmbH, LJU Sondermaschinenbau GmbH, PROMONTAN
Elektroplan GmbH, SGW Werder GmbH & Co. KG, Alexander Schuke Potsdam Orgelbau GmbH,
Werder Feinkost GmbH und die Werder Frucht GmbH. In der ebenso bedeutenden Touristik-
branche gehdren u.a. das Precise Resort Schwielowsee, das Gestiit Bonhomme Reitakademie
Werder sowie der Campingplatz Riegelspitze (Blitencamping) zu den groReren Arbeitgebern.

Landwirtschaft und regionale Produkte

Der Obst- und Gemiseanbau, Weinanbau und die Fischerei haben in Werder (Havel) Tradition
und stehen fir die Identitat der Stadt. Gleichwohl spielen diese traditionellen Wirtschaftszweige
bei den Beschaftigtenzahlen eher eine untergeordnete Rolle. Gepragt wird die landwirtschaftli-
che Branche durch einzelne Produkte und Unternehmen, wie zum Beispiel die Werder Feinkost
GmbH mit dem bekannten Werder Ketchup ebenso wie die Sanddornprodukte der Christine
Berger GmbH & Co.KG.

Nach der politischen Wende 1989/90 wurde der Grofteil der einst bewirtschafteten Flachen
stillgelegt. Der Hohepunkt des Obstbaus lag in den 1950er und 60er Jahren, als in der Region
noch rund 350 Obstbaubetriebe tatig waren. Zu DDR-Zeiten zahlte das Havellandische Obstan-
baugebiet mit 10.000 ha Flache zum gréRten des Landes. Die Mehrheit der Flachen wurde nach
der Wende gerodet oder brach gelegt. Aufgrund der geringen mittleren Jahresniederschlage
erfordert die Bewirtschaftung der Anbaufldchen eine dauerhafte Bewdsserung, die durch
Brauchwasser und ein weit verzweigtes Rohrsystem erfolgt.?

Heute gibt es in Werder (Havel) noch rund 17
Obstbaubetriebe, drei Gartenbaubetriebe und
vier bewirtschaftete Weinberge. Zusammen
werden etwa 150 bis 170 Personen, zumeist
geringflgig (,Minijob”), und zusatzlich 600 bis
800 Saisonkrafte beschaftigt. Das grofRte noch
verbliebene Anbaugebiet ist die Glindower
Platte. Die meisten Obstbaubetriebe in Wer-
der (Havel) werden familiar gefihrt. Sie entwi-
ckeln sich stetig weiter, vermarkten sich in der
Regel selbst, bieten ihre Produkte jedoch auch
gemeinsam auf den Potsdamer und Berliner Obstbauplantage im Ortsteil Glindow (Glindower Platte)
Markten an. Gemeinsame AuRenauftritte fin-

den u.a. auf der Grinen Woche statt. Ein lokaler Edeka-Supermarkt verkauft beispielsweise

Obst- und GemUsewaren lokaler Handler, soweit wie moglich und Standards dies zulassen. Zu-
dem befindet sich ein Frischemarkt mit Direktvertrieb von regionalem Obst und Gemdse auf

2 Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark, S.19
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dem Strengfeld. Die Selbstpflicker-Ernte wird gut angenommen. Grundsatzlich reichen Mengen
und Qualitaten der lokalen Obstbauernte jedoch nicht aus, um vor Ort eine kontinuierliche Wei-
terverarbeitung, zum Beispiel bei Werder Frucht, zu gewahrleisten. Fir eine rentable Weiter-
verarbeitung in den ortsansdssigen Betrieben muss daher in der Regel Obst und Gemiise hinzu-
gekauft werden.

In Werder (Havel) werden groRtenteils Kir-
schen, Apfel, Erdbeeren, Tomaten und Sand-
dorn angebaut. Hinzu kommt der Weinanbau,
der neben der Fischerei, zum é&ltesten Ge-
werbe der Stadt zahlt. Zu den wichtigsten
Weinlagen in Werder (Havel) zdhlen heute der
Werderaner Wachtelberg in der Kernstadt, der
Wachtelberg in Phében und der Werderaner
Galgenberg. 2007 wurde auch der Alte Wein-
berg auf der Insel Toplitz mit dem Weingut
e _ e Toplitz reaktiviert. Auf dem Werderaner Gal-
Sanierungsarbeiten am Lindowschen Haus genberg wachsen heute noch rund 30.000 Reb-
stocke.

Zur Starkung der landwirtschaftlichen Tradition soll zuklinftig das Areal um das Lindowsche Haus
in der Kernstadt als Anlauf- und Informationsstelle fir regionale Produkte fungieren. Der Obst-
bauverein setzt sich zur Vermittlung der Obstbautradition ein und hat u.a. die Schuffelgarten
am Galgenberg initiiert. Dort wird Obst angebaut und zudem die regionale Tradition vermittelt,
zum Beispiel im Rahmen von Obstbaumschnitt-Kursen.

Einzelhandel

Die Kaufkraft in Werder (Havel) liegt bei
durchschnittlich rund 22.272 € pro Einwoh-
ner.?® Dies entspricht einem Indexwert von
97 und liegt somit zwar unter dem Bundes-
durchschnitt (=100), aber deutlich Gber dem
Brandenburger Durchschnittswert von 91.
Das relativ hohe Kaufkraftpotenzial wird je-
doch nicht vollstédndig im Stadtgebiet abge-
schopft. Die Kennziffer zur Einzelhandels-
zentralitdt von 89 besagt, dass Kaufkraftab-
flisse in andere Kommunen stattfinden. Dazu

Blick in die GeschaftsstralRe Unter den Linden

tragen das vielféltige Angebot der Landes-
hauptstadt Potsdam sowie Berlins bei, ebenso die hohen Pendlerraten. Hinzu kommt aber auch
das fehlende Angebot vor Ort, insbesondere im historischen Siedlungsbereich der Kernstadt.

26 Quelle: GfK GeoMarketing GmbH, Stand 2018
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Fir Werder (Havel) wurde mit der letzten landesweiten Erhebung eine Verkaufsflache von rund
45.000 m? ermittelt, davon sind 43 % den Fachmarkten zuzuordnen?’. Der Facheinzelhandel
nimmt lediglich 14 % der Verkaufsflache ein. Insgesamt ist eine gute Versorgungsdichte bei der
Nahversorgung zu konstatieren und eine niedrige Versorgungsdichte bei den sonstigen Sorti-
menten. Raumlich bildet der Einzelhandel zwei Schwerpunkte: Zum einen bietet das Strengfeld
mit Werderpark und weiteren Einzelhandelseinrichtungen und Fachmarkten ein umfangliches
Angebot, zum anderen sind ein Vollversorger sowie einige Filialgeschafte des unteren Preisseg-
ments in den Havelauen angesiedelt. Beide
Standorte sind auf motorisierten Individualver-
kehr ausgerichtet und bieten kaum stadtraum-
liche Qualitaten und Aufenthaltscharakter.
Letzteres ist wiederum auf der Insel und in der
Vorstadt zu finden. Dieses eigentliche Zentrum
der Stadt offeriert jedoch nur wenige verein-
zelte Ladengeschéafte und setzt seinen Schwer-

Einzelhandelsstandort in den Havelauen punkt eher auf gastronomische Einrichtungen.

Touristisches Profil

Werder (Havel) liegt inmitten einer landschaftlich attraktiven Seen- und Naturlandschaft. Fast
zwei Drittel der Flache sind als Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Die zahlreichen Seen wie
Schwielowsee, Glindowsee, der GrolRe Plessower See und der Grol3e Zernsee sowie Waldge-
biete, wie die Glindower Alpen und der Bliesendorfer Forst, werden zur Erholung genutzt. Ins-
gesamt steht der Aktiv- und Erholungstourismus in der Region im Vordergrund. Flr das aktive
Erleben der Natur werden zahlreiche Rad- und Wanderwege angeboten, wie zum Beispiel der
15 km lange Panoramaweg , Werderobst”, der die Kulturlandschaft rund um das Obstanbauge-
biet erlebbar macht. Der Wanderweg rund um die Insel, der Inselrundweg in Téplitz sowie die
Glindower Alpen sind beliebte Wanderrouten. Durch das Stadtgebiet von Werder (Havel) fihren
zudem mit den Europafernwegen 10 und 11 sowie dem Fontaneweg 6 regionale und Uberregi-
onale Wanderrouten. Mit dem Europaradweg R1, dem Havelradweg und dem Radweg Berlin-
Hameln fUhren gleich drei Fernradwege durch das Stadtgebiet. Hinzu kommen die Radroute
Historische Stadtkerne, der Fontaneradweg, die Schwielowsee-Radroute sowie neun weitere lo-
kale Radwege. Das touristische Wegenetz ist in seiner Qualitat unterschiedlich, u.a. aufgrund
fehlender einheitlicher Standards. Hinzu kommen unterschiedliche Zustandigkeiten im Hinblick
auf die Ausweisung, Errichtung, Instandhaltung und Beschilderung der Wege. Auf Basis von
Fachplanungen sollten daher moglichst einheitliche Qualitatsstandards entwickelt werden.
Dem Wassersport kommt in der vom Wasser
|| geprdgten Stadt eine grofle Bedeutung zu.
| Hierfir stehen 17 Wassersportanlagen inklu-
sive kleinerer Hafen und etwa 150 Gastliege-
’ pldtzen bereit. Die Stadt bietet Wassersport-
lern ein verzweigtes Gewassernetz mit Anbin-
dung an das Uberregionale GewdsserstralRen-

Wasserwanderrastplatz vor der Inselstadt

27 Quelle: Einzelhandel im Land Brandenburg, Bestandsanalyse 2016 (Stand Méarz 2017)
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netz sowie eine gut ausgebaute Angebotsstruktur. Dazu zahlen u.a. Bootsverleihe, Segel-, Surf-
und Sportbootfihrerscheinausbildungen, Schifffahrten mehrerer Reedereien (Weilke Flotte,
Stern und Kreisschifffahrt, Reederei Herzog, Rederei Bernd Kuhl) und eine Regattastrecke fir
Ruderer und Kanusportwettkampfe. Im Zentrum von Werder (Havel) gibt es direkt vor der Insel-
stadt einen 6ffentlichen Wasserwanderrastplatz. Strandbader befinden sich in der Kernstadt am
Grol3en Plessower See und im Ortsteil Glindow am Glindowsee. Zusatzlich gibt es zahlreiche
kleinere Wasserzugdnge wie z.B. in Petzow, Plessow und Toplitz.

Die touristische Anziehungskraft beschrankt sich nicht auf die Natur- und Kulturlandschaft, son-
dern bietet auch baukulturelle sowie kulturelle Besonderheiten. Die rundum sanierte Insel ist
mit dem Marktplatz, Bockwindmuhle und Rundweg ein beliebter Ausflugsort fiir Tagesgaste und
Touristen. In der Altstadt werden verschiedene Stadtrundgange und Fihrungen angeboten. Ge-
meinsam mit 30 weiteren Mitgliedstadten engagiert sich die Stadt Werder (Havel) in der kom-
munalen Arbeitsgemeinschaft Stadte mit historischen Stadtkernen im Land Brandenburg. Die
Arbeitsgemeinschaft fihrt u.a. touristische Projekten und Aktivitaten durch, um das baukultu-
relle Erbe der historischen Stadtkerne zu vermitteln und fir Besucher erlebbar zu machen.

Die kulturellen Angebote der Stadt, wie das Comédie
Soleil, der Kulturpalast Scala und die zahlreichen loka-
len Feste (u.a. Baumblite, Kirsch- und Ziegelfest, Mih-
len- und Winzerfest) werden von Besuchern und Be-
wohnern der Stadt gleichermafRen besucht. Eine wich-
tige Attraktion bzw. touristische Achse in der Kernstadt
sind zudem das Lindowsche Haus, die Schuffelgarten
sowie die Bismarckhohe. Als saisonunabhangige Attrak-
tion soll die Therme in den Havelauen weitere Gaste
anziehen. Nach Verzogerungen in der bauvorbereiten-
den Abstimmung und Planung der Therme ist die Fer-
tigstellung derzeitin 2021 geplant. Die Therme wird vo-
raussichtlich einen weiteren touristischen Impuls ge-
ben. Unbenommen hiervon sind jedoch weitere Fra-
gen, u.a. zur Verkehrslenkung sowie Umfeldgestaltung,
zu klaren.

Eingang zum Standbad am Plessower See

Auch die Nahe zu Berlin und Potsdam ist ein Grund fir Touristen, den Urlaub in Werder (Havel)
zu verbringen. Thematisch ist Werder (Havel) mit dem vielfaltigen Angebot gut aufgestellt. Aus-
baufahig sind hingegen Angebote fir Kinder und Jugendliche. Wichtig ist zudem, dass die tou-
ristischen Angebote nicht nur Gaste anziehen, sondern auch als Begegnungsorte fiir die Bewoh-
ner selbst funktionieren. Die Balance zwischen Bewohnern und Besuchern droht auf der Insel
bereits aus dem Gleichgewicht zu geraten, was zu vermeiden ist. Durch die hohe Anzahl an Fe-
rienwohnungen findet dort wenig Alltagsleben statt. Auf der anderen Seite stehen dem Ruhe-
bedirfnis der, Inselbewohner” mogliche Aktivitdten wie zum Beispiel Open-Air-Veranstaltungen
oder ein Frischemarkt entgegen. Zudem erfordern die zunehmenden Verkehrsstréme neue Ver-
kehrs- und Stellplatzregelungen sowie eine verkehrliche Entlastung der Insel.

Zur touristischen Bedeutung tragen neben den Gewasser-, Wald- und Kulturlandschaften der
Obst- und Weinanbau bei, wodurch Werder (Havel) ein Alleinstellungsmerkmal und ein Marken-
profil besitzt. Allein das Baumblitenfest zieht jedes Jahr bis zu 500.000 Besucher an. Die Ver-
kndpfung zu regionalen Produkten kann dort noch deutlicher herausgestellt werden.
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Die Tourismusregion Werder (Havel) und Schwielowsee vermarktet Produkte und Angebote in
enger Zusammenarbeit, u.a. in gemeinsamen Printprodukte. Seit Oktober 2019 hat die Stadt
Werder (Havel) ihre Website Uberarbeitet und spricht mit einem modernen und informativen
Internetauftritt die Blrger der Stadt und ihre Gaste gleichermaRen an. Weiterhin bestehen noch
Potenziale in der starkeren Verzahnung mit der landlichen Kultur, den landwirtschaftlichen Pro-
dukten und der weiteren regionalen Vernetzung.

Beherbergung, Gastronomie und Kultur

So vielféltig wie die Erlebnisangebote sind die tou-
ristischen Ubernachtungsméglichkeiten in Wer-
der (Havel). Vom 4-Sterne Precise Resort am
Schwielowsee (ber Hotels, Ferienwohnungen
und Pensionen bis zu Jugendgastelbernachtun-
gen (Insel-Paradies) und den Campingplatzen in
Glindow und Petzow ist ein umfassendes Angebot
vorhanden. Die mittlerweile 23 Beherbergungs-
betriebe?® bieten insgesamt Uber 1.700 Betten 2
und konnten in den letzten vier Jahren die Auslas-  Gasthofim Ortsteil Kemnitz

tung von 39 % (2015) auf 46 % (2018) steigern.®

Die Aufenthaltsdauer wiederum ist seit 2015 von 3,8 auf 3,3 (2018) zuriickgegangen, was den
allgemeinen Trend widerspiegelt, kiirzer und 6fter zu verreisen. Mit Ubernachtungszahlen von
326.486 Nachten im Jahr 2018 ordnet sich Werder (Havel) ein zwischen Brandenburg an der
Havel (236.000) und dem Kurort Bad Saarow (376.000).

Die meisten Unterkinfte und gastronomischen Angebote konzentrieren sich in Petzow, auf der
Insel und der Vorstadt sowie in Toplitz. Die Anzahl der Gasteanklnfte ist in den vergangenen
Jahren stetig gestiegen und hat zuletzt einen deutlichen Zuwachs im Jahr 2018 erfahren. Dabei
hat sich seit 2015 die Anzahl auslandischer Besucher mehr als verdoppelt. Die Gaste kommen

Uberwiegend aus Sachsen, Sachsen-Anhalt und Niedersachsen, zunehmend auch aus siddeut-
schen Regionen wie zum Beispiel Weinliebhaber aus Baden-Wirttemberg. Werder (Havel) er-
hebt seit dem Jahr 2014 als staatlich anerkannter Erholungsort eine Kurtaxe.

28 Stand 2018, Statistisch erfasst werden nur solche Betriebe mit mehr als acht Betten

2 Die touristischen Kennziffern basieren auf Zahlen des Amtes fir Statistik Berlin-Brandenburg, www.statistik-berlin-branden-
burg.de/Statistiken, Zugriff u.a. am 8.2.2019
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Abbildung 26: Entwicklung der Gasteankiinfte aus dem In- und Ausland 2015-2018
Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Zugriff u.a. am 8.2.2019

Handlungsfeld IV: Wirtschaft, Landwirtschaft und Tourismus

+ STARKEN SCHWACHEN -

> Alleinstellungsmerkmale: Obst, Wein > brachliegende und fremdgenutzte ehe-
und Fischerei/ Werder als bekannte malige Obstfelder
Marke > wenig Reserven an Gewerbeflachen

> Gewerbegebiete mit sehr guter Ver- > negatives Pendlersaldo
kehrsanbindung > Versorgungsdefizite im Einzelhandel und

> traditionsreiche Handwerksbetriebe damit Kaufkraftabflisse

> staatlich anerkannter Erholungsort mit > wenige freie Gewerbeflachen

vielen touristischen Ausflugszielen

> steigende Beherbergungs- und Uber-
nachtungszahlen

/1 CHANCEN RISIKEN
> Ansiedlung innovativer Unternehmen > Verdrangung des Obst- und GemUsean-
> Verknlpfung der traditionellen Bran- baus durch Flachenaufkaufe, hohe
chen mit neuen Ansitzen Pachtzinsen und andere Nutzungen

> weitere Vernetzung der wirtschaftlichen
und touristischen Akteure
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Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele

Versorgungsangebote in den Ortsteilen sichern und bedarfsorientiert erweitern
bestehende Gewerbeflache nachfrageorientiert erweitern, entwickeln und anbieten
Obstbauflachen reaktivieren und vernetzen

gemeinsame Aktivitdten der Obst- und Weinbauern starken und weiterentwickeln
regionale Wirtschaftsketten und -kreislaufe fordern

touristische Angebote zielgruppenspezifisch erganzen (zum Beispiel fiir Kinder und Jugendli-
che)

Besucherverkehre lenken, zusatzliche Verkehrsbelastungen vermeiden

Umweltgerechte Verkehrsanbindung der Ortsteile verbessern (zum Beispiel Petzow, Toplitz)
Infrastruktur und Servicequalitat entlang der bestehenden Routen fiir Rad- und Wandertou-
risten verbessern

Zusammenarbeit zwischen den regionalen Tourismusanbietern unterstiitzen und versteti-
gen
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3.5 Stadtgriin, Landschaft und Gewasser

Im Stadtgebiet von Werder (Havel) sind verschiedene Landschaftsraume vorzufinden, die als
Lebensraume fir Flora und Fauna, als Kalt- und Frischluftentstehungsraume sowie als Naherho-
lungsraume flr den Menschen wichtige Funktionen Gbernehmen. In Werder (Havel) treffen die
Landschaftsschutzgebiete ,,Potsdamer Wald- und Seengebiet” sowie ,Brandenburger Osthavel-
niederungen” aufeinander. Zudem unterliegen vier Flaichen dem Status als Naturschutzgebiete
(NSG) und zugleich als FFH-Gebiete. Dazu zdhlen das NSG ,,Wolfsbruch” im stdlichen Zipfel der
Insel Toplitz, in Teilen das NSG Krielower See am westlichen Stadtrand bei Kemnitz, das NSG
Kleiner Plessower See rund um den gleichnamigen See einschlielRlich der Uferbereiche sowie
das NSG Glindower Alpen. Zudem sind Teile der Uferlagen rund um die Insel Toplitz als SPA-
Gebiet ,Mittlere Havelniederung” geschitzt. Im Norden von Toplitz und Phében gibt es noch
unzerschnittene Naturrdume. Dariber hinaus gelten die Torfwiesen Glindow, die Uferwiesen
und der Plessower See sowie Kleine Zernowsee als Flachennaturdenkmale und werden erganzt
um mehrere punktuelle Standorte fir Naturdenkmale. Als geschiitzte Alleen sind in Teilen die B
1 (Glindower Chaussee), die L 90 (Schmergower StraRe) sowie die L 861 (Lehniner Chaussee)
ausgewiesen.

# Die Gewasserlandschaft umfasst neben der Ha-
@ Vel und den darin liegenden Kleinen und Gro-
[ Ren Zernsee, den Kleinen und Grof3en Plesso-
wer See, den Glindowsee sowie Teil des
Schwielowsees. Zu den landschaftlichen Hoch-
punkten, die Aussichten auf die umliegende
Landschaft gewdhren, zdhlen der Phobener
Wachtelberg (84 m), der Wachtelberg und die
Bismarckhohe in der Kernstadt sowie der Berg-
ricken in Toplitz, die Glindower Alpen und der
Deetzer Hiugel bei Derwitz.

Wasserzugang in Toplitz Die Ortsteile sind zumeist direkt von Naturrdu-

men umgeben, die von Bewohnern und Besu-
chern als Erholungsraume genutzt werden. SGdwestlich von Bliesendorf erstreckt sich das Lehni-
ner Wald- und Seengebiet, Derwitz grenzt an den Deetzer Hlgel und den Krielower See. Als
Halbinsel ist der Ortsteil Petzow vom Schwielowsee, Glindowsee und der Havel umgeben und
bietet mit dem Schlosspark ein naturrdumliches Kleinod. Kemnitz und Plessow liegen am Plesso-
wer See, Phoben zwischen dem gleichnamigen Wachtelberg und der Havel. Pl6tzin befindet sich
inmitten von Agrarlandschaften und unweit der Waldgebiete. Toplitz verfigt als Insel im Norden
Uber besondere naturrdumliche Qualitaten, die u.a. auf dem Inselrundweg erkundet werden
kénnen.

Glindow ist eingebettet zwischen dem Glindowsee, den Glindower Alpen sowie der Glindower
Platte. Die Glindower Alpen erstrecken sich zwischen den Ortsteilen Glindow und Petzow mit
Blick auf den See und sind ein Relikt aus der Zeit der Ziegelindustrie. Das fir Brandenburg unty-
pische Relief ist als Abraumhalde der Tongewinnung entstanden und bietet heute vielfaltige und
einzigartige Lebensraume fiir Flora und Fauna mit kiihlfeuchten Schluchten, Anhéhen und Klein-
gewdssern. Die Walder sind weitgehend naturbelassen und mit Moosen und Flechten Gberwu-
chert. Handlungsbedarfe bestehen in den Glindower Alpen in der Anlage und Pflege der Wan-
derwege sowie in der Beschilderung und Vernetzung mit weiteren regionalen Wegen.
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Auch die Kernstadt ist von Wasser umgeben, das jedoch nur punktuell 6ffentlich zuganglich ist.
Die Inselstadt ist Gber einen Rundweg erschlossen und in den Havelauen wurden eine Prome-
nade sowie weitere Wege am Wasser angelegt. Als 6ffentlicher Griinraum dient in der Kernstadt
zudem der Stadtwald, der in seiner zentralen Lage ein wohnortnaher Erholungsraum ist. Seit
langerem wird in Werder (Havel) diskutiert, wie der Stadtwald zu einem attraktiven Bewegungs-
und Begegnungsort weiterentwickelt werden kann. Um diese Aufgabe wahrnehmen zu kénnen,
gibt es erste Ideen und MalBnahmenansétze, die derzeit in einen Beteiligungsprozess weiter kon-
kretisiert werden.

Die Quantitat und Qualitat des unversiegelten Freiraumes, die Erreichbarkeit 6ffentlicher Park-
und Waldflachen sowie die Biodiversitat der vorhandenen Vegetation sind mit Blick auf stadt-
klimaregulierende Funktionen von hoher Bedeutung. Nicht zuletzt durch extreme Wetterereig-
nisse wird der Klimawandel auch in deutschen Stadten immer offensichtlicher ein wichtiges
Thema flr die kommunale Entwicklung. Mit dem globalen Klimawandel umzugehen, erfordert
einerseits KlimaschutzmaRnahmen — MaRnahmen, die den AusstoR von Treibhausgasen verrin-
gern und somit die Klimawandelfolgen eindédmmen — und andererseits Mainahmen zur Klima-
anpassung an sich bereits verdndernde klimatische Bedingungen und damit verbundenen Ext-
remwetterereignissen. Vor diesem Hintergrund sind Ziele und entsprechende Malsnahmen zu
entwickeln, um Werder (Havel) aktiv an KlimaschutzmaRnahmen zu beteiligen. Der Erhalt und
die Starkung des Stadtgriins sowie der ortstypischen Landschaften sind daher flr die zuklnftige
Stadt- und Ortsteilentwicklung besonders wichtig und kénnen im Verbund mit den umliegenden
Kommunen und auf Basis einer gemeinsam getragenen Strategie zusatzlich geférdert werden.

Die Stadt engagiert sich bereits innerhalb des Kommunalen Energieeffizienznetzwerkes (KEEN)

und setzt gemeinsam mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark die Richtlinie zur Forderung von
Klimaschutz- und KlimafolgeanpassungsmafRnahmen um.

Stoditwald Werder/ H.
Konzept
B stadiwald

Houptweg (belahebar)

Nebenwage [begshbar)

Rundweg [pegehbar|

B

Steigungen
Waldwege
Ruheocreale
Sporlorealke
[.f 2. §
) Lichtung
-
_____ Rodeiberg
" Loutsirecken

~ Disc Golf Kurs

* stelpanze

Abbildung 27: Erste Ideen flr den Stadtwald
Quelle: Entwurf der Konzeptstudie Begegnung und Bewegung im Stadtwald (2018)
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Handlungsfeld V: Stadtgriin, Landschaft und Gewdsser

+ STARKEN SCHWACHEN -
> topographische Besonderheiten: Hang- > eingeschrankte Zuganglichkeiten zum
lagen und Gewasser Wasser

> wohnortnahe Grinflachen (Stadtwald)
und Gewasserlagen (Hafen, Havelauen)

> Landschaftsschutzgebiete und natur-
nahe Radume

> Obst- und Gemiseplantagen sowie

Weinberge
/1 CHANCEN RISIKEN
> Wohnortnahe Grinflachen qualifizieren > Uberlastung/ Ubernutzung von Natur-
> offentliche Zugédnge zu Wasserlagen so- raumen und Gewdssern
wie Uferwege sichern, schitzen, erleb- > Verdichtung des Siedlungsraumes
bar machen

> Schutzgebiete und Landschaftsraume
vernetzen

Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele
= Grlnstrukturen und Landschaften erhalten
= Entwicklung von Schutzkonzepten um dem Klimawandel zu begegnen

= beiallen kommunalen MaRnahmen den Klimaschutz berlcksichtigen

Gewasserqualitat sichern

Entwicklung des Stadtwaldes

Schaffung von , kiezbezogenen” Griinanlagen mit schattenspendender Bepflanzung und
Sitzmoglichkeiten

Einbeziehung der Blrgerschaft in landschafts- und stadtgestalterische Mallnahmen zu Er-
halt und Ausbaus des Stadtgrins

Obstbau im Stadtbild sichtbar und erlebbar machen

Rad- und Wanderwegenetze in Landschafts- und Naturraumen pflegen und erganzen (zum
Beispiel Glindower Alpen)

Bestandswege sanieren, bestehende Konzepte (zum Beispiel Lehrpfade) aufgreifen

offentliche Zugange zum Wasser sichern
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3.6 Bildung und Soziales

Betreuungs- und Bildungsinfrastruktur

Die Stadt Werder (Havel) betreibt aktuell zwolf Einrichtungen zur Kindertagesbetreuung im Krip-
pen-, Kindergarten- sowie Hortbereich. Das Betreuungsangebot wird um das Angebot freier Tra-
ger erganzt, die mit insgesamt sechs Einrichtungen ebenfalls Betreuungsplatze in allen drei Be-
treuungsbereichen bereitstellen. Hinzu kommen mehrere Tagespflegestellen, in denen ca. 100
Betreuungspldtze im Krippen- und Kindergartenbereich angeboten werden. Damit bietet die
Stadt Werder (Havel) ein vielseitiges Betreuungsangebot, das sich rdumlich in den Siedlungs-
schwerpunkten konzentriert. In den Ortsteilen Derwitz, Kemnitz, Petzow und Plotzin gibt es
keine Einrichtungen.*°

Die aktuelle Auslastungs- und Bedarfssituation im Kita- und Schulbereich wurde 2018 in einer
gesonderten Untersuchung analysiert. Die Analyse zeigt, dass die Nachfrage in der Kindertages-
betreuung aufgrund des anhaltend hohen Zuzugs in den vergangenen Jahren stetig gestiegen
ist. Daher ist die Auslastung heute in annahernd allen Betreuungseinrichtungen hoch und be-
tragt im Durchschnitt aller Krippen-, Kindergarten- sowie Horteinrichtungen in der Stadt Werder
(Havel) rund 95 %. Alle Einrichtungen werden bereits mit Ausnahmegenehmigungen betrieben,
um fir einen zeitlich befristeten Zeitraum zusatzliche Kinder aufnehmen zu kénnen. Doch ver-
flgen die meisten Einrichtungen dariber hinaus Gber keine weiteren Kapazitaten, um perspek-
tivisch weitere Kinder bzw. Betreuungsgruppen aufzunehmen.

Auch wenn ein Grofteil der Werderaner Eltern rein rechnerisch (83 %) versorgt werden kann,
so wird in einzelnen Fallen der Rechtanspruch auf einen Betreuungsplatz im Krippen- und Kin-
dergartenbereich nicht erflllt. In diesen Fallen sind Eltern auf das Betreuungsangebot in ande-
ren Kommunen angewiesen. Gleichwohl stellt sich die Situation in der Regel auch dort, wie zum
Beispiel in der Landeshauptstadt Potsdam, ahnlich dar: die Betreuungseinrichtungen sind aus-
gelastet.

Krippe
. ppe/ Hort Gesamt
Kindergarten
Belegung
(Jahresdurchschnitt) 1.305 877 2.182
Kapazitdten
; 1.334 956 2.290
(Betreuungsplatze)
davon freie Triger 391 125 516
davon Tagespflege 107 0 107
Auslastung 98% 92% 95%
Anzahl der Kinder
(gesamt) 1.602 1.552 3.154
Versorgungsgrad 83 % 62 % 73 %

Abbildung 28: Auslastungssituation im Kita- und Hortbereich 2018/19
Quelle: Stadt Werder (Havel)

30 Dje Zahlen in diesem Kapitel sind der Integrierten Kita- und Schulbedarfsplanung fir die Stadt Werder (Havel) (2018) entnom-
men.
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Der Bedarf an Betreuungsplatzen wird den Analysen zufolge analog zu den voraussichtlich wach-
senden Einwohnerzahlen in den kommenden Jahren weiter steigen. Das zu erwartende Defizit
an Betreuungsplatzen betrifft die Betreuungsbereiche Krippe und Kindergarten sowie Hort
gleichermalen. Fir beide Bereiche missten bereits in den nachsten ein bis zwei Jahren jeweils
zusatzliche Kapazitaten in der GréRenordnung mittlerer bis grofRer Einrichtungen geplant bzw.
errichtet werden. Die Stadt Werder (Havel) bereitet hierzu bereits erste Malknahmen vor, um
zuklnftig auf zusatzliche Anmeldungen in der Kindertagesbetreuung angemessen reagieren zu
kdnnen. Bereits fertig gestellt ist die Kita Zauberwald im Siedlungsbereich Elisabethhdhe. Ge-
plant ist zudem die Fertigstellung und Inbetriebnahme einer weiteren Kindertagesstatte in der
Adolf-Damaschke-StraRe. Gleichzeitig sollen damit temporére Losungen (zum Beispiel Erteilung
von Ausnahmegenehmigungen, Nutzung von Sonderflachen als Gruppenraum), die grundsatz-
lich zulasten der Betreuungsqualitat gehen, perspektivisch minimiert und ein reguldrer Betrieb
mit ausreichenden Platzkapazitdten ermdglicht werden.
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Abbildung 29: Bedarfsentwicklung im Kitabereich
Quelle: Integrierte Kita- und Schulbedarfsplanung fiir die Stadt Werder (Havel) (2018)

In Werder (Havel) werden insgesamt vier Grundschulen betrieben. Die Grundschulen Karl Hage-
meister sowie Inselschule Toplitz haben jeweils eine Horteinrichtung integriert. Der Grund-
schule Glindow sowie der Primarstufe der Carl-von-Ossietzky-Schule ist jeweils eine Horteinrich-
tung zugeordnet. Hinzu kommt das Angebot des freien Tragers Waldorfschule (Kernstadt), an
der von der 1. bis zur 12. Klasse unterrichtet und ebenso eine Nachmittagsbetreuung (Hort)
angeboten wird.

In den zurlckliegenden finf Jahren ist die Schilerzahl in den vier (kommunalen) Grundschulen
um rund 160 auf 1.276 Schuler gestiegen (+ 14 %), die in nunmehr rund 60 Klassen unterrichtet
werden. Allein in diesem Zeitraum ist der Klassenraumbedarf um elf Klassen und damit um an-
nahernd zwei Grundschulzlige gestiegen.

Schul- Grundschule Grundschule Carl-von-Ossietzky Inselschule

esamt
jahr Karl Hagemeister Glindow Primarstufe Toplitz &

Schiuler  Klassen Schiuler  Klassen | Schiler  Klassen Schiler  Klassen | Schi/ Klas

2013/14 417 17 268 12 240 10 192 9 1.117/48

2014/15 436 19 281 12 250 11 199 10 1.166/ 52
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2015/16 484 21 289 12 268 12 194 10 1.235/55
2016/17 502 22 288 12 282 13 200 10 1.272/57
2017/18 495 22 285 12 292 14 190 10 1.262/58
2018/19 481 22 294 12 309 15 192 10 1.276/ 59

Tab. 2 Entwicklung der Grundschdler seit 2013/14
Quelle: Integrierte Kita- und Schulbedarfsplanung fir die Stadt Werder (Havel) (2018)

Aufgrund der begrenzten réaumlichen Moglichkeiten an den Standorten Inselschule Téplitz sowie
Grundschule Glindow blieb die Schilerzahl dort in dem oben genannten Zeitraum relativ kon-
stant. Die Schulstandorte Grundschule Karl Hagemeister sowie die Primarstufe der Carl-von-Os-
sietzky-Schule verzeichneten hingegen kontinuierlich wachsende Grundschilerzahlen. Gleich-
wohl wurde die dort urspringlich geplante Zlgigkeit aufgrund des Schilerzuwachses jeweils
Uberschritten. Am Standort der Carl-von-Ossietzky-Schule wurde hierauf bereits mit einem Er-
weiterungsbau reagiert, der in modularer Einzelbauweise auf dem Standort errichtet wurde. Die
Entwicklungen zeigen, dass die Grundschulstandorte hinsichtlich ihrer Raumkapazitaten teil-
weise Uber ihren eigentlichen (rdumlichen) Moglichkeiten betrieben werden. Dies flhrt zu Ein-
schrankungen in der Unterrichtsqualitat sowie der Umsetzung der jeweiligen pddagogischen
Konzepte. So fehlt es schon heute in anndhernd allen Grundschulstandorten an Rdumen und
Flachen, mit denen differenzierter Unterricht und das Konzept des ,,gemeinsamen Lernens” ada-
quat durchgefihrt werden kann.
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Abbildung 30: Trendanalyse zur Entwicklung des Klassenraumbedarfs im Grundschulbereich
Schulerentwicklung im Sekundarbereich
Quelle: Integrierte Kita- und Schulbedarfsplanung fiir die Stadt Werder (Havel) (2018)
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Der Kita- und Schulbedarfsanalyse zufolge wird auch der Grundschulbedarf in den kommenden
Jahren steigen. Je nach Annahme entsteht in den Jahren bis 2030 gegenlber heute zusatzlicher
Bedarf von bis zu drei Zlgen, also 18 Klassen, die in der Stadt Werder (Havel) zuséatzlich angebo-
ten werden mussten. Aufgrund der fehlenden Kapazitdten an den vier bestehenden Grundschu-
len werden daher bauliche Erweiterungen erforderlich sein, um den zukinftigen Bedarf decken
zu kénnen. Die Moglichkeiten hierfir werden derzeit in einer gesonderten Untersuchung durch
die Stadt Werder (Havel) geprift.

Schul- Carl-von-Ossietzky Ernst-Haeckel- Die zwei weiterfihrenden Schulen
jahr Sekundarstufe Gymnasium gesamt in der Stadt Werder (Havel), Carl-
Schiller  Klassen | Schiler  Klassen | Schil/Klas von-Ossietzky-Oberschule und

2013/14 354 15 567 26 921/ 41 Ernst-Haeckel-Gymnasium, wer-
den vorrangig von den Abgéngern

2014/15 337 14 593 24 930/38 | der kommunalen Grundschulen in

Werder (Havel) angewahlt. Auer-
2015/16 | 319 13 618 25 937/38 . .
dem nehmen beide Schulen wei-
2016/17 299 12 631 26 930/38 | tere Grundschulabganger aus den
angrenzenden Gemeinden GroR-

Kreutz sowie Schwielowsee auf.

2017/18 303 12 642 26 945/ 38

2018/19 309 12 619 26 928/ 38

Tab. 3 Schulerentwicklung im Sekundarbereich
Quelle: Integrierte Kita- und Schulbedarfsplanung fir die Stadt Werder (Havel) (2018)

Wahrend die Schilerzahlen an der Oberschule in den zuriickliegenden Jahren leicht zurlickge-
gangen sind, verzeichnete das Gymnasium kontinuierlich steigende Zahlen. Entgegen der ur-
springlich geplanten Dreizligigkeit werden dort bereits einzelne Jahrgange vierzigig beschult,
was zunehmend zu Raumknappheit und damit Einschrankungen im Schulbetrieb fihrt. Aktuell
bereitet die Stadt Werder (Havel) daher ErweiterungsmaRnahmen vor, um auf dem Standort
zusdtzliche Klassenrdume sowie eine neue Aula unterzubringen.

Mit entsprechender zeitlicher Verzogerung haben die zunehmenden Grundschulerzahlen vo-
raussichtlich auch Auswirkungen auf die Uberginge in die
zwei weiterfiihrenden Schulen. Gemal der Bedarfsanalyse
kann in der Stadt Werder (Havel) mittel- bis langfristig mit
voraussichtlich 50 bis 100 zuséatzlichen Grundschulabgan-
gern gerechnet werden. Von diesen wird auch zukinftig ein
Grolteil die weiterfihrenden Schulen der Stadt Werder (Ha-
vel) anwdhlen. Vorbehaltlich der Schulentwicklungsplanung
der angrenzenden Kommunen bzw. der landkreislichen
Schulentwicklungsplanung kann daher davon ausgegangen
werden, dass der Schulbedarf in den kommenden Jahren
auch in den weiterfihrenden Schulen der Stadt Werder (Ha-
vel) steigen wird.
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Abbildung 31: Trendanalyse zur Entwicklung der Sekundarschiler
Quelle: Schulentwicklungsplanung Landkreis Potsdam-Mittelmark

Erganzt wird das Bildungsangebot durch das Oberstufenzentrum (OSZ) Werder, das auf die
Standorte Werder (Havel) und GroR Kreutz (Havel) verteilt ist und verschiedene Bildungsgéange
anbietet, darunter eine berufliche Ausbildung, Fachschule, Fachoberschule, Berufsfachschule
sowie ein berufliches Gymnasium. Das OSZ ging aus den ehemals eigenstdandigen Berufsschulen
von Werder (Havel) und Grol’ Kreutz (Havel), der Ingenieurschule fir Gartenbau Werder sowie
der Agraringenieurschule Beelitz hervor. Seit Ende der 1990er Jahre werden dort auch Fach-
krafte der Landwirtschaft und des Gartenbaus ausgebildet bzw. beruflich weitergebildet. Die
Schilerzahlen waren am OSZ in den zurlckliegenden Jahren konstant und lagen im Schuljahr
2018/19 bei rund 1.600 Schilern, die sich auf die zwei oben genannten Standorte verteilen.

Durch einen freien Trager ist derzeit die Errichtung eines ganzlich neuen Bildungsstandortes im
Ortsteil Glindow geplant. Auf derzeit unbebauten Flachen zwischen Klaistower StrafRe und dem
Langen Grund soll ein Bildungscampus entstehen, auf dem eine Kita, Grundschule, Sekundar-
schule, Sporthalle sowie sportliche AulRenanlagen integriert werden sollen. Auch in Zukunft soll-
ten die Planungen freier Trdger durch die Stadt Werder (Havel) unterstitzt werden, um so die
Vielfalt im Bildungsangebot der Stadt zu starken und den steigenden Bedarf in der sozialen Inf-
rastruktur langfristig bedienen zu kénnen.

Weiterfiihrende soziale Angebote

Mehrere soziale Einrichtungen bieten in Werder (Havel) neben einer Vielzahl von Vereinen gute
Moglichkeiten, um die Teilhabechancen aller Bevolkerungsschichten im Bildungs- und Freizeit-
bereich zu gewahrleisten. Mit verschiedenen Angeboten richten sich Einrichtungen insbeson-
dere an Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren. Die sozialen Einrichtungen konzentrieren
sich vorrangig auf die Kernstadt. In den Ortsteilen ergdnzen in der Regel die Heimatvereine das
soziale Angebot durch eigene Aktivitaten vor Ort.

Zu den sozialen Einrichtungen in der Kernstadt gehort beispielsweise das Familienzentrum, das
vom sozialen Trager Job e.V. betrieben wird und (werdenden) Eltern, GroRReltern und Kinder bis
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zwolf Jahren Begegnungsmoglichkeiten sowie verschiedene Kurse anbietet. Die ganztatigen An-
gebote sind zumeist kostenfrei bzw. werden einzelne Kurse- und Beratungsleistungen, wie zum
Beispiel Geburts- oder Rickbildungskurse, von Kostentragern Gbernommen. In regelmaligen
Veranstaltungen, wie dem Eltern- und Schwangerenfrihstick, in offenen Krabbelgruppen oder
dem kreativen Familiencafé, besteht die Mdglichkeit fir den sozialen Austausch.

Zudem betreibt der Job e.V. den ,,Club 01 Jugendtreff”, eine Begegnungsstatte fir Jugendliche,
die Gbergangsweise durch mobile Jugendarbeit erfolgt und zuklinftig einen festen Standort in
der Adolf-Damaschke Strake bekommen soll. Der Jugendclub wird aktuell nur maRig von den
Jugendlichen angenommen, die in der Mehrheit eher auf das (groRRere) Freizeitangebot der an-
grenzenden Zentren Potsdam und Berlin zurlickgreifen. Dem Jugendtreff fehlt es insbesondere
an einer attraktiven Ausstattung sowie raumlichen (und personellen) Maoglichkeiten fir freizeit-
liche Angebote und Aktivitdten. Die Stadt Werder (Havel) plant daher, fir den Jugendclub als
auch fur das Familienzentrum neue Raume in der ,Alten Weberei” (Adolf-Damaschke-Stralke/
Havelufer) herzurichten. Durch den nutzungsgerechten Umbau der ehemaligen Gaststatte
kdnnten beide Einrichtungen das jeweilige Angebot zielgruppenspezifisch qualifizieren.

Der ,Treffpunkt” ist eine Begegnungs-
statte des sozialen Tragers Ernst von Berg-
mann Sozial gGmbH und richtet sich an Er-
wachsene. Mit einer Mischung aus Begeg-
nung, Erwachsenenbildung und Beratung
finden in den Raumen am Plantagenplatz
verschiedene Veranstaltungen, teilweise
in Kooperation mit weiteren sozialen Tra-

gern, statt. Das Angebot reicht von the-
Standort der Alten Weberei menbezogenen Gesprachskreisen Uber

Gesundheits- und Sprachkurse sowie
Sing- und Tanzstunden bis hin zu regelméaRigen Selbsthilfegruppen. Zudem bietet der , Treff-
punkt” seine Rdume zur Vermietung fir private Veranstaltungen an.

In der Eisenbahnstralle betreibt die Ernst von Bergmann Sozial ggmbH zudem eine Tee- und
Warmestube flir Wohnungslose, von Obdachlosigkeit bedrohte und sozial schwache Personen.
In Kooperation mit der Potsdamer Tafel werden dort zum Beispiel Lebensmittel ausgegeben so-
wie Beratungen angeboten. Eine weitere Begegnungsstatte fir junge und alte Menschen be-
treibt die Arbeiterwohlfahrt (AWO) in der Brandenburger StralRe. Dort werden verschiedene
Veranstaltungen im kulturellen, sportlichen und kreativen Bereich angeboten. Ziel des soge-
nannten ,AWO Treffs“ ist es, Begegnungen zwischen Menschen unterschiedlicher Generatio-
nen, Nationalitdten und Anschauungen zu fordern.

Das Netzwerk Neue Nachbarn Werder beréat Flichtlinge und Migranten, zum Beispiel bei Behor-
dengdngen und der Vermittlung von Sprachangeboten. In einem Begegnungscafé wird zudem
der offene Austausch von Gefllchteten und Einheimischen ermoglicht. Weitere soziale und kul-
turelle Einrichtungen aus Werder (Havel) unterstiitzen die Arbeit des Netzwerkes, um so die
Willkommenskultur vor Ort zu starken. In einer neu errichteten Gemeinschaftsunterkunft in
ehemaligen Rdumen eines Lehrlingswohnheims auf der ,Jugendhéhe” (SchubertstralSe) wurden
zuletzt Ende 2018 mehrere gefllichtete Familien mit Kindern untergebracht. Die Unterkunft bie-
tet Platz fUr insgesamt rund 150 Menschen.
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Flr den Bestand der sozialen Einrichtungen in
Werder (Havel) sind auch weiterhin die enge
Vernetzung untereinander sowie die Koope-
ration mit den Betreuungs- und Bildungsein-
richtungen bedeutend. Nur so kdnnen die
Einrichtungen ihr breites Angebotsspektrum
fir ,jung und alt” auch in Zukunft aufrecht-
erhalten und auf diese Weise zum gesell-
schaftlichen Zusammenhalt in der Stadt Wer-
der (Havel) beitragen. Wichtige Schnittstel-
lenfunktionen zwischen den Zielgruppen, der
Politik und Verwaltung sowie sozialen Einrich-
tungen Ubernehmen in diesem Zusammen-
hang unter anderem die Sozialraumkonferenz
sowie der Seniorenbeirat.

Altes Schulhaus Phében

Pflege- und Gesundheitseinrichtungen

In Werder (Havel) konzentriert sich die gesundheitliche Versorgung im Wesentlichen auf die
Kernstadt. Allgemein- und Fachdarzte treten dort unter anderem in einem Gesundheitszentrum
(Bernhard-Kellermann-StralRe) gebiindelt auf. In den Havelauen ist die Ansiedlung von gesund-
heitlichen Einrichtungen moglich, so dass neben Allgemein- und Facharzten dort auch weiter
gesundheitliche Versorgungseinrichtungen untergebracht werden kénnen. Darltber hinaus sind
auch in den Ortsteilen Glindow, Petzow und Téplitz niedergelassene Arzte angesiedelt. In der
Kernstadt gibt es dariber hinaus mehrere privat betriebene Fitness- und Gesundheitseinrich-
tungen (Studios), in denen unter anderem gesundheitsvorsorgende Kurse und Therapien ange-
boten werden.

Flr die stationdre Behandlung stehen unter anderem die Kliniken in der Stadt Beelitz sowie der
angrenzenden Landeshauptstadt Potsdam zur Verfligung. Die Kassenarztliche Vereinigung Bran-
denburg zédhlte 2018 rund 33 Hauséarzte im gesamten Mittelbereich Werder (Havel) - Beelitz.
Der Versorgungsgrad liegt im Mittelbereich mit rund 86 % unterhalb des landesweiten Durch-
schnitts. Die Unterversorgung durfte sich in den kommenden Jahren in Anbetracht des derzeiti-
gen Bevdlkerungswachstums in der Kernstadt sowie Glindow und der zunehmenden Uberalte-
rung, insbesondere in den landlich gepragten Ortsteilen verstarken.

Betreute Wohn- und Pflegeangebote fiir Senioren werden in Werder (Havel) durch verschie-
dene Trager und Verbadnde Gbernommen. Hierzu gehoren die Seniorenzentren der Arbeiter-
wohlfahrt am Schwalbenberg sowie im Wachtelwinkel oder der Senioren- und Pflegewohnpark
am Strengfeld. Hinzu kommen weitere zumeist kleinere Einrichtungen, die betreutes Wohnen
sowie Hauskrankenpflege anbieten.

Das Versorgungsnetz beschrankt sich auch im Pflegebereich raumlich auf die Bevolkerungs-
schwerpunkte der Gesamtstadt. Bis auf den Ortsteil Glindow verfliigen die Ubrigen Ortsteile Gber
keine Pflege- und Gesundheitseinrichtungen. Insbesondere dort dirfte der Bedarf an Pflege-
und Gesundheitsangeboten in den zunehmend alternden Dorfgemeinschaften perspektivisch
steigen, so dass verstarkt gemeindelbergreifende Losungen fir eine zukunftsfahige Versor-
gungsstruktur gefunden werden sollten.
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Handlungsfeld VI: Bildung und Soziales

+ STARKEN SCHWACHEN -
> vielféltige Bildungslandschaft im Primar- > fehlende Kapazitaten im Kita- und
sowie Sekundarbereich Grundschulbereich sowie in der Hortbe-
> zielgruppenspezifische Angebote fur treuung
Kinder, Eltern und Senioren > fehlende Angebote fir Jugendliche
> Netzwerke zur Integration und Koopera- > punktuelle Unterversorgung im Pflege-
tion in der Fllchtlingssozialarbeit und Gesundheitsbereich

> Kooperationen zur infrastrukturellen
Versorgung mit angrenzenden Kommu-
nen ausbaufahig

/1 CHANCEN RISIKEN
> familienfreundliche Stadt mit guten An- > Uberlastung der Betreuungs- und Bil-
geboten flr Betreuung und Bildung dungseinrichtungen
> Entwicklung und Ausbau von Bildungs- > zunehmende Unterversorgung, insbe-
standorten sondere in den Ortsteilen
> Vernetzung von Bildungs- und sozialen > steigender medizinischer und pflegeri-
Einrichtungen scher Bedarf

Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele
= Kapazitaten in der Kita- und Hortbetreuung bedarfsgerecht anpassen bzw. erweitern
= weitere Klassenzlige im Grundschulbereich realisieren

= weiterfiihrende Schulen profilieren und bedarfsgerecht anpassen

Entwicklung alternativer Betreuungs- und Bildungsangebote unterstitzen

Angebote fir Jugendliche (13 bis 18 Jahre) und Familien starken

Begegnungsraume und -orte fir ,,jung und alt” schaffen

Kooperationen von Bildungs- sowie soziokulturellen Einrichtungen fordern

dorflichen Zusammenhalt und Blrgerengagement unterstiitzen, Vereinsvielfalt starken

medizinische und pflegerische Versorgung, insbesondere in den Ortsteilen langfristig sichern
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3.7 Kultur, Freizeit und Sport

Freizeit- und Vereinsleben

Das Vereinswesen nimmt in Werder (Havel) einen hohen Stellenwert ein. Aktuell wird das frei-
zeitliche und gesellschaftliche Leben in Werder (Havel) durch rund 75 Freizeit-, Kultur- und
Sportvereine bereichert. Jeder fiinfte Werderaner ist in einem Sportverein aktiv. Neben den
Freizeit- und Sportaktivitdten tragen die Vereine dazu bei, die lokale Identitat zu erhalten und
zu fordern. Die Vereine Gbernehmen zudem eine wichtige Rolle fir die Kinder-, Jugend- und
Seniorenarbeit. Sie bieten beispielsweise
eine Alternative zur nachmittaglichen Be-
treuung aullerhalb des Schul- und Hortbe-
triebs. Einzelne Vereine zielen explizit auf
die Aktivitaten von Senioren und tragen so-
mit zu deren gesellschaftlicher Teilhabe
bei. Fir Senioren als auch fur Kinder und Ju-
gendliche ist eine gute Erreichbarkeit der
Vereinsstatten wichtig, um die Teilha-
bechancen fir alle zu gewahrleisten. In ein-
zelnen Ortsteilen wird dies durch seltene

Gemeindehaus Bliesendorf

offentliche Busverbindungen jedoch erschwert.

In den landlich gepragten Ortsteilen wird das gesellschaftliche Leben vor allem durch die lokalen
Heimatvereine mitgestaltet. Diese bindeln zumeist verschiedene Kultur- und Freizeitangebote
und organisieren saisonale Aktivitaten und Feste. Das burgerschaftliche und ehrenamtliche En-
gagement der lokalen Bevolkerung Gbernimmt eine tragende Rolle bei der Vorbereitung und
Ausgestaltung von Aktionen und Veranstaltungen der Heimatvereine. In gleich mehreren Klein-
gartenvereinen machen sich die Mitglieder fiir den Erhalt von Kleingartenanlagen stark und in-
formieren u.a. Gber ihre kleingértnerische Nutzung.

Der Stadtsportbund Werder e.V. ist an die Stadtverwaltung angegliedert und bindelt die Inte-
ressen von Uber 40 Sport- und Freizeitvereinen, die den Wettkampf- und Breitensport in Werder
(Havel) stadtweit organisieren. Hierflir stehen sowohl in der Kernstadt als auch in einigen Orts-
teilen Sporthallen und sportliche AulRenanlagen zur Verfligung, die zum Teil den 6rtlichen Schu-
len zugeordnet sind bzw. von diesen entsprechend in der ersten Tageshalfte fir den Schulsport
genutzt werden. Einzigartig ist die Vielfalt des Sportangebotes in Werder (Havel), die sich auch
aus den naturraumlichen Gegebenheiten ergibt. Die hiesigen Wassersportvereine bilden ihre
Mitglieder unter anderem in den Disziplinen Segeln, Surfen, Angeln sowie fiir den Sportbootfih-
rerschein aus. Jahrlich finden vier Uberregionale Regatten sowie Segel- und Ruderwettkdmpfe
in Werder (Havel) statt. Reiterhofe in den Ortsteilen Phdben und Toplitz sowie eine Golfanlage
im Ortsteil Kemnitz runden das Freizeit- und Sportangebot in Werder (Havel) ab.

Unbenommen des breiten Angebotes sind die Vereinsaktivitaten stark von der ehrenamtlichen
Arbeit der Ubungsleiter abhdngig. 2007 wurde dieses Engagement fiir den Sport mit der Aus-
zeichnung ,Sportlichste Stadt/Gemeinde im Land Brandenburg” gewdirdigt. Trotz des bislang
kontinuierlichen Bevolkerungszuwachses wird es aus Sicht des Sportbundes zunehmend schwie-
rig, eine geeignete Nachfolge fir Ubungsleiterstellen zu finden. AuRerdem stellt das derzeitige
Siedlungswachstum den Vereinssport zunehmend in flaichenmalige Konkurrenz zu anderen
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Nutzungen, wie zum Beispiel Wohnen und Gewerbe. Einzelnen Vereinen fehlt es dadurch be-
reits heute an Flachen, um die gestiegenen Mitgliederzahlen angemessen versorgen zu kénnen.
GroRere Wettkampf- und Sportveranstaltungen konnten zudem hohere Zuschauerzahlen gene-
rieren. Doch fehlen hierflr die Kapazitaten in den ,klassischen” Schulsporthallen, die fir einen
GroRteil der Indoorsport-Angebote genutzt werden. Werder (Havel) verfligt Gber keine grolRere
Sport- bzw. Mehrzweckhalle, in der neben Sportveranstaltungen auch groRere Kulturveranstal-
tungen stattfinden konnten.

Kultur

Das Kulturangebot verteilt sich sowohl auf die Kernstadt als auch auf einzelne Ortsteile. Die his-
torische Altstadt auf der Insel ist insbesondere bei Besuchern beliebt und Iadt zum Flanieren auf
dem Inselrundweg ein. Dort befinden sich unter anderem die Heilig-Geist-Kirche, die Bockwind-
miuhle, die Stadtgalerie Kunstgeschoss sowie bislang das Obstbaumuseum. Das Obstbaumu-
seum ist zwischenzeitlich geschlossen und soll mit neuem Konzept an einem anderen Standort
wiederbelebt werden. Hinzu kommen zahlreiche Baudenkmaler, die der Insel ihren historischen
Charakter verleihen. Das Obstbaumuseum und die Bockwindmihle sind mit Gber 4.000 Besu-
chern pro Jahr gut frequentiert. Jahrlich im August findet dort im Umfeld der Windm{hle das
Muhlenfest statt.

Deutlich groRRer ist das jahrlich stattfindende
Baumblitenfest, das in der Regel an neun Ta-
gen im April/ Mai stattfindet. Mit zahlreichen
Schaupldtzen und Veranstaltungsorten, die
sich Uber den historischen Siedlungsbereich
zwischen Bismarckhéhe und Marktplatz ver-
teilen, ist das Baumblitenfest eines der grof3-
ten Volkfeste des Landes Brandenburg mit
jahrlich bis zu 500.000 Besucher. In den ver-
gangenen Jahren sind die Besucherzahlen
deutlich gestiegen, so dass die Stadt Werder (Havel) das Veranstaltungs- und Sicherheitskonzept
fortlaufend weiterentwickelt hat. In der 6ffentlichen Wahrnehmung wird das Fest aufgrund der
zwischenzeitig erlangten GrofRe teilweise kritisch gesehen. Die Besuchermengen und damit er-
forderliche Sicherheitsaspekte Gberprdagen den kleinstadtischen Charakter von Werder (Havel).
Aus diesem Grund soll das Baumblitenfest konzeptionell neu ausgerichtet werden. Fur das Jahr
2020 plant die Stadt ein deutlich kleineres Fest in Hofen und Garten. Parallel werden in einem
mehrstufigen von Fachleuten begleiteten Beteiligungsverfahren mit den Werderanern Bedarfe

Blick auf die Bockwindmdhle (Inselstadt)

geklart und Ideen entwickelt, um so Varianten fir ein zukunftsfahiges Konzept zu erarbeiten. Im
Sommer 2020 soll eine Grundsatzentscheidung zur Neuausschreibung des Baumblitenfestes
getroffen werden.
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Neben dem Baumblitenfest bestiicken wei-
tere kleinere Feste mit zumeist lokaler und re-
gionaler Bedeutung den Veranstaltungskalen-
der der Stadt Werder (Havel). Hierzu gehoren
zum Beispiel das Kirsch- und Ziegelfest, Win-
zerfest, der Weihnachtsmarkt sowie verschie-
dene saisonale Feste in den Ortsteilen, wie
etwa Osterfeuer, Sommer- und Herbstfeste.
Lokale Vereine und engagierte Blrger sind in
der Regel eng in die Vorbereitung und Durch-
fihrung der Veranstaltungen eingebunden.
Weitere lokale Kulturvereine, wie zum Beispiel Schiitzen- oder Karnevalsvereine, erganzen und
unterstitzen das Angebot an kleineren und groReren Veranstaltungen und Aktivitdten in Wer-

Kulturpalast Scala

der (Havel) und tragen so zu einem lebendigen Kulturwesen bei.

Der Kulturpalast Scala (EisenbahnstralRe) ist eine beliebte Kultureinrichtung. Sie bietet neben
Filmvorfiihrungen Raum fir verschiedene kulturelle Aktivitdten. Das Kino zeigt neben aktuellen
Filmen auch kinstlerische Filme aus dem Arthousebereich. Im Foyer sowie dem Fontane-Saal
finden zudem Konzerte, Lesungen sowie Comedy- und Kabarettvorfihrungen statt. Der Kultur-
palast wird durch den Férderverein Freundeskreis Scala Kulturpalast, Werder e.V. unterstitzt,
der das Haus langfristig als Kulturort in Werder (Havel) sichern will. Das denkmalgeschitzte Ge-
baude wurde 1940 errichtet und weist heute erheblichen Sanierungsbedarf auf.

In der Kernstadt befindet sich aullerdem das
Theater ,,Comédie Soleil”, das in einem ehe-
maligen und heute denkmalgeschiitzten DDR-
Kaufhaus untergebracht ist. Der Spielplan um-
fasst sowohl klassische als auch zeitgendssi-
sche Theaterstlicke und zieht Besucher aus
Werder (Havel) sowie der Region an. Die Spiel-
statte wird von einer privaten Stiftung betrie-
ben und von einem Forderverein, verschiede-
nen Sponsoren sowie der Stadt Werder (Ha-
vel) finanziell unterstitzt. Das Ensemble des Wandertheaters Ton und Kirschen aus Glindow be-

Theater Comédie Soleil

spielt verschiedene Orte und o6ffentliche Platze in Werder (Havel) und der Region. Im Christian
Morgenstern Museum befindet sich eine umfassende Ausstellung zu Leben, Werk und Wirkung
des Dichters. Angeknipft wird hierbei an einen Besuch des Dichters im Jahr 1895 zum 12. Baum-
blitenfest.

In den Ortsteilen beschaftigen sich kleinere
Museen und Ausstellungen mit der jeweils lo-
kalen Geschichte und Tradition. Hierzu geho-
ren beispielsweise das Heimatmuseum sowie
das Markische Ziegeleimuseum in Glindow,
das Uber den technologischen Prozess der
Ziegelherstellung und die Geschichte des Zie-
geleigewerbes informiert. Auf dem Geladnde

befinden sich unter anderem zwei denkmal-
geschitzte Ringdfen. Mit Ausstellungen und  Otto-Lilienthal-Museum in Derwitz
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FUhrungen tragt der Forderverein Historische Ziegelei Glindow e.V. zum Erhalt des Gelandes bei.
Das kleine Otto-Lilienthal-Museum in Derwitz widmet sich den ersten Flugversuchen des be-
kannten Luftfahrtpioniers, die 1891 auf dem nahegelegenen Spitzberg stattfanden. Im ehema-
ligen Waschhaus in Petzow informiert der lokale Heimatverein Uber die Ortsgeschichte sowie
Kulturgeschichte der Waschepflege. Dort sowie in der Dorfkirche Petzow finden zudem Konzerte
und Lesungen statt. Ferner gibt es in Werder (Havel) mehrere Galerien sowie Kunstwerkstatten
und Ateliers. Hierzu gehoren unter anderem die Stadtgalerie Kunstgeschoss im Schitzenhaus
auf der Insel, Ausstellungsrdume auf der Bismarckhdhe und die die Keramischen Werkstatten in
Glindow.

Die Kreismusikschule und Kreisvolkshochschule Potsdam-Mittelmark GmbH bietet an mehreren
Standorten in der Stadt Werder (Havel) Musikunterricht fir verschiedene Instrumente an. Ne-
ben der Regionalstelle im Bahnhofsumfeld (Adolf-Damaschke-Stralie) findet der Unterricht un-
ter anderem in den Raumen der Grundschule Karl Hagemeister sowie Inselschule Toplitz statt.
Daneben gibt es eine Vielzahl privater Angebote, wie z.B. die Musikschule Zimmermann an der
EisenbahnstraRe.

Das Kulturangebot der Stadt Werder (Havel) richtet sich sowohl an die einheimische Bevolke-
rung als auch an Besucher. Die hiesigen Kultureinrichtungen stellen eine wichtige Ergdnzung zu
den touristischen Angeboten dar, mit denen Besucher und Touristen auch Uber ldngere Zeit-
raume in der Stadt sowie Region gehalten werden koénnen. In der starkeren Zusammenarbeit
mit den umliegenden Kommunen liegt die Chance, Werder (Havel) in Zukunft kulturell und tou-
ristisch weiter zu profilieren. Hinzu kommt, dass durch die gestiegenen Einwohnerzahlen auch
die Kultur- und FreizeitbedUrfnisse der einheimischen Bevdélkerung gestiegen sind. Die Kultur-
und Freizeiteinrichtungen sollten daher ihr jeweiliges Angebot fortlaufend weiterentwickeln
und starker vernetzen, um so die Angebote besser aufeinander abstimmen zu kénnen.

Handlungsfeld VII: Freizeit, Kultur und Sport

+ STARKEN SCHWACHEN -
> breites Kultur-, Freizeit- und Sportange- > teilweise fehlende Freizeitangebote in
bot, sowohl fir Einheimische als auch den Ortsteilen bzw. schlechte Erreich-
fir Besucher barkeit per OPNV und Rad
> reges Vereinsleben und ehrenamtliches > Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf in
Engagement einzelnen Kultureinrichtungen

> saisonale Abhdngigkeit der Angebote

/1 CHANCEN RISIKEN
> regionale Vernetzung der Freizeit- und > Uberlastung einzelner Freizeit-/ Aus-
Kulturangebote flugsziele (zum Beispiel Insel Werder,
> mehr Besucher an die Freizeit- und Kul- Wasserzugange, Steganlagen)
turangebote der Stadt binden > fehlende Flachen fir steigenden Frei-

zeit- und Sportbedarf

> Nachfolgen in der Vereinsarbeit
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Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele

= Flachen fir den Freizeitbereich und Sportvereine sichern

= zusatzliche Raume fir Sport- und GroRveranstaltungen schaffen (zum Beispiel Mehrzweck-
halle)

Umweltgerechte Erreichbarkeit von Freizeit- und Vereinsangeboten insbesondere fiir junge
und alte Menschen verbessern (zum Beispiel Verkehre blindeln)

kulturelle Angebote und Einrichtungen fortlaufend unterstitzen und weiterentwickeln

freizeit- und kulturorientierte Angebote koordinieren und miteinander vernetzen

,wachsende” Kultur- und Freizeitbedurfnisse aufgreifen (zum Beispiel auf Zuzlgler zu-/ein-
gehen)

3.8 Zusammenfassende Bewertung

Die Stadt Werder (Havel) ist nah dran und doch genug weit draulRen: Direkt an der Grenze zur
Landeshauptstadt Potsdam gelegen, verfligt die Stadt Gber gute Verkehrsanbindungen nach
Berlin und Potsdam und ist rdumlich doch durch die Havel getrennt. Werder (Havel) hat sich in
den letzten Jahren zunehmend als Wohnstandort und damit als Auspendlerort entwickelt,
wodurch u.a. die Verkehrsstrome deutlich zugenommen haben. Einzelne Siedlungsbereiche sind
daher stark vom Verkehr belastet, so dass neue und alternative Mobilitdtsansatze gefordert
sind. Mit dem Zuzug der vergangenen Jahre sind die Kapazitdten in den Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtungen heute nahezu ausgeschopft, so dass dort Anpassungen erforderlich sind.

Die Wohnflichenentwicklung hat einige Teile Theis "

der Kernstadt gédnzlich Gberformt und wird
mit Ldckenschlissen und Verdichtungen das
Ortsbild und die Stadtstruktur weiter veran-
dern. Wahrend in den Anfangsjahren nach
der politischen Wende vor allem Ein- und
Zweifamilienhduser gebaut wurden, so sind in
den letzten Jahren vermehrt Stadtvillen und
mehrgeschossige Wohnhauser hinzugekom-
men. Ein besonderes Augenmerk wird zuklnf-
tig daher auf den Erhalt der stadtbildpragenden Baukultur liegen. Gleichzeitig muss es gelingen,
bestehende Grin- und Freirdume in der Stadt zu schiitzen, um so eine klimagerechte Stadt- und
Ortsteilentwicklung zu ermdglichen.

Neubauvorhaben in Glindow

Die Insel mit der Vorstadt als Zentrum wurde seit Mitte der 1990er Jahre umfassend saniert und
erneuert. Geblieben sind vor allem funktionale Defizite im Zentrum, die sich am lickenhaften
Einzelhandelsbesatz und den Kaufkraftabfliissen ablesen lassen. Gleichzeitig fehlt es den vor-
handenen Einzelhandelsversorgungssatelliten in den Havelauen und im Strengfeld an stadt-
raumlichen Qualitdten. In der zukinftigen Stadt- und Ortsteilentwicklung sollten daher die Rah-
menbedingungen geschaffen werden, um die historische Mitte von Werder (Havel) funktional
zu starken und gestalterisch weiter entwickeln zu kénnen.
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Werder (Havel) ist bekannt fir seine Obst-,
GemdUse- und Weinbautradition, zugleich ver-
liert die Branche an wirtschaftlicher Bedeu-
tung. Die Zukunft liegt daher in einer starke-
ren Vernetzung mit dem Tourismussektor, der
bereits heute eine hohe Vielfalt an Beherber-
gungsbetrieben und touristischen Aktivitaten
im Stadtgebiet bietet. Das Wasser der Havel
sowie umliegenden Seen wird hierbei auch zu-
kiinftig eine zentrale Rolle spielen. Ergadnzt
¥ : = i durch die zahlreichen Kultur- und Freizeit-
Verkauf regionaler Produkte moglichkeiten bestehen somit gute Ausgangs-

bedingungen, Werder (Havel) touristisch so-
wie kulturell weiter zu profilieren und die lokale Identitat der Bewohner zu starken. Das rege
Vereinsleben spiegelt den gesellschaftlichen Zusammenhalt wider und Gbernimmt besonders in
den Ortsteilen eine wichtige soziale Funktion. Die Vereins- und Netzwerkstrukturen sollten da-
her auch in Zukunft unterstitzt werden, um so das Birgerengagement und die Teilhabechancen
am gesellschaftlichen Leben fur alle zu erhhen.

Im Ergebnis der Bestandsanalyse wird deutlich, dass die Stadt Werder (Havel) in Anbetracht der
weiterhin dynamischen Entwicklung vor Zukunftsaufgaben steht, in denen das Wachstum zu
steuern, zu begleiten und die erforderliche Infrastruktur bereit zu stellen ist. Das zukinftige
Wachstum wird sich vor allem auf die Kernstadt und den Ortsteil Glindow konzentrieren. Eine
zentrale Aufgabe wird sein, die identitdtspragenden Besonderheiten der Stadt zu erhalten und
gleichzeitig zukunftsfahig zu gestalten.

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse wurden in der nachfolgenden Zusammenstellung sowie in
drei thematischen Karten zusammengefasst, die der Anlage 2 entnommen werden konnen.
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+ STARKEN

SCHWACHEN -

>

Kernstadt und Ortslagen sind eingebettet
in Gewasser-, Natur- und Kulturlandschaf-
ten

>

Zasuren im Stadtgebiet durch Bahntrasse,
Autobahn und Bundesstralie

> hohes und zugleich zunehmendes Ver-
> gute Erreichbarkeit per Schiene, Bus, kehrsaufkommen mit Larmbelastung
Strale und Wasser > Engstellen und Liicken im Verkehrsnetz
> Alleinstellungsmerkmal und hoher Be- > fehlende Zentrumsfunktionen und Versor-
kanntheitsgrad (Marke Werder) gungsdefizite in der historischen Kernstadt
> touristische Angebote mit Besonderheiten > negatives Pendlersaldo
(z.B. Inselstadt) und vielféltiger Ausrich- > wenig Angebote im Mietwohnungsmarkt,
tung (Wasser, Kultur, Natur) besonders im preiswerten Segment
> attraktive Wohnlagen mit einem Ange- > fehlende Kapazitdten im Kita- und Grund-
botsmix aus historischer und moderner schulbereich sowie in der Hortbetreuung
Bebauung > punktuelle Unterversorgung im Pflege-
> vielfaltige Bildungslandschaft im Primar- und Gesundheitsbereich
u.n.d Sekundarbereich .gnd.melgruppensp.)e— > saisonale Abhangigkeiten der touristischen
zifischen Angeboten fur Kinder, Jugendli- .
Anbieter
che, Eltern und Senioren ) ) o )
. o > eingeschrankte Zuganglichkeit der Wasser-
> breites Kultur-, Freizeit- und Sportangebot .
_ lagen und weite Wege
und reges Vereinsleben
/1 CHANCEN RISIKEN
> behutsame, mafvolle Weiterentwicklung > Uberpragung und Identitatsverlust durch
der baulichen Strukturen durch Verdich- hohe Neubauaktivitdten
tung und Nachnutzung > zunehmende Flachenversiegelung und un-
> Weiterentwicklung traditioneller Branchen geordnete Verdichtung
und wirtschaftliche Entwicklung > Engpasse in der Infrastruktur durch unge-
> Beseitigung von Engstellen und Licken im steuerte Wohnbauentwicklung
Verkehrsnetz > Uberlastung der Verkehrsnetze
> Erweiterung der Bildungs- und Betreu- > Ubernutzung von Landschaftsraumen und
ungslandschaft Ausflugszielen
> Vernetzung und regionale Zusammenar- > Verdrangung und weiterer Riickgang der
beit u.a. im Tourismus Obst- und Gemiiseanbauflichen
> Engpasse bei den Betreuungs- und Bil-

dungseinrichtungen sowie im Gesund-
heits- und Pflegebereich
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4.1 Grundsatz der Stadt- und Ortsteilentwicklung

Aus den herausgearbeiteten Besonderheiten und den zugleich bestehenden
Herausforderungen fir die zukinftige Stadt- und Ortsteilentwicklung der Stadt Werder (Havel)
lassen sich die folgenden Begriffe ableiten:

nle

BLUTENSTADT

WERDER (HAVEL)

Die drei Begriffe kernig.spritzig.griin greifen die fir Werder (Havel) prégenden Elemente Stadt-
und Ortskerne, Wasser und Landschaft auf und figen sich zu einem pragnanten Bild zusammen.
Dieses soll die Vielschichtigkeit der lokalen Identitdt sowie ortlichen Besonderheiten vermitteln
und zugleich den Rahmen fir das zukinftige Handeln setzen, in dem die Balance zwischen den
drei Kernelementen stets gefunden werden muss.

KERNIG.

Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung der Kernstadt als auch der Ortskerne sind stadtbild-
pragende Baustrukturen, die es zu bewahren und weiter zu entwickeln gilt. Die Entwicklung im
Kern geniefSt daher hdchste Prioritdt, ortsbildpragende Strukturen und Gebadude sollen erhalten
und im Sinne der Baukultur als Vorbild fur zuklnftige Vorhaben neu interpretiert werden. Das
Zentrum von Werder (Havel) bildet den Markenkern der Stadt und soll in seiner funktionalen
Vielfalt erweitert und gestarkt werden sowie flr Besucher und Bewohner gut erreichbar sein.
Als weitere raumliche Anker im gesamtstadtischen Geflige dienen die historischen Ortskerne
von Glindow und aller anderen Ortsteile, die als kleinrdumige Orte der Begegnung und lokalen
Identitat fur den gesellschaftlichen Zusammenhalt stehen.

SPRITZIG.

Das Element Wasser ist ein wesentlicher Bestandteil der Identitat von Stadt Werder (Havel) und
spiegelt sich in vielfaltiger Weise in den Aufgaben und Funktionen der Stadt wider. Als ,blaue”
Stadtkanten begrenzen die Wasserlagen die Kernstadt, die Havel und der GrofRe Zernsee bilden
die Grenze und den Ubergang in die benachbarten Kommunen Potsdam und Geltow. Das Was-
ser zeigt sich in Werder (Havel) in unterschiedlichen Formen und ist allseits prasent. In der Havel
und den Seen, naturnahen TUmpeln, den Dorfteichen und den Bewasserungsanlagen der
Glindower Platte zeigt sich das spritzige Nass in seiner Vielfaltigkeit und Bedeutung fur die Stadt-
und Ortsteilentwicklung. Wasser ist vor allem auch ein Faktor fur die touristische Entwicklung
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und zugleich Grundlage fir die landwirtschaftliche Tradition. Das Wasser und damit verbunden
die Wasserqualitat spielen daher fir Werder (Havel) eine Ubergeordnete Rolle. Dies bedeutet
einen nachhaltigen Umgang mit der Ressource Wasser, in dem die Ubernutzung der Gewésser
durch Wassersport im Blick behalten, Riickzugsraume fir Flora und Fauna erhalten, die Trink-
wassergewinnung gewahrleistet sowie Zugdnge und Wege entlang der Gewasser fir die Allge-
meinheit gesichert und ermoglicht werden.

GRUN.

Ebenso vielfiltig wie die Siedlungskerne und Gewasser stellen sich die naturrdumlichen Qualita-
ten im Stadtgebiet von Werder (Havel) dar. Inmitten von Landschaftsschutzgebieten gelegen,
mit Naturschutzgebieten und Flachennaturdenkmalen, Alleen und vielen privaten Garten aus-
gestattet, bietet die Stadt vielfaltige Natur- und Kulturlandschaften. Auch zukiinftig mdchte sich
Werder (Havel) trotz laufender Neubauaktivitdten und baulicher Verdichtungen als Wohnort im
Grinen und am Wasser prasentieren. Identitdtspragend und griin sind auch die Obst- und Ge-
mUseanbauflachen sowie Weinberge, die sich weiterhin im Stadtbild und im Selbstverstandnis
der Stadt- und Ortsteilentwicklung wiederfinden sollen. Nicht zuletzt dadurch werden in Zukunft
die Anforderungen an eine klimagerechte Stadt erfillt.

4.2 Raumliche Zielstellungen

Aufbauend auf den Ergebnissen der SWOT-Analyse und den dort genannten Handlungsbedarfen
und Entwicklungszielen werden zur Prazisierung des Leitbildes im Folgenden raumliche Zielstel-
lungen beschrieben. Diese bilden den Rahmen fiir die sich daran anschlieRenden Zentralen Vor-
haben mit konkreten MalBnahmen und eine Orientierungshilfe fur zuklnftige Entscheidungen
der Stadt- und Ortsteilentwicklung.

|:] Stérkung und Verdichtung der Mitte als Versorgungsschwerpunkt

Die Stadt Werder (Havel) verfigt mit der Insel einschlielRlich der Vorstadt Gber eine iden-
titatspragende und attraktive Mitte, die funktionale Defizite im Bereich der Versorgung
vor allem im Einzelhandelsbesatz aufweist. Diese Mitte soll baulich neu gefasst und ver-
dichtet sowie funktional ergénzt werden, um eine héhere Ausstrahlungs- und Anzie-
hungskraft zu entwickeln. Zugleich bedingt dies eine Neuordnung der verkehrlichen Er-
reichbarkeit der Mitte zugunsten des Umweltverbundes sowie eine verkehrliche Entlas-
tung der Insel.

Erhalt und Weiterentwicklung wohnortnaher Versorgungszentren

Die bestehenden Einkaufslagen in den Havelauen, im Strengfeld (Werderpark), im Orts-
kern von Glindow und in Toplitz sichern eine wohnortnahe Versorgung und sind wichtige
Versorgungs- aber auch Begegnungsorte in der Stadt. Ziel ist es, diese Standorte zu erhal-
ten, zu ergdanzen und mit Blick auf stadtraumliche Qualitaten und eine nachhaltige Mobi-
litat weiter zu entwickeln. Flr das Strengfeld bedeutet dies beispielsweise die Arrondie-
rungsflachen an der B 1 mit den bereits bestehenden Handelseinrichtungen weiter zu
entwickeln (Wirth, Radhaus usw.), um diesen Versorgungsbereich insgesamt zu starken.

: - : Qualifizierung der Kernstadteingénge

Der Bahnhof einschlielich seines nordlichen und stdlichen Umfelds sowie der Abzweig
von der BundesstralRe 1 auf die Potsdamer StralRe stellen wichtige Eingangssituationen in
die Kernstadt dar. Diese Orte sollen Orientierung bieten, als Knotenpunkte fungieren und
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funktional wie stadtrdumlich als Stadteingange wirken. Als wichtige Verkehrsknoten-
punkte sollen diese Orte verschiedene Mdglichkeiten zum Umstieg auf den stadt- und
umweltvertragliche Mobilitatsangebote bieten.

Bewahrung und behutsame Entwicklung der touristischen Orte und Umfelder

Werder (Havel) bietet eine bauliche und naturraumliche Vielfalt, die sich vor allem ent-
lang der Gewadsser konzentriert. Die touristisch attraktiven Orte gilt es zu bewahren, zu
vernetzen und zu entwickeln, um eine Uberformung und Ubernutzung zu vermeiden.
Dazu zahlt auch eine nachhaltige verkehrliche Verknlpfung der touristischen Orte.
Erhalt und Schutz der Natur- und Kulturlandschaften

Ein besonderes Gut in Werder (Havel) sind die vielen und unterschiedlichen Naturrdume
und Kulturlandschaften. Weite Teile des Stadtgebietes unterliegen als 6kologisch wert-
volle Flachen einem Schutzstatus. Andere wiederum untersetzen als Kulturlandschaften
die Obstbautradition, den Weinanbau und die Fischerei als Marke und Bild der Stadt -
nach aullen sowie nach innen. Ziel ist es daher, sowohl die geschiitzten Naturrdume als
auch die Kulturlandschaften zu bewahren.

Qualifizierung von Griinréumen flir Freizeit- und Erholungsfunktionen

Neben dem Schutz von Grinrdaumen fir Flora und Fauna soll auch die Erlebnisfunktion
ausgewahlter Naturrdume gestarkt werden, um aktive Bewegung und 6ffentliche Begeg-
nung zu fordern. Auch wenn in Werder (Havel) viele Haushalte Gber einen privaten Garten
verflgen, leisten 6ffentliche Griinrdume einen wichtigen Beitrag zur Lebensqualitat und
zum gesellschaftlichen Miteinander in der Stadt.

Wegeverbindungen zum Wasser

Werder (Havel) liegt am, im und zwischen Gewassern. Wasser pragt die Stadt und das
Lebensgefiihl, ist ein wesentlicher Faktor im Tourismus und die Lagegunst als Wohnstand-
ort. Wegeverbindungen am Wasser gibt es mit dem Rundweg um die Insel, den Inselrund-
weg in Toplitz, den Rundweg um den Plessower See. In den Havelauen wurden eine Pro-
menade und ein Weg am Wasser angelegt, ebenso in Glindow vom Ortskern bis zu den
Glindower Alpen. An vielen weiteren Stellen ist das Wasser punktuell zuganglich Uber
Stichwege, die oft versteckt liegen. Ziel ist es, diese Zugange im Stadtraum zu kennzeich-
nen, Wegeverbindungen herzustellen und diese miteinander zu verkniipfen.

Betonung von Hochpunkten und Sichtbeziigen

Werder (Havel) ist mit Hohenlagen durchsetzt, die unter anderem von der Bismarckhéhe,
vom Phobener und Werderaner Wachtelberg sowie von den Glindower Alpen Blicke in
die Havellandschaft gewahren. Hieraus ergeben sich Sichtachsen und Blickbeziehungen,
die es zu erhalten und bei baulichen Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen gilt.
Ausbau intra- und interkommunaler Vernetzungen

Die Gesamtheit der Stadt Werder (Havel) umfasst viele unterschiedliche Stadtraume, Ort-
steile und Ortslagen, die einer engen Vernetzung und eines Miteinanders bedurfen. Land-
schafts- und Naturraume, Verkehrsnetze und touristische Angebote sind gemeinsam im
regionalen Kontext zu planen und zu verknipfen. Eine enge Kommunikation und Koope-
ration zwischen der Kernstadt und den Ortsteilen ist erforderlich, um die zukinftigen Her-
ausforderungen gemeinsam zu bewaltigen. Hierzu sollte auch die bisherige Zusammen-
arbeit im Mittelbereich weiter verfolgt und bedarfsweise verstarkt werden. Intensiviert
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werden sollte zudem die Zusammenarbeit mit der benachbarten Landeshauptstadt Pots-
dam, vor allem hinsichtlich der gemeinsamen Herausforderungen bei den Themen Sied-
lungsentwicklung, Verkehr sowie Gestaltung und Sicherung von Frei- und Grinrdumen.
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5 | Zentrale Vorhaben und Mallnahmen

Die zentralen Vorhaben und Malnahmen leiten sich aus dem raumlichen Leitbild und den Ent-
wicklungszielen zur zuklnftigen Stadt- und Ortsteilentwicklung ab. Die insgesamt sieben zentra-
len Vorhaben setzen sich aus konkreten MaRRnahmen zusammen, die raumlich und/ oder inhalt-
lich zusammenhangen und gesamtstddtische Relevanz beinhalten. Die Verortung einzelner
MaRnahmen erfolgt in gesonderten Karten, die der Anlage 3 entnommen werden kann. Die
MaRnahmen werden zudem den Handlungsfeldern der Stadt- und Ortsteilentwicklung zugeord-
net (siehe Kap. 6), wobei sich einzelne MalRnahmen auch mehreren Handlungsfeldern zuordnen
lassen. In diesem Fall ist die MalRnahmenumsetzung im weiteren INSEK-Umsetzungsprozess in
der Regel zwischen mehreren Fachbereichen und/ oder Sachgebieten der Stadtverwaltung ab-
zustimmen bzw. gemeinsam vorzubereiten. (siehe Kap. 7)

/V'1. Eine gemeinsame Mitte

Die Insel- und Vorstadt sind das Aushangeschild von Werder (Havel) und besonders bei Besu-
chern und Touristen beliebt. Im zuriickliegenden Sanierungsprozess wurde seit Mitte der 1990er
Jahre viel erreicht: der historische Gebdudebestand wurde weitgehend saniert, StralRen und
Platze wurden gestalterisch aufgewertet und neue Aufenthaltsqualitdten geschaffen. Der form-
liche Sanierungsprozess wird in 2021 abgeschlossen. In Zukunft wird es vor allem darum gehen,
die historische Mitte von Werder (Havel) funktional zu starken, gestalterisch weiter zu qualifi-
zieren, zu beleben und neue, barrierefreie Begegnungsorte zu schaffen sowie vom motorisier-
ten Individualverkehr zu entlasten.

ZV 1.1 Abschluss der Sanierung in der Innenstadt von Werder (Havel)

Die Uberwiegenden MaRnahmen zur Erneuerung von stadtbildprdgenden Gebauden, Er-
richtung von ErschlieBungsanlagen sowie zur Gestaltung von Freifldachen sind durchge-
flhrt. 2021 endet der Sanierungszeitraum und bis dahin sind die noch geplanten Mal-
nahmen vorzubereiten und schrittweise umzusetzen. Wichtig hierbei ist der fortlaufende
Abgleich mit privaten und auRerhalb des Sanierungsprozesses geplanten Malknahmen,
um so eine ganzheitliche Entwicklung der gemeinsamen Mitte von Werder (Havel) reali-
sieren zu kénnen. Eine MaRnahme, die an den Sanierungsprozess anschliefen soll, ist die
Errichtung von barrierefreien Querungshilfen zur Uberwindung der hohen Borde, zu-
nachst zur Erprobung, um eine Nutzung der Innenstadt fiir alle Bewohner und Besucher
zu ermoglichen.
ZV 1.2 Neugestaltung der Mitte inkl. Rathausstandort, Hartplatz und Innenstadtbelebung

Die Mitte von Werder (Havel) ist durch verschiedene stadtische Funktionen gepragt, die
das Rathaus, Kultureinrichtungen, eine Schule, diverse gastronomische Einrichtungen, ein
Arztehaus, einzelne Ladengeschifte und 6ffentliche Platze umfassen. Die Haupteinkaufs-
lage konzentriert sich auf die Stralle Unter den Linden, doch fehlt es an Magnetbetrieben.
Die am Wasser gelegenen Flachen sind gepradgt durch die Nutzung als Parkplatz, Wohn-
mobilstellplatz- sowie Spielplatzflachen und die Wegeverbindung zum Rathaus. Der Hart-
platz dient bei Veranstaltungen als zentraler Festplatz.

Die ,Filetflache” am Eingang zur Insel soll funktional erweitert und stadtebaulich quali-
tatsvoll entwickelt werden. Die Aufgabenstellung konnte in einem gutachterlichen oder
wettbewerblichen Planungsverfahren unter Berlcksichtigung verschiedener Varianten
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und einer 6ffentlichen Beteiligung weiter konkretisiert werden. Die Sanierung des beste-
henden Rathausgebaudes (Eisenbahnstrale) und Erweiterung durch einen Neubau stellt
hierbei eine mdgliche Variante dar. Die Neugestaltung der Mitte steht in engem Zusam-
menhang mit einer verkehrlichen Entlastung der Vorstadt und der Insel (vgl. ZV 1.5). Vo-
raussetzung dafur ist die Steigerung der Attraktivitat durch Schaffung sicherer und kom-
fortabler Fufs- und Radverkehrsinfrastruktur in der gesamten Kernstadt sowie guter
Nahverkehrsangebote. Die MalRnahme ist als mittel- bis langfristige Zukunftsaufgabe zu
begreifen.

ZV 1.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept zur funktionalen Stérkung der Versorgungsstandorte

In Werder (Havel) besteht neben den zwei Satellitenstandorten im Norden (Havelauen)
und dem Strengfeld im Stden (Werderpark, Frischemarkt, Fachhandel, Discounter usw.)
eine funktionale Licke im Zentrum. Daher sollen Magnetbetriebe, Einzelhandel und
Dienstleistungen angesiedelt und im Zentrum konzentriert werden. Vorbereitend hierauf
soll ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erarbeitet werden, um die bestehende Bran-
chenstruktur zu analysieren, Fehlbedarfe zu identifizieren und Empfehlungen zur bau-
rechtlichen Abgrenzung eines ,Zentrums” mit der Definition entsprechender Sortiments-
listen zu formulieren. Hierbei soll u.a. eine sinnvolle funktionale Verknipfung mit dem
Marktplatz herausgearbeitet werden, um auch diesen langfristig zu beleben.

DarUber hinaus steht die Hafenpromenade in den Havelauen im Fokus des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes. Durch die fehlende stadtebauliche Verknlpfung zu den nahe ge-
legenen Magnetbetrieben (Supermarkt, Drogeriegeschaft) und die noch nicht ertffnete
Therme einschlieBlich ihres Umfeldes, fehlt es dem Quartier an Kunden- und Besucher-
frequenz. Die Erdgeschosszone ist derzeit daher durch Ladenleerstande und Fluktuatio-
nen gekennzeichnet. Im Rahmen des Konzeptes soll daher auch fir die Hafenpromenade
ein tragfahiges Profil entwickelt werden, das die Branchenstruktur, die Entwicklung in den
umliegenden Bereichen sowie die Gestaltung und Identitdtsbildung umfasst.

Unbenommen der zuklnftigen Entwicklungsschwerpunkte ,Zentrum” und ,Havelprome-
nade” sollen im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes weitere Standortpo-
tenziale der Kernstadt Uberprift und im Sinne der Innenentwicklung gesichert werden.
So besteht insbesondere im sudlichen Bereich der Kernstadt die Mdglichkeit, Handels-
und Gewerbestandorte zu profilieren, Arrondierungsflachen an der B 1 / Berliner StraRe
funktional und raumlich einzubeziehen und den zentralen Versorgungsbereich dadurch
funktional zu erganzen. Auf diesem Wege besteht lberdies die Chance, die Eingangssitu-
ation in die Kernstadt von Werder (Havel) gestalterisch bzw. stadtebaulich aufzuwerten.
ZV 1.4 Kulturelle Aufwertung des Marktplatzes und des Quartiersplatzes Havelauen
Der Marktplatz auf der Insel in Werder (Havel) wurde im Zuge des zurlckliegenden Sanie-
rungsprozesses neu gestaltet, mit einem modernen Brunnen versehen und dient heute
zum Teil als Auenbereich der anliegenden Gastronomie. Meist bleibt der Platz jedoch
unbelebt, Begegnung und Markte finden nur selten statt. Das dennoch schéne Ambiente
des Platzes soll daher beispielsweise in einem Belebungskonzept strategisch aufgegriffen
werden. Ziel ware es, unter Beteiligung der Anwohner, Eigentimer und Nutzer einen
Fahrplan fir mogliche Veranstaltungs- und Ruhezeiten zu vereinbaren. Zugleich sollen
unter Berilcksichtigung der Ruhebedirfnisse der Anwohner und in Zusammenarbeit mit
lokalen Akteuren stadtindividuelle und zielgruppenspezifische Veranstaltungsformate er-
arbeitet und strukturiert werden, die zur Belebung des Marktplatzes beitragen. Denkbar
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sind hier kleine vertragliche Formate wie ein Frischemarkt bis hin zu Lesungen oder Som-
mertheater.

Weiterhin wird eine kulturelle Belebung der Hafenpromenade angestrebt, um die Laden-
geschdfte in den Erdgeschosszonen zu starken und das Quartier insgesamt zu beleben.
Die zentrale Platzflache kann beispielsweise flr Veranstaltungen und Markte genutzt wer-
den, um einen attraktiven Begegnungsort fiir Besucher und Bewohner zu schaffen.

ZV 1.5 Mobilitdtskonzept zur Verkehrsentlastung der Insel

Die Insel ist ein besonderer Ort im Stadtgebiet von Werder (Havel), der sowohl von Be-
wohnern, Feriengdsten als auch Tagestouristen und Arbeitnehmern angesteuert wird.
Der einzige Zugang befindet sich Uber die schmale Bricke in Verlangerung der Stral3e Un-
ter den Linden. Im unmittelbaren Umfeld der Insel sind zahlreiche kostenfreie Parkplatze
angeordnet, dennoch ist die Insel durch den motorisierten Individualverkehr belastet. Die
Idee einer autofreien Insel bedarf einer intensiven Vorbereitung, um fur Lieferverkehre,
Anwohner und Anlieger Ausnahmen zu regeln und umzusetzen. Zugleich sind alternative
Verkehrslosungen aufzuzeigen und die Anforderungen von FulRgangern und Radfahrern
starker zu bericksichtigen (z. B. durch barrierefreie Querungshilfen), um eine Erschlie-
Rung fir jedermann zu sichern. Zur verkehrlichen Entlastung der Insel sind verschiedene
Mobilitatsansdtze denkbar, die beispielsweise in Form von temporéaren Pilotprojekten ge-
testet werden konnen. In einem Mobilitdtskonzept kdnnen im Sinne einer Gesamtstrate-
gie mogliche Projekte und MaRnahmen inklusive aller erforderlichen Kommunikations-,
Beteiligungs- und Umsetzungsschritte und unter Berlcksichtigung der besonderen Anfor-
derungen zur Erhaltung der historischen Altstadt zusammengetragen werden. Das Mobi-
litatskonzept zur Entlastung der Insel sollte im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Ver-
kehrsentwicklungskonzeptes vertieft werden.

ZV 1.6 Gestaltung der Wegeachse Plantagenplatz - Lindowsches Haus - Bismarckhéhe

Das Lindowsche Haus unweit des Plantagenplatzes wurde 2019 saniert und soll zukUnftig
als Burgerservice, Informations- und Anlaufstelle fir regionale Produkte und touristische
Anfragen fungieren. Das Uberregional bekannte Gasthaus mit Festsaal auf der Bismarck-
héhe thront wiederum in einer Achse Uber dem Lindowsches Haus. Eine Wegeachse da-
hin soll im Sinne des traditionellen Obstbaus angelegt und gartnerisch gestaltet werden.

ZV 1.7 Weiterfiihrung der Sanierung der EisenbahnstrafSe

84

Die EisenbahnstralRe fuhrt als Landesstralie vom Bahnhof bis zur Brandenburger Stral3e
langs durch die Kernstadt. In zwei Bauabschnitten wurde die Stralle bereits umfassend
erneuert und mit einem auf der Fahrbahn markierten Schutzstreifen fur Fahrréader ausge-
stattet. Der mittlere Abschnitt steht noch bevor und soll in einem weiteren Bauabschnitt
umgesetzt werden. Dadurch wird auch eine Licke im bestehenden Radwegenetz ge-
schlossen.
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ZV 2. Bahnhofsumfeld mit Zukunft

Der Bahnlibergang an der Phobener StraRe ist ein unliebsamer Ort in Werder (Havel). Dort staut
sich der Verkehr insbesondere zu den Stof3zeiten, was sich durch die geplante Taktverdichtung
des Bahnverkehrs weiter verstdrken wird. Die Unterfihrung der Bahntrasse Uber die Phobener
Strale ist daher ein zentrales Vorhaben in der zuklinftigen Stadtentwicklung von Werder (Ha-
vel). Ziel ist es, die Verkehrsflisse zwischen der Kernstadt und den nérdlich gelegenen Stadt-
und Ortsteilen zu verbessern und so eine bessere Erreichbarkeit herzustellen. Die damit verbun-
denen neuen Wege- und Rampenfihrungen fihren zwangsldufig auch zu baulichen Verande-
rungen auf dem nordlichen und sldlichen Bahnhofsgelande (siehe Kapitel 3.3). Mit Blick auf
einen zukunftsfahigen, gut erreichbaren und einladenden Bahnhof Werder (Havel) besteht darin
die Chance, das Bahnhofsumfeld neu zu ordnen und unter BerUcksichtigung der Belange aller
Verkehrsteilnehmer sowie Nutzer des Bahnhofs barrierefrei und zukunftsfdhig zu gestalten.

ZV 2.1 Tempordrer Umbau des Bahnhofsvorplatzes

Aufgrund der erhéhten Nachfrage nach Offentlichen Nahverkehrsmitteln hat die Stadt
Werder in Zusammenarbeit mit der Busgesellschaft regiobus Potsdam-Mittelmark GmbH
ein temporares Infrastrukturkonzept entwickelt. Um den erhohten Takt und die zusatzli-
chen Linien der Busgesellschaft sicher abwickeln zu kénnen, wird aktuell der temporére
Umbau des Bahnhofvorplatzes als zentraler Knotenpunkt mit einer Neuorganisation des
Busverkehrs geplant.

Die Planung umfasst eine zusatzliche Busspur, die Neuanordnung der Einstiegs- und Hal-
tebereiche, Um- und Neubauten von Wartebereichen sowie die sich daraus ergebende
Umplanung der Fahrbahn- und Nebenanlagen, einschlieBlich barrierefreien Gestaltungs-
merkmalen, Entwéasserung des Niederschlagswassers sowie Umsetzung der StralRenbe-
leuchtung und Bushaltestellen fir die nachsten Jahre bis zur endgiiltigen Umgestaltung
(siehe ZV 2.4 ff). Der Beginn der BaumaRnahme ist kurzfristig fir das Jahr 2020 geplant.

ZV 2.2 Bau einer Unterfithrung (Bahntrasse) fiir den Rad- und FufSverkehr

ZV 2.3 Bau einer Unterfiihrung (Bahntrasse) fiir den motorisierten Verkehr
Die Planungen und Abstimmungen des Landesbetriebes StraRenwesen zum Bau der Un-
terfihrungen laufen bereits und sind fast abgeschlossen. Da die Flachen im Bereich der
Phobener Stralle nicht genug Raum fiir alle Verkehrstrager bieten, wird die Unterfihrung
fir den motorisierten Verkehr sowie den Rad- und FulRverkehr separat geplant. Die Un-
terfihrung fur Radfahrer und FuRgédnger wird direkt am Bahnhof beginnen und jeweils
mit Rampen noérdlich und sldlich der Trasse ausgestattet sein. Der Autoverkehr wird Gber
die Unterflihrung auf der Phobener Stralle gefihrt. Sowohl der Bauprozess als auch die
verkehrliche Neuorganisation der gesamten nordlichen und stdlichen Bahnhofsbereiche
stellen einen massiven Eingriff in den Stadtraum dar und erfordern weitere langfristige
MaRnahmen zur funktionell-raumlichen Gestaltung.

ZV 2.4 Bauliche Neuordnung des Bahnhofsvorplatzes Siid

SchlieRlich soll der Bahnhofsvorplatz nach Abschluss der Bauarbeiten (Unterfihrung) eine
Neuordnung und Umgestaltung erfahren, die funktionalen als auch stadtebaulichen An-
forderungen gerecht wird. Die grundsétzliche Planung hierzu erfolgt durch den Landes-
betrieb in Abstimmung mit der Stadt, die hier vor allem stadtgestalterische Belange ein-
bringt, die mit der Gesamtentwicklung des Bereiches abgestimmt sind.
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ZV 2.5 Gestaltung des Ein- und Ausgangsbereichs (Bahnhof Nordseite)

Der Zugang zum Bahnhof von und nach Norden erhalt mit den oben beschriebenen Ram-
penlésungen fir den FuR- und Radverkehr sowie der Entwicklung in den Havelauen mit
Therme und Marina eine neue stadtraumliche Bedeutung. Die Gestaltung dieses Ein-
gangsbereiches ist ein wichtiges Vorhaben, um Besucher und Bewohner willkommen zu
heilen und einen attraktiven Nahverkehr zu fordern.

ZV 2.6 Mobilitdtskonzept Bahnhofsumfeld

Das kurzfristig zu beauftragende Mobilitatskonzept ist Voraussetzung und Grundlage fur
weitere Planungsschritte zur langfristigen Entwicklung des Bahnhofsumfeldes. Inhalte des
Mobilitatskonzeptes sollen Aussagen zu Verkehrsbedarfen und einer zukunftsfahigen
Ausrichtung des Verkehrs insbesondere mit Auswirkungen auf das Bahnhofsumfeld sein.
Darauf aufbauend kdnnen weiterfihrende Planungen, z. B. ein stadtebaulicher Rahmen-
plan zu Nutzungsarten und Flachenbedarfen, Errichtung Stellplatzanlagen usw. erfolgen
(siehe MalBnahme 2.7).

ZV 2.7 Konzept zur stddtebaulichen Neuordnung des Bahnhofsumfeldes

Die oben genannten verkehrstechnischen MalBnahmen im Bahnhofsbereich erfordern ein
stadtebauliches Gesamtkonzept zur langfristigen Entwicklung des gesamten Bahnhofs-
umfeldes. Das Konzept soll die verschiedenen Belange (Bahn, Bus, Denkmalschutz, Fla-
cheneigentiimer, Mobilitatsentwicklung, Barrierefreiheit, Stadtbild usw.) integrieren und
zukunftsfahige stadtebauliche Losungen entwickeln. Das Konzept soll Grundlage fir die
schrittweise Umsetzung weiterer, aufeinander abgestimmter BaumalRnahmen sein.

ZV 2.8 Errichtung von Stellpldtzen fiir Pendler

Im nordlichen und sidlichen Bereich des Bahnhofs bestehen heute ebenerdige, im nérd-
lichen Bereich eher provisorisch gestaltete Parkpldtze. Im Zuge der Baumalinahmen
(siehe ZV 2.2 und zZV 2.3) werden voraussichtlich mindestens 200 Stellplatze wegfallen.
Ein zentrales Anliegen muss daher sein, auf der Grundlage des zu erarbeitenden Mobili-
tatskonzeptes (ZV 2.6) und stadtebaulichen Konzeptes (ZV 2.7) Stellplatze sicher zu stel-
len, die den Anforderungen an eine zukunftsfahige technische Ausstattung hinsichtlich
der Nutzung regenerativer Energien, CO2-Einsparung und Flacheneinsparung entspricht
und um die Bedurfnisse der Pendler kinftig zu decken.

Eine Machbarkeitsstudie zur Umsetzung eines Parkhauses an dieser Stelle wurde bereits
durchgefihrt, deren Ergebnisse in die weiteren Planungen einflielen.

ZV 2.9 Errichtung der Rad- und Fufsgdngerbriicke Werder (Havel) — Potsdam

86

Die Rad- und FuBwegeverbindung lber die Eisenbahnbricke von Werder (Havel) ist ein
wichtiges Bindeglied in Richtung Potsdam. Die Briicke ist bisher wenig komfortabel und
nicht barrierefrei. Daher soll neben der Eisenbahnbrlicke Uber die Havel eine eigene Rad-
wegebricke errichtetet werden, die Uber Rampen eine gute Querung der Havel ermdg-
licht. Der Bau der Radbrlicke wird derzeit gemeinsam mit der Landeshauptstadt Potsdam
im Rahmen des Stadt-Umland Wettbewerbes vorbereitet. Die neue Fahrradbriicke
kommt Bewohnern, Pendlern und Touristen gleichermalRen zugute und wird die Anzahl
der Radfahrer auf dieser Strecke deutlich erhéhen. Zugleich kann die Radbricke als wich-
tiger Baustein bei der Konzipierung einer Radschnellroute im Anschluss an die geplanten
Berliner Routen dienen. Hierflr wird derzeit in einer Machbarkeitsuntersuchung analy-
siert, welche Routen geeignet waren.
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ZV 2.10 Herstellung einer Radwegeverbindung entlang des Eisenbahnwegs

Als weiterfihrende Verbindung von der Fahrradbricke in die Wohngebiete der Kernstadt
soll der Eisenbahnweg als FahrradstralRe ausgebaut werden. Hierzu ware der heutige
Schotterweg, der bislang vorrangig die angrenzenden Wohnhéauser erschlieRt, fahrradge-
recht auszubauen. Die Radwegeverbindung sollte dann in Richtung Dicke Eiche, Kemnitz
und Grol® Kreutz (Havel) fortgefiihrt werden.

ZV 3.  Entwicklungsschwerpunkt Glindow

In den kommenden Jahren wird Werder (Havel) den Prognosen zufolge an Einwohnern gewin-
nen. Die Schwerpunkte des Wachstums werden weiterhin auf der Kernstadt sowie dem Ortsteil
Glindow liegen. Dort bestehen, wenn auch in Gberschaubarem Male, weitere Wohnbauflachen-
potenziale, die dem aktuellen Trend folgend schrittweise entwickelt werden. Zugleich ist beab-
sichtigt, kleinteilige gewerbliche Flachen zu sichern und zu entwickeln, um nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen zu unterstitzen. Ziel ist hierbei, das historische und identitatsstiftende
Ortsbild von Glindow ebenso wie die gewachsene Funktionsmischung zu erhalten. Neue (bauli-
che) Entwicklungsmaflnahmen sollten daher behutsam vorgenommen und sich in die beste-
hende Siedlungsstruktur sowie Obstbautradition einfligen. Hierzu gehort auch, den Ortskern
verkehrlich zu entlasten, die Aufenthaltsqualitat im Ortsteil zu erhéhen und die Obstbautradi-
tion zu unterstitzen. Gebraucht werden hierfir der richtige Mix aus Versorgungsangeboten,
Arbeitsplatzen sowie Begegnungsmoglichkeiten fiir Bewohner sowie Besucher des Ortsteils, die
zukUnftig an die gestiegenen Anforderungen bzw. Nachfrage anzupassen sind.

ZV 3.1 Ortsteilkonzept zur zukiinftigen Entwicklung von Glindow

Der Ortsteil Glindow ist ausgehend von dem historisch geprédgten Ortskern Uber die Jahre
entlang der Ausfallstralle gewachsen und nur in Teilen Uberplant. Funktional liegt der
Schwerpunkt der Siedlungserweiterungen auf dem Wohnungsbau, der entgegen der ge-
wachsenen und beabsichtigten Nutzungsmischung ein zunehmend homogenes Sied-
lungsbild erzeugt. Eine Gesamtkonzeption zur ErschlieBung und Weiterentwicklung der
Ortslage gibt es nicht. Ein langfristig orientiertes Ortsteilkonzept scheint infolge des zu-
nehmenden Grundstiicks- und Investitionsdrucks erforderlich. Zielstellung ist ein stadte-
bauliches Konzept, das den Rahmen fir eine mittel- bis langfristige und ausgewogene
Entwicklung von Wohngebieten, kleinteiligen gewerblichen Bauflachen, Griinrdumen und
Infrastruktureinrichtungen sowie die verkehrliche Entwicklung einschliefslich eines Mafs-
nahmenkonzeptes setzt. Ein Schwerpunkt hierbei wird der Bereich um den geplanten Bil-
dungscampus sein. Im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes kann zudem ein Standort
flr ein Burger- und Vereinshaus bzw. die Nutzung von Raumlichkeiten fir diese Zwecke
integriert werden.
ZV 3.2 Fortschreibung der Erhaltungssatzung “Kietz" priifen

Die aus den 1990er Jahren stammende Erhaltungssatzung fir den historischen Ortskern
von Glindow, den sogenannten Kietz, findet in der Praxis kaum Anwendung. Vielmehr
Uberprédgen die hiesigen Neubauvorhaben den Ortskern. Die Fortschreibung soll die da-
mals gesetzten Regelungen mit den Festsetzungen der bestehenden Bauleitplane in Ein-
klang bringen und als praxisorientierter Leitfaden die Kommunikation mit Bauherren, Ar-
chitekten und Eigentimern erleichtern.
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ZV 3.3 Errichtung des Bildungscampus Glindow

In Ergdnzung zu den kommunalen Bildungs- und Betreuungsangeboten begriifit die Stadt
Werder (Havel) das Engagement privater Trdger. Daher begleitet die Stadt die Errichtung
des geplanten neuen Bildungscampus in freier Tragerschaft im Ortsteil Glindow. Dieser
Campus tragt zur Bildungsvielfalt in Werder (Havel) bei und wird ein regionales Einzugs-
gebiet erreichen. Dazu wurde bereits der Flachennutzungsplan gedndert sowie ein Be-
bauungsplan aufgestellt. Die Errichtung des Bildungscampus sollte daher weiterhin durch
die 6ffentliche Hand unterstitzt und im Rahmen des Ortsteilkonzeptes bedacht werden.
Offentliche Belange, wie die Sicherung einer vertréglichen und fir alle Verkehrsteilneh-
menden sicheren Erschliefung des Campus, sollen bei der Planung und Umsetzung be-
ricksichtigt werden.

ZV 3.4 Neubau einer Sport- und Veranstaltungshalle

In Kombination mit dem neuen Bildungscampus soll eine Sport- und Veranstaltungshalle
errichtet werden, die der Schule als Sporthalle dient. Am Nachmittag soll sie von ansassi-
gen Vereinen mitbenutzt werden kénnen. Damit kdnnen u.a. Bedarfe fiir den gesamtstad-
tischen Vereinssport bedient werden.

ZV 3.5 Priifung von MafSnahmen zur verkehrlichen Entlastung des Ortskerns

Im Zuge der neuen Nutzungen und Funktionen mit zum Teil regionaler Ausstrahlung so-
wie der weiteren Wohnverdichtung wird der Verkehr im Ortsteil Glindow voraussichtlich
weiter zunehmen. In Anbetracht der schon heute hohen Verkehrsbelastung sollen daher
MaRnahmen zur verkehrlichen Entlastung des Ortskerns geprift werden. Dazu zéhlen u.a.
die Erganzung der Fahrrad- und FulBwegeinfrastruktur, die Einrichtung von Sammelbus-
und Rufbussystemen zum Bahnhof, ein verbessertes OPNV-Angebot, Méglichkeiten zur
Geschwindigkeitsreduzierung, Befahrungs- bzw. Durchfahrtsbeschrankungen, P&R Park-
platze am Ortseingang sowie Anderungen im StraRenverkehrsnetz.

ZV 3.6 Touristische Entwicklung "Glindower Alpen" inklusive Ziegelei-Umfeld
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Die Glindower Alpen sind aufgrund der besonderen landschaftlichen Vielfalt als Natur-
schutzgebiet ausgewiesen. Als beliebtes Wander- und Naherholungsgebiet sind die
Glindower Alpen mit ausgeschilderten Wanderwegen und Schautafeln ausgestattet. Die
Erneuerung der Wege und Schilder sind ebenso wie die Pflege des Waldgebietes eine lau-
fende Aufgabe. Den Fahrplan dafiir sowie Vorschlage zur Vermarktung und Einordnung in
weitere touristische Aktivitdten werden in das gesamtstddtische touristische Entwick-
lungskonzept eingebettet. In diese Uberlegungen wird der Standort der einstigen Ziegelei
einbezogen, an dem noch heute zur Rekonstruktion von Denkmalen Ziegel in Handarbeit
und nach alter Tradition hergestellt werden. Als Fragestellung fur die touristische Weiter-
entwicklung soll unter anderem erortert werden, wie das Umfeld der Ziegelei besser in
die regionale touristische Infrastruktur eingebettet und vermarktet werden kann.

| complan Kommunalberatung - Dezember 2020



5 | Zentrale Vorhaben und MaRnahmen

ZNV 4. Wohnen in Werder (Havel)

In Werder (Havel) kann wie in vielen Berliner Umlandkommunen unter anderem ein Trend be-
obachtet werden: dltere Menschen ziehen zunehmend in kleinere Wohnungen, gleichzeitig ri-
cken Familien mit Kindern sukzessive in den Ein- und Zweifamilienhausbestand nach. Dem ge-
genlber steht das begrenzte und ausgeschopfte Angebot im Bestand. Der anhaltende Zuzugs-
druck, die steigenden Mietpreise in Berlin und Potsdam und der allgemeine Trend zu kleineren
HaushaltsgroRen werden einen wachsenden Wohnungsbedarf in Werder (Havel) erzeugen, der
vor allem kleinere und preisglinstigere Wohnungen fir altere sowie jingere Bevolkerungsgrup-
pen beinhalten wird. Eine Angebotserweiterung und altersgerechte Anpassung in diesem Seg-
ment ist daher wichtig, um unter anderem den Generationenwandel im Ein- und Zweifamilien-
hausbestand zu unterstitzen.

Entwicklungsmoglichkeiten bestehen zum einen in der kleinteiligen Verdichtung und Erweite-
rung durch eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung (unter anderem ,zweite Reihe”), groRere
zusammenliegende Potenzialflachen sind hingegen begrenzt vorhanden. Aufgrund der Anpas-
sungsbedarfe im Wohnraumangebot des verhaltnismaRig geringen Anteils an Mietwohnungen
im Geschosswohnungsbau, besteht in der Ausweisung von Gebietskulissen zur Wohnraumfor-
derung die Chance, den Wohnungsbestand in Werder (Havel) sozialvertraglich und zielgruppen-
spezifisch zu erweitern.

ZV 4.1 Schaffung von bezahlbaren/ geférderten Wohnangeboten
(Am Finkenberg, Schubertstrafie)

In den kommenden Jahren strebt die kommunale Haus- und Grundstlcksgesellschaft
Werder mbH (HGW) eine bedarfsgerechte Erweiterung ihres Wohnungsbestandes an.
Konkret sollen hierbei die Wohnquartiere am Finkenberg sowie auf der ,Jugendhohe”/
Schubertstralle um neue mehrgeschossige Wohngebaude erweitert werden. Geplant
sind der Neubau von 36 Wohneinheiten in der SchubertstralRe sowie bis zu 70 Wohnein-
heiten am Finkenberg, die in 2- bis 3-geschossiger Bauweise entstehen sollen. Damit soll
insbesondere die derzeit hohe Nachfrage an 2- bis 3-Raum-Wohnungen bedient werden.
Die HGW plant, einen gréReren Teil der Neubauwohnungen zu sozial vertraglichen Prei-
sen zu vermieten. Zur Finanzierung der Wohnbauprojekte strebt die HGW eine Wohn-
raumférderung durch das Land Brandenburg an.
Diese Vorhaben sind ein erster Schritt zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, der
kinftig weiter ausgebaut werden kann. Ggf. sind weitere geeignete Flachen fur bezahl-
bare Wohnraumangebote zu identifizieren, um diese als Vorranggebiete auszuweisen.
Mit dem Beschluss zur Erstellung einer Folgekostenrichtlinie einschlieRlich der Férderung
bezahlbaren Wohnraums untermauert die Stadt das Ziel, einen ausgewogenen Woh-
nungsmarkt zu sichern.

ZV 4.2 Aktive kommunale Liegenschaftsverwaltung
Die Stadt Werder (Havel) strebt einen aktiven Ankauf von Flachen und Grundstlcken zur
Umsetzung gesamtstadtischer Ziele im Sinne des INSEK an. Im Fachbereich Liegenschaf-
ten- und Gebdudemanagement sollen perspektivisch Flachen und Grundstiicke nach ei-
nem mit dem zustdndigen Ausschuss zu entwickelnden Kriterienkatalog verwaltet wer-
den, um diese zu sichern, zu bevorraten und nach bestimmten Kriterien zu verkaufen bzw.
zu verpachten.
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ZV 4.3 Uberarbeitung bzw. Erarbeitung stddtebaulicher Satzungen zur baulichen Nachverdich-
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tung/ Arrondierung in den Ortsteilen sowie der Kernstadt

In den Ortsteilen der Stadt Werder (Havel) ist die Zuldssigkeit von Bauvorhaben vielfach
Uber die Innenbereichssatzungen geregelt, die zumeist in den 1990er Jahren aufgestellt
wurden. Diese sollen sukzessive angepasst werden, um Arrondierungen und damit eine
behutsame und bedarfsgerechte Entwicklung zu ermoglichen und zugleich eine stadte-
baulich geordnete Entwicklung zu sichern. Fir die Kernstadt liegt keine Innenbereichssat-
zung vor. Dort sollen als Instrument zur geordneten Nachverdichtung und Innenentwick-
lung Innenbereichssatzungen oder Bebauungspldne fir einzelne Teilgebiete erarbeitet
werden.
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ZV'5. Begegnungsraume flr soziale und kulturelle Vielfalt

Werder (Havel) wachst und damit auch die Nachfrage nach sozialen Infrastrukturangeboten so-
wie die Kultur- und Freizeitbedurfnisse der einheimischen Bevolkerung. Zuvorderst gilt es, die
Versorgung im Kita- und Schulbereich langfristig zu sichern und entsprechende Kapazitaten be-
reitzustellen. Nur so kann die Stadt ihre Attraktivitat fir Familien und junge Menschen aufrecht-
erhalten. Fir die lokalen Freizeit- und Sportvereine gilt es, die erforderlichen Flachen zu sichern
bzw. bereitzustellen. Durch eine stdrkere Vernetzung der bestehenden sozialen und kulturellen
Einrichtungen besteht die Chance, den Zugang zum vielfaltigen Angebot an Betreuungs-, Frei-
zeit- und Kultureinrichtungen fur alle Bevolkerungsgruppen zu erleichtern. Neben einer guten
Erreichbarkeit und barrierefreien Erschliefung der Einrichtungen umfasst dies auch Orientie-
rungshilfen, die insbesondere Besuchern und Neuankémmlingen an die Hand gegeben werden
sollten. Eine zentrale Rolle spielt das birgerschaftliche Engagement, durch welches viele der
hiesigen Aktionen und Veranstaltungen in der Kernstadt sowie den Ortsteilen Gberhaupt ermdg-
licht werden. Auch im Jahr 2020 bewirbt sich die Stadt als ,,Sportlichste Stadt/Gemeinde im Land
Brandenburg”, um das ehrenamtliche Engagement zu wiirdigen und dartber hinaus mit dem
Preisgeld das Familienzentrum in der Adolf-Damaschke-StralRe finanziell zu unterstitzen. Das
Engagement soll auch weiterhin unterstitzt werden, in dem unter anderem die erforderlichen
Aktions- und Begegnungsraume drinnen sowie drauen zur Verfligung gestellt werden.

ZV 5.1 Stirkung der Koordinierungsstelle fiir Freizeit-, Kultur- und Sportangebote

Die Koordinierung von Veranstaltungen und die Vernetzung kultureller und freizeitlicher
Angebotstrager obliegt dem Bereich 5, der Aufgaben in den Bereichen Marketing, Wirt-
schaftsférderung, Kultur und Tourismus vereint. Die verwaltungsseitigen Prozesse und
Zustandigkeiten laufen hier gebiindelt zusammen, sodass Vereine, Kulturschaffende und
Institutionen einen zentralen Ansprechpartner haben. Diese Funktion als Koordinie-
rungsstelle soll weiterhin optimiert und verstarkt nach aulen kommuniziert werden.

ZV 5.2 Organisation von Hol- und Bringverkehren fiir junge und alte Menschen in Verbindung
mit Freizeit- und Vereinsangeboten

Die Freizeitaktivitaten der jungen und vieler dlterer Bewohner verursachen zahlreiche
Hol- und Bringverkehre, vor allem in und aus den Ortsteilen, die mit dem Bus nicht gut
erreichbar sind. Ziel ist es, eine Biindelung der Verkehre zu organisieren. Dazu sind zu-
nachst tatsachliche Bedarfe und Moglichkeiten auszuloten sowie Umsetzungs- und Finan-
zierungsmodelle zu prifen (zum Beispiel Birgerbus).

ZV 5.3 Variantenpriifung zur nahverkehrlichen Erschlieffung der Gesamtstadt

Ziel ist es, die Ortsteile besser an die Kernstadt mit ihren sozialen und kulturellen Ange-
boten und Einrichtungen anzubinden und gleichzeitig den motorisierten Individualver-
kehr in der Gesamtstadt zu reduzieren. Auf Basis bisheriger Erfahrungen sowie der aktu-
alisierten Bedarfsanalyse soll der Ansatz einer nahverkehrlichen ErschlieRung der Kern-
stadt und zusatzlich der Anbindung der Ortsteile weiter verfolgt und Gberprift werden.
In mehreren Varianten kdnnen hierbei die Moglichkeiten fir ein erweitertes und zielgrup-
pengerechtes Nahverkehrsangebot Uberprift werden, das den regionalen Busverkehr
sinnvoll erganzt und gleichzeitig zu einer Reduzierung des Individualverkehrs beitragen
kann (siehe hierzu auch ZV 8).
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ZV 5.4 Flichenbedarfsprogramm fiir den Vereinssport

Werder (Havel) verfligt Uber ein umfassendes Angebot an freizeitlichen Aktivitaten vor
allem durch die Vielfalt an Vereinen. Das Wachstum der Stadt wird zunehmend auch bei
den Sportvereinen spirbar. Flachen werden knapp und es fehlt eine zentrale Mehrzweck-
halle. Mit einem Flachenbedarfsprogramm soll zunachst der bestehende und zuklnftige
Bedarf an (Sport-)Flachen ermittelt werden, um im nachsten Schritt Standorte zu sichern
und planungsrechtlich zu verankern.

ZV 5.5 Unterstiitzung der kulturellen Angebote und Einrichtungen
Die gut funktionierende lebendige Kulturszene in Werder (Havel) bereichert das Stadtle-
ben und lockt zudem regelmaRig Gaste an und ist damit ein wichtiger Standortfaktor. Das
Theater ,Comédie Soleil” fungiert als innerstddtischer Kulturstandort ebenso wie der Kul-
turpalast ,Scala” und die Stadtgalerie. Weitere kulturelle Anker und Akteure sind in den
Ortsteilen aktiv und bieten Begegnungsraume fir die Bewohner und Besucher der Stadt.
Museen und beriihmte Maler, wie Karl Hagemeister, stehen fiir die kulturelle Identitat
von Werder (Havel).
Die Stadt unterstltzt im Rahmen ihrer Moglichkeiten die kulturellen Einrichtungen und
starkt die Weiterentwicklung von Angeboten sowie die Vernetzung untereinander und
mit weiteren Partnern der lokalen Kultur- und Bildungslandschaft, wie z.B. Schulen und
Kitas.

ZV 5.6 Schaffung soziokultureller Réume
Fir die Lebensqualitat und die Identifikation der Bewohner mit ihrem Ort und fir ein star-
kes Gemeinschaftsleben ist es wichtig, ehrenamtliches Engagement und kleinteilige An-
gebote zur Freizeitgestaltung und Begegnung durch die Bereitstellung 6ffentlich nutzba-
rer, moglichst barrierefreier Rdumlichkeiten, z. B. fir verschiedene Kurse, Vereine usw.
zu unterstutzen.

ZV 5.7 Freiraumgestaltungskonzepte fiir die Ortsmitten von Plessow und Bliesendorf
Die Ortsmitte von Bliesendorf vereint rund um den Anger einige Spielgerate und einen
Platz fir kleine Feste. Hier sollen kleinteilige Gestaltungsmaflnahmen wie unter anderem
die Erganzung mit Banken die Aufenthaltsqualitat erhhen und zugleich Radfahrern und
Wanderern als Rastplatz dienen.
In der Ortslage Plessow befindet sich eine ganzlich ungestaltete zentrale Dreiecksfldche,
die mit einer Bushaltestelle und Glascontainern ausgestattet ist. Fir diesen Platz soll un-
ter Beteiligung der Bewohnerschaft eine Neugestaltung der Griinflache erfolgen, um auch
dort einen, wenn auch kleinen attraktiven Ort der Begegnung zu schaffen.

ZV 5.8 Erneuerung und Erweiterung der Spielplatzfidchen in den Ortsteilen
In allen Ortsteilen wurden und werden Spielgerédte auf den bestehenden zentralen Fla-
chen erganzt und erneuert. Die Spielpldtze sind im landlichen Rdumen wichtige Treff-
punkte und Begegnungsorte fur die Bewohner. Eine VerknUpfung mit touristischen Ange-
boten und die individuelle Gestaltung der Spielflichen, zum Beispiel mit Beziigen zur
Obstbautradition, kann auch das touristische Angebot fir Kinder erweitern.

ZV 5.9 Erarbeitung eines Schulwegesicherungskonzeptes fiir die Werderaner Schul- und Kita-

standorte

Im Rahmen eines zu erstellenden Schulwegsicherungskonzeptes sollen als Schulstandorte
in Werder (Havel) gepruft werden. Daran anknipfend soll die Gestaltung der Umfelder
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unter anderem mit Querungsmoglichkeiten, Verkehrszeichen, Blickbarrieren analysiert
werden, um MaRnahmen zu entwickeln, die zur Erhéhung der Schulwegesicherheit bei-
tragen. Weiterhin sind Moglichkeiten zu prifen, die Verkehrssituation unmittelbar vor
den Kitas und Schulen z.B. durch die gezielte Einrichtung von Elternhaltestellen zu ent-
scharfen.

ZV 5.10 Einrichtung des Familien- und Jugendzentrums am Standort Adolf-Damaschke-StrafSe
Das Familienzentrum bietet Potenzial fir die Begegnung von ,jung und alt”. Durch den
Umzug in neue, groRere Raume in der Alten Weberei werden fiir das Familienzentrum
demnachst neue Mdglichkeiten entstehen. Der Standort wird zudem ein Treffpunkt fir
Jugendliche und weitere Zielgruppen sein. Unter Beteiligung aller Nutzergruppen (z.B. Fa-
milien, Jugendliche, Senioren, Vereine etc.) sollen auch die AuRenanlagen des neuen Inf-
rastrukturstandortes gestaltet und bedarfsgerecht angepasst werden.

ZV 5.11 Neubau einer Kindertagesstdtte
Im Ergebnis der vorangegangenen Kita- und Schulbedarfsanalyse wurde der Bedarf fur
zusdtzliche Betreuungspldtze im Kita- und Hortbereich ermittelt. Vor diesem Hintergrund
bereitet die Stadt derzeit den Neubau einer Kindertagesstatte in der Adolf-Damaschke-
StralRe vor, um dort perspektivisch bis zu 200 Kinder betreuen zu kénnen. (Weitere Kapa-
zitaten sind im Ortsteil Glindow am Bliesendorfer Postweg) fiir 100 Kinder vorhanden.)

ZV 5.12 Erweiterung der Grundschule Karl Hagemeister inkl. Hort
In Anbetracht des steigenden Bedarfs im Grundschulbereich bereitet die Stadt derzeit
die Errichtung eines Erweiterungsbaus am Standort der Grundschule Karl Hagemeister
vor. Damit verbunden ist die Auslagerung der Hortkinder in den Erweiterungsbau ge-
plant. Dadurch sollen Raumlichkeiten im Schulgebdude fir den Grundschulbetrieb frei-
gegeben werden. Unter Berlcksichtigung weiterer Schulflachen im Erweiterungsbau
kdnnen die Kapazitaten am Standort um einen Zug erweitert werden.

ZV 5.13 Neu- und Erweiterungsbau Ernst-Haeckel-Gymnasium
Der gestiegene Bedarf an Schulplatzen im Grundschulbereich setzt sich heute sowie in
Zukunft auch an den weiterfihrenden Schulen der Stadt Werder (Havel) fort. Am Standort
des Ernst-Haeckel-Gymnasiums werden mit der geplanten Erweiterung der Aula sowie
weiteren Flachen und Klassenrdumen die Kapazitdten und der Lernkomfort erhéht. Mit
neuester energetischer Technik (Blockheizkraftwerk) und dem Einsatz einer LED-Beleuch-
tung wird auch im Zuge dieser MaRnahmen ein Beitrag zum Klima- und Ressourcenschutz
geleistet.

ZV 5.14 Bedarfsgerechte Erweiterung der Grundschule Glindow
Ein weiterer Grundschulzug lasst sich in der mittelfristigen Perspektive am Standort der
Grundschule Glindow schaffen. Im Ergebnis der vorangegangenen Schulstandortuntersu-
chung und Variantenprifung ist aus Sicht der Verwaltung, der Schule und des Ortsbeira-
tes die Erweiterung am Standort der Schule winschenswert. Die genaue Darstellung und
der Umfang des Gebédudes sind in einem néachsten Schritt zu ermitteln.

ZV 5.15 Standortoptimierung des Schulstandortes Carl-von-Ossietzky-Schule

Am Standort der Carl-von-Ossietzky-Schule ist langfristig eine Erhdhung der Flacheneffi-
zienz denkbar. Klassen-, Fach-, Gruppen und Nebenraume sollen den modernen padago-
gischen Anforderungen angepasst und hierzu der Flachenbestand in den drei Gebdude-
teilen des Grundschulbereichs neu strukturiert werden. Langfristig soll gepriift werden,
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ob durch einen Ersatzneubau eine hohere Raumeffizienz und -qualitat nach Vorbild des
bereits errichteten Erweiterungsbaus geschaffen werden kann, um dort mehr Klassen-
raume zuzlglich weiterer Neben- und Vorbereitungsraume unterzubringen.

ZV 5.16 Standortoptimierung des Schulstandortes Inselschule Téplitz

Auch am Standort der Inselschule ist langfristig eine Erhohung der Raumeffizienz und -
gualitdt moglich, um insbesondere moderne padagogische Konzepte (,gemeinsames Ler-
nen”, FLEX) besser umsetzen zu kdnnen. Neben einer Neustrukturierung innerhalb des
bestehenden Schulgebaudes soll geprift werden, ob am Standort zuséatzliche Raume ge-
schaffen werden kénnen. Zur Errichtung eines kleinen modularen Erganzungsbaus muss
im ersten Schritt zunachst der richtige Standort auf dem Schulgelande gefunden werden.

ZV 6. Stadtgrin mit Qualitat

Grine Landschaften und Wasser pragen das Stadtgebiet von Werder (Havel). Eine wichtige Rolle
spielen hierbei die vielfaltigen offenen sowie geschitzten Grinraume der Stadt, die Gberdies

eine gute Ausgangsbedingung zur Entwicklung einer klimagerechten Stadt bilden. Der Stadt-

wald, die Strandbader und Wasserzugédnge sowie Forstgebiete sind fir Werder (Havel) identi-

tatsstiftend und Ubernehmen eine wichtige Erholungsfunktion. Diese gilt es daher, weiterhin zu

erhalten und mit den Anforderungen des Umwelt- und Klimaschutzes sowie eines sanften und
naturnahen Tourismus in Einklang zu bringen.

ZV 6.1 Gestaltung éffentlicher Griinfldchen in der Kernstadt

Ziel des Erholungsortes Werder (Havel) ist es, die o6ffentlichen Freirdume als wesentliche
Elemente des Stadtbildes aufzuwerten insbesondere vor dem Hintergrund des Pradikates
"staatlich anerkannter Erholungsort". Dabei spielt nicht nur die Gestaltung der Parkanla-
gen und Platze eine prdgende Rolle fir das Erscheinungsbild der Stadt sondern auch die
Gestaltung des StralRenbegleitgrins. Hierflr soll ein fachplanerisches Gestaltungs- und
Pflegekonzept mit hohem gestalterischen Anspruch fir die gesamte Kernstadt erarbeitet
und langfristig umgesetzt werden.

ZV 6.2 Sondierung und Weiterentwicklung der Konzeptideen zum Stadtwald

Der Stadtwald liegt inmitten der Kernstadt ist ein wohnortnaher Erholungsort fur die Be-
wohner von Werder (Havel). In einem ersten Konzept zum Stadtwald wurden Ideen und
Malinahmen erarbeitet, um diesen besser nutzen und verschiedene Aktivitdten anbieten
zu kdénnen. Dieses Konzept kann als Grundlage fir den geplanten Beteiligungsprozess die-
nen, um unter Beteiligung der Nutzer und unter Abwagung der naturrechtlichen sowie
wirtschaftlichen Belange die zuklnftige Funktion des Stadtwaldes zu erortern. Auf diese
Weise konnen weitere Ideen entwickelt und ggf. MalBnahmen vorzubereitet werden.

ZV 6.3 Umsetzung der Rad- und Wanderwegekonzeptionen Glindower Alpen, Plessower See,
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Bliesendorfer Heide und Fontaneweg
Die vorliegende Radwege- und Wanderwegekonzeption des Landkreises sollen in Ab-
schnitten umgesetzt werden, um die Bedingungen fir Spaziergdnger und Wanderer zu
verbessern und die Wege regional und tberregional zu vernetzen. Die touristischen Rad-
wegenetze dienen dariber hinaus Alltagspendlern und Freizeitsportlern.
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ZV 6.4 Schlossparkkonzept Petzow

Das Schloss Petzow einschlieflich des historischen Parks ist eine besondere Attraktion fur
Besucher und ein wichtiger Identitatsort flr die Bewohner. Die Trockenheit der vergan-
genen Jahre sowie die zunehmenden Besucherzahlen erfordern ein neues Nutzungs- und
Bepflanzungskonzept, das sowohl die Art der Bepflanzungen als auch die Anforderungen
der Besucher berlcksichtigt und Nutzungen innerhalb des Parks aufeinander abstimmt.
Mit einem solchen Schlossparkkonzept soll die Grinpflege des Schlossparks dauerhaft ge-
sichert, an sich andernde klimatische Bedingungen angepasste, naturschutzrechtliche
und denkmalpflegerische Belange in Einklang gebracht und entsprechende Mittel im
Haushalt verankert werden. In die Erarbeitung des Konzeptes wird der Ortsbeirat einge-
bunden.

ZV 6.5 Revitalisierung der Dorfteiche in den Ortsteilen
In einigen Ortsteilen wurden in der Vergangenheit Teiche angelegt, die einst als Losch-
wasserteiche genutzt wurden, mittlerweile aber versandet und verschlammt sind. Diese
Teiche sollen als 6kologische Kleinode saniert werden.

ZV 6.6 Sicherung der Gewdsserqualitdt
Neben den Grinanlagen und Naherholungsrdumen spielen in Werder (Havel) die Gewas-
ser eine zentrale Rolle. Das 6kologische Gleichgewicht der zahlreichen Gewasser soll re-
gelmaligen Prifungen unterzogen werden. Um die Gewasser vor Wachstumseinflissen
zu schiitzen sowie den Folgen des zunehmenden Klimawandels entgegenzuwirken, wer-
den eine umsichtige Badegewasserlenkung und eine behutsame Wassersportentwicklung
eingesetzt. Es ist zu prifen, welche MaRnahmen auf kommunaler Ebene im Rahmen der
Zustandigkeitsbereiche moglich und sinnvoll sind.
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ZV 7.  Klimakommune Werder (Havel)

MaRnahmen zum Klimaschutz und Klimaanpassung, effiziente Energiesysteme, ressourcenscho-
nende und energetische Baumalnahmen sind wesentliche Bausteine einer nachhaltigen Stadt-
entwicklungsstrategie. Werder (Havel) ist auf diesem Gebiet in verschiedenen Themenfelder ak-
tiv und setzt u.a. im Rahmen von Bauvorhaben, bei der Verkehrsentwicklungsplanung und in der
Landwirtschaft auf eine 6kologische und nachhaltige Umsetzung. Das Thema Klimaschutz und -
anpassung wird vor dem Hintergrund der globalen Entwicklung auch weiterhin als zentrale Auf-
gabenstellung bei allen kommunalen MaRnahmen bericksichtigt, kommuniziert und jeweils auf
dem neuesten Stand der Technik und Innovationen umgesetzt.

ZV 7.1 Energetische Gebdudesanierungen und effiziente Technik

Die Stadt Werder hat in den vergangenen Jahren zahlreiche kommunale Gebdude saniert,
die Heiztechnik auf den neuesten Stand gebracht und die StraRenbeleuchtung umgestellt.
Auf diese Weise konnten bereits deutliche Einspareffekte erzielt werden. Trotz zusatzli-
cher Lichtpunkte wurde durch die begonnene Umstellung auf LED und optimierte Schalt-
zeiten der Energieaufwand fur die Strallenbeleuchtung gesenkt.

Der begonnene klimaneutrale Weg soll konsequent mittels effizientem Gebdaudemanage-
ment, einem Energie-Controlling-System und weiteren Umstellungen auf LED-Leuchten
fortgefihrt werden, um weitere Einspareffekte zu erreichen. Im Zuge der geplanten kom-
munalen Neubauten (Schulen, Kitas, Parkhaus) werden daher hohe energetische Effi-
zienzstandards, okologische Materialien und innovative Heiztechnik eingesetzt. Bei allen
durchzufihrenden Einzelmalnahmen sind Fragestellungen hin zur Klimaneutralitat ein-
zubeziehen und zu prifen.

ZV 7.2 Energie- und Wdrmeversorgung

Die Stromversorgung fir kommunale Objekte wurde in Werder (Havel) entsprechend ei-
nes Beschlusses aus dem Jahr 2014 auf Wasserkraft umgestellt, wodurch jahrlich rd.
1.300 Tonnen CO; eingespart werden. Die Warmeversorgung kommunaler Einrichtungen
erfolgt Gberwiegend Uber das Fernwarmenetz. Zukinftig wird im Rahmen von Neubau-
vorhaben verstarkt auf dezentrale Systeme aus erneuerbaren Energien gesetzt. Die Turn-
halle des Gymnasiums verfiligt bereits Uber eine Solartherme zur Wassererwarmung.

ZV 7.3 Nachhaltige Mobilitét anbieten
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Aktuell wird der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Werder (Havel) fortgeschrieben, um
die Moglichkeiten einer nachhaltigen Stadtmobilitdt zu eruieren. Hier steht der Ausbau
des Radwegenetzes im Fokus ebenso wie die Verbesserung der Wegesysteme fur Ful3-
ganger. Ein weiterer Schwerpunkt ist die Optimierung intermodaler Umsteigepunkte und
-angebote und der Ausbau des OPNV. Konkrete Vorhaben zur nachhaltigen Mobilitit wie
u.a. die Erweiterung von Fahrradabstellpldtzen, der weitere Ausbau von Park-Ride-Plat-
zen einschlieflich Ladesaulen fur E-Bikes und Elektroautos, die neue Radwegebricke nach
Potsdam, Lickenschlisse im Radwegenetz sind u.a. in den anderen Zentralen Vorhaben
verankert. Mit dem begonnenen Aufbau der Ladeinfrastruktur fiir elektrobetriebene
Fahrzeuge ist auch die schrittweise Umstellung des stadtischen Fuhrparks geplant. Zwei
Elektrofahrzeuge wurden bereits bestellt.
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ZV 7.4 Landschaftsschutz und Stadtgriin

Die landschaftlich eingebettete und durch Wasser gepragte Siedlungsstruktur sowie die
traditionell wichtige Verbindung zur Landwirtschaft pragen Werder (Havel) in besonde-
rem Malfse und sind zugleich wichtige Standortfaktoren. Klimabedingte Wetterereignisse,
Wasserstand und -qualitat wirken sich spirbar auf die Stadt- und Ortsteilentwicklung aus.
Umso mehr sind der Schutz der Umwelt, der Landschaften, des Stadtgriins und der Res-
sourcen wichtige Aufgaben, die vor allem lokal geldst werden missen. Die Stadt nutzt
unterschiedliche Mittel und Wege, um Klimaschutz- und Klimaanpassungsmaflnahmen
umzusetzen bzw. zu befordern. So werden beispielsweise neu zu pflanzende StralRen-
baume und Straucher moglichst an die Effekte des Klimawandels angepasst, einige Fla-
chen, wie Brach- und Restflachen oder auch der Stadtplatz in den Havelauen werden als
Bluhstreifen angelegt.

ZV 7.5 Okologische Landwirtschaft
Die Verpachtung kommunaler Landwirtschaftsflachen soll zukiinftig vorrangig eine dko-
logische Bewirtschaftung verfolgen, um eine umweltvertragliche artgerechte Produktion
von Lebensmitteln zu unterstitzen. In Kitas und Schulen werden Aktivitdten unterstitzt,
wie z.B. die Anlage von Hochbeeten, um so das Bewusstsein im Umgang mit der Natur
scharfen. Auch in der Schulspeisung werden regionale und nachhaltig angebaute Pro-
dukte verwendet. Die Stadt wird daher auch zuklnftig lokale Initiativen unterstitzen, die
sich fir den Umwelt- und Klimaschutzes einsetzen.

ZV 7.6 Wissensaustausch und Innovationen
Seit 2017 ist Werder (Havel) Mitglied im Kommunalen Energieeffizienz-Netzwerk
(EMBKEEN). Dort haben sich zehn brandenburgische Stadte und Gemeinden zusammen-
geschlossen, um den kommunalen Energieverbrauch zu senken. Auf Initiative eines loka-
len Vereins hat sich in Kooperation mit unterschiedlichen lokalen Akteuren die Klimawerk-
statt in Werder (Havel) etabliert. Sie widmet sich dem Klimaschutz im Alltag und bietet
zudem fachliche Beratungen die Mdglichkeit fur einen offenen nachbarschaftlichen Aus-
tausch.
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ZV 8. ldentitat und Vernetzung - nach innen und aulien

Die Blrger von Werder (Havel) leben gern in ihrer Stadt - die Identifikation mit der Stadt ist grof2.
Der gemeinschaftliche Zusammenhalt spiegelt sich unter anderem in den vielfaltigen Vereinen
sowie dem hohen burgerschaftlichen Engagement wider. Auch die AuRenwahrnehmung der
Stadt ist durchweg positiv. Die Blitenstadt ist bekannt fir ihren historischen Ortskern mit der
Inselstadt, die Wein- und Obstbautradition sowie das Wasser der Havel und umliegenden Seen.
Ziel sollte es daher sein, an diese Starken der Stadt anzuknipfen und die Erlebbarkeit der Be-
sonderheiten zu verbessern. Im Fokus sollten hierbei eine gute Erreichbarkeit und regionale Ver-
netzung der freizeitorientierten, kulturellen und touristischen Angebote sowie eine moderne
Aullendarstellung stehen. Darin besteht die Chance, auch junge Mensch zu erreichen und fir
die Stadt und die Region zu begeistern. Die bessere Vernetzung ist auch im ZV 5 im Sinne der
Erreichbarkeit sozialer und kultureller Angebote verankert.

Die interkommunale Zusammenarbeit, vor allem auf der Siedlungsachse Potsdam - Werder (Ha-
vel), gewinnt zunehmend an Bedeutung und entwickelt sich zur Notwendigkeit, um im Wettbe-
werb der Regionen zu bestehen, eine flachendeckende Daseinsvorsorge zu erméglichen und die
wirtschaftlichen sowie touristischen Potenziale vollumfanglich nutzen zu kénnen. Die Ortsteile
gilt es als Kerne der Daseinsvorsorge, des biirgerschaftlichen Engagements und des landlichen
Lebens zu starken. Hierflr sind die Erreichbarkeit sowie Anbindung auch an angrenzende Kom-
munen wichtige Voraussetzungen.

ZV 8.1 Umsetzung des Corporate Design der Stadt Werder (Havel)

Im Zuge der touristischen Weiterentwicklung sowie Neuerrichtung des Besucherzent-
rums (Lindowsches Haus) hat die Stadt nach der 700-Jahr Feier gemeinsam zum Sai-
sonstart 2019 ein neues Corporate Design erarbeitet. Ziel war es, ein einpragendes tradi-
tionsverbundenes Erscheinungsbild zu kreieren, welches nicht nur durch die kommunale
Marketingabteilung genutzt wird, sondern in der gesamten Verwaltung zur Anwendung
kommt.

Das neue Corporate Design und der Internetauftritt erscheinen mit einer professionellen
Wort-Bild-Marke, um das Profil der Stadt Werder (Havel) zu betonen. Vor dem Hinter-
grund der wachsenden Touristenzahlen, des Zuzugs junger Menschen und der Bedeutung
der Stadt als Marke, z.B. fir Obstbau, Ketchup und Wein, wirkt ein zeitgemafRer Auftritt
identitatspragend nach innen und ansprechend nach auRen. Die zukinftige Aufgabe be-
steht darin, das neue Corporate Design umzusetzen und in das Handeln der Verwaltung
zu implementieren. So sollten die neuen Mastervorlagen fir Schriftverkehr, Plakate, Pra-
sentationen, Broschiren und Social-Media Auftritte konsequent genutzt und ggf. ergénzt
werden.

ZV 8.2 Unterstiitzung lokaler Aktivitdten im Obst- und Weinbau sowie Tourismus

Obstbau und Weinberge zahlen zum Markenkern der Blitenstadt Werder (Havel). Daher
ist es ein gemeinsames Ziel der Stadt und der lokalen Obstbau- und Weinbauvereine,
diese Tradition zu erhalten und weiter zu stabilisieren. Dazu zdhlen zum Beispiel die Si-
cherung von Flachen und die Verpachtung kommunaler Flachen an regionale Akteure un-
ter bestimmten Auflagen, wie zum Beispiel den 6kologischen Landbau (vgl. ZV7.5). Mar-
ketingaktivitaten, Uberregionale Netzwerkarbeit, Fordermittelakquise fir gemeinsame
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Projekte und die Anpflanzung von Obstbdumen im Stadtbild sind mdgliche Unterstit-
zungsmalnahmen der Stadtverwaltung, mit denen die Tradition und Aktivitdten der Obst-
und Weinbauvereine weiterhin zu beférdert werden kénnen.

Zudem sollen die unterschiedlichen kulturellen und touristischen Angebote und Dienst-
leister, vom Bootsverleih Gber den Theaterbesuch bis zur Weinverkostung, weiter ver-
netzt werden. In diesem Segment bestehen noch Potenziale, um die unterschiedlichen
Angebote zu bliindeln und gemeinsam zu vermarkten sowie hinsichtlich des Landschafts-
erlebnisses und der Wissensvermittlung zielgruppenorientiert aufzubereiten. Mit ~ Blick
auf den zukUnftig steigenden Wettbewerb der Regionen gilt es, sich im regionalen Kon-
text breit aufzustellen, regionale Wirtschaftsketten zu schaffen und hierfir gemeinsame
Strategien zu entwickeln. Dies wiederum dient dem Schutz der Boden, der Biodiversitat
und der Flora und Fauna.

ZV 8.3 Fertigstellung der Havel-Therme
Obgleich die Havel-Therme in Werder (Havel) jahrelange Verzogerungen erfahren hat und
eine weit verbreitete Skepsis in der Bevolkerung hervorruft, ist das Projekt ein wichtiges
Vorhaben, das die Entwicklung der Havelauen und die touristische Angebotspalette der
Region deutlich bereichert. Die Stadt als Eigentimer begleitet die Baufertigstellung der
Havel-Therme aktiv. Es werden wichtige Impulse und Synergieeffekte fir die touristische
und damit wirtschaftliche Entwicklung der Stadt erwartet.

ZV 8.4 Liickenschliisse Radwegenetz (u.a. Bliesendorf Anschluss L90, Glindow-Klaistow, Werder-

Kemnitz, R1 in Petzow)

Im gesamtstddtischen Radwegenetz sind an einigen Stellen noch Lickenschlisse erfor-
derlich, um Pendlern und Ausfliglern durchgangig und gut befahrbare Verbindungen bie-
ten zu kénnen. Dies gilt unter anderem flir den Anschluss an die L 90 von Bliesendorf, die
Wegeflhrung zum Spargel- und Erlebnishof Klaistow von Glindow, von der Kernstadt nach
Kemnitz und den Abschnitt des R1-Fernradweges in Petzow. Die Radwegeverbindung aus
der Kernstadt nach Kemnitz Gber die Siedlung Dicke Eiche soll zunachst in einer Machbar-
keitsstudie geprift werden, um mogliche Wegefiihrungen mit Anschluss an den Eisen-
bahnweg (s.0.) bewerten zu kénnen.

ZV 8.5 Quadlifizierung des radtouristischen Panoramaweges Werderobst
Der Panoramaweg Werderobst fiihrt Gber die Glindower Platte mitten durch die Obstfel-
der und bietet Aussichten auf die Gewasser und Landschaften der Region. Die Wege wur-
den als Wirtschaftswege angelegt und sind gut mit dem Fahrrad befahrbar. Jedoch fehlt
es auf der Route an Moglichkeiten fur die anliegenden Obstbauern, ihre Produkte direkt
vor Ort anzubieten, da bauliche Anlagen planungsrechtlich im AuSenbereich nicht zuldssig
sind. Daher sollen die Voraussetzungen geprift werden, um an einigen Standorten Ver-
kaufsstande und Gastronomieeinheiten zu ermdglichen. Dies geht auch mit aktuellen
strategischen Uberlegungen, das Baumbliitenfest neu auszurichten und auf mehrere Orte
zu verteilen, einher.

ZV 8.6 Verbindung Phében-Téplitz priifen
Die ehemalige Verbindung Gber die Havel von Phében nach Toplitz stellte einst eine kurze
und bequeme Route zwischen beiden Ortsteilen dar. Eine Verbindung zu Wasser und/o-
der zu Land soll geprift werden, da zwischen den Ortsteilen u.a. Schilerverkehre in die
Toplitzer Grundschule erfolgen.
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ZV 8.7 Errichtung einer Buswendeschleife mit Park+Ride Stellpldtzen an der Stadtrandsiedlung

An der Stadtrandsiedlung soll eine Buswendeschleife errichtet werden, die zugleich mit
Stellplatzen fir Fahrrader und Autos ausgestattet wird, um Pendlern in die Kernstadt, zum
Bahnhof oder nach Potsdam/ Berlin, den Umstieg bereits an dieser Stelle auf den Bus zu
ermoglichen und so Verkehre in der Kernstadt zu reduzieren.

zZV 8.8 Uberpriifung und bedarfsgerechte Anpassung der Tarifstruktur im OPNV

Die mitten durch das Stadtgebiet von Werder (Havel) verlaufende Tarifgrenze ist weder
flr Bewohner noch Touristen nachvollziehbar. Werder (Havel) setzt sich weiterhin daftr
ein, dass eine Anpassung und damit Gleichbehandlung der Stadtbewohner erfolgt und
sucht hierzu den Dialog mit den zustdndigen Institutionen (unter anderem VBB, Land-
kreis).

ZV 8.9 Verstetigung der interkommunalen Zusammenarbeit
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Die Stadt Werder (Havel) beteiligt sich an verschiedenen Arbeits- und Abstimmungsrun-
den, die jeweilige thematische und umsetzungsorientierte Schwerpunkte abbilden. Seit
vielen Jahren ist Werder (Havel) im Verbund der Arbeitsgemeinschaft Stadte mit histori-
schen Stadtkernen im Land Brandenburg aktiv. Die touristische Entwicklung und Vermark-
tung erfolgt in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde Schwielowsee. Darlber hinaus
wirkt die Stadt Werder (Havel) in einzelnen Projekten des Kommunalen Nachbarschafts-
forums (KNF) mit, beispielsweise bei der Ermittlung und aktuellen Fortschreibung der
Wohnungsbaupotenziale im Berliner Umland. Weitere wichtige Partner sind die an Wer-
der (Havel) grenzende Landeshauptstadt Potsdam und natirlich der Landkreis Potsdam-
Mittelmark. Die Formate des gegenseitigen Austauschs sollen verstetigt werden, um kom-
munenlbergreifende Strategien der Stadt- und Regionalentwicklung zu verfolgen.
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siehe Anlage 4

| complan Kommunalberatung - Dezember 2020 101



7 | Steuerung und Begleitung der INSEK-Umsetzung

7 | Steuerung und Begleitung der INSEK-Umsetzung

Das vorliegende INSEK ist die Grundlage fir die Stadt- und Ortsteilentwicklung in den kommen-
den 15 Jahren. Die zentralen Vorhaben biindeln die fir die gesamtstadtische Entwicklung wich-
tigen Malnahmen und sind ein wichtiger Baustein flr den Umsetzungsprozess, in dem Ressour-
cen zu bindeln und kooperative Strukturen aufzubauen sind. Ein erster Schritt ist die stadtebau-
liche Kalkulation, in der die rund 60 MaRnahmen des INSEK unter anderem priorisiert und Mal3-
nahmentragern sowie moglichen Finanzierungsquellen zugeordnet werden. Im Weiteren wird
es darum gehen, den INSEK-Umsetzungsprozess innerhalb der Verwaltung zu verankern, alle
zustandigen Fachbereiche einzubinden sowie Steuerungs- und Koordinierungsstrukturen aufzu-
bauen. Hierbei sollten personelle und finanzielle Ressourcen stets bedarfsorientiert und vorha-
benbezogen eingesetzt werden. AulRerdem sollte der im Rahmen der INSEK-Erarbeitung begon-
nene Beteiligungsprozess fortgesetzt und die interessierte Offentlichkeit bei der Vorbereitung
und Umsetzung zentraler MaRnahmen sowie der fortlaufenden Evaluierung des Umsetzungs-
prozesses und bei der Fortschreibung der Konzeptgrundlagen einbezogen werden.

Digitale Verwaltung

Mit Blick auf einen effizienten und transparenten Umsetzungsprozess gilt es, die digitalen Mog-
lichkeiten der Verwaltung weiter auszubauen und im Verwaltungshandeln zu verankern. Die An-
forderungen an Kommunen im Bereich der Informations- und Kommunikationstechnik sind mit
Inkrafttreten des Brandenburgischen E-Government-Gesetztes (BbgEGovG) gestiegen. Dem-
nach werden u.a. der elektronische Zugang zur Verwaltung, die digitale Bereitstellung von Daten
in 6ffentlich zuganglichen Netzen, Georeferenzierung bis zur elektronischen Aktenfihrung ge-
fordert. Die Stadt Werder (Havel) strebt an, diese digitalen Prozesse und ein leistungsfahiges
Verwaltungshandeln dauerhaft zu sichern, um effiziente Strukturen zu schaffen und blrgerna-
hes und transparentes Handeln zu gewahrleisten. Dies gilt nicht nur fur die im INSEK verankerten
Vorhaben, sondern betrifft alle Verwaltungsvorgdnge, kommunale Dienstleistungen und Pro-
zesse.

INSEK-Umsetzungsmanagement

Die Aufgaben der integrierten Stadtentwicklung erstrecken sich Gber nahezu alle Fachbereiche
der Stadtverwaltung. Die Koordinierung des Umsetzungsprozesses nimmt eine zentrale Rolle
ein. Daher sollte ein Fachbereich damit beauftragt werden, den Umsetzungsprozess zu managen
und die fachibergreifende Zusammenarbeit zu koordinieren. In der Regel ist dies der fur Stadt-
entwicklung zustandige Fachbereich (hier: Fachbereich 4). Dort sollte bestenfalls ein Ansprech-
partner/in benannt werden, der/ die einen Gesamtiberblick Uber den Umsetzungsprozess hat
und die Kommunikationsstrukturen innerhalb der Stadtverwaltung pflegt. Hierzu sollten die Pro-
jekt- und Finanzierungsstande regelmaRig in den zustandigen Fachbereichen abgefragt und zu-
sammengefihrt werden. Weitere Aufgaben bilden zum Beispiel das Fordermittelmanagement
sowie die Vorbereitung von Ausschreibungs- und Wettbewerbsverfahren, in denen ggf. weitere
zustandige Fachbereiche unterstitzen. Einzelne Managementaufgaben der INSEK-Umsetzung
kdnnen durch extern beauftragte Partner unterstiitzt werden. Auch wenn hoheitliche Aufgaben
der Stadt- und Ortsteilentwicklung stets in der Verwaltung verbleiben, kdnnten beispielsweise
koordinierende, planerische und kommunikative Aufgaben auf Basis konkreter Leistungsbe-
schreibungen extern vergeben werden.
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Ferner sollte das INSEK-Umsetzungsmanagement regelmaRig zu fachlbergreifenden Arbeits-
gruppen einladen, um die Abfrage von Projekt- und Finanzierungsstanden zu erleichtern und
Arbeits- sowie Planungsschritte besser aufeinander abstimmen zu kénnen. Sinnvoll hierbei ist
es, an bestehende Abstimmungsstrukturen anzukntpfen. So bilden die fachbereichsinternen
Abstimmungsrunden eine gute Mdglichkeit, den Umsetzungsstand regelmaRig im Sinne eines
INSEK-Arbeitskreises zu erortern und akute Abstimmungs- und Handlungserfordernisse zu ko-
ordinieren.

Die Abstimmungsrunden der Fachbereichsleiter sollten dazu genutzt werden, die Vorbereitung
und Durchfiihrung groRerer Vorhaben aus dem INSEK regelmalig auf die Agenda zu setzen,
fachUbergreifend abzustimmen, hierbei Aufgaben zu verteilen und konkrete Ansprechpartner
zu ernennen. Bedarfsweise kdnnen zu den INSEK-bezogenen Themen und MalBnahmen auch
externe Partner hinzugeladen werden, um beispielsweise Projektstdnde in Vorbereitung von
Entscheidungen zu eroértern.

Die personelle und strukturelle Kontinuitat in den verwaltungsinternen Abstimmungsstrukturen
ist wichtig und fordert einen verlasslichen Rahmen fir den INSEK-Umsetzungsprozess sowie
eine gemeinsame Vertrauensbasis der beteiligten Akteure. Zudem ist politischer Riickhalt wich-
tig, um einzelne Vorhaben und Malknahmen erfolgreich vorbereiten und durchfihren zu kén-
nen. Daher sollten politische Vertreter und Gremien frilhzeitig in die erforderlichen (Investiti-
ons-)Entscheidungen des INSEK-Umsetzungsprozesses eingebunden werden.

Information und Beteiligung

Der begonnene Dialogprozess (Stadtgesprach) sollte begleitend zum INSEK-Umsetzungsprozess
fortgesetzt werden. Die im INSEK-Prozess durchgeflihrten Veranstaltungen waren gut besucht
und spiegeln das offentliche Interesse an der Stadt- und Ortsteilentwicklung wider. Die Akteure
stellen jeweils unterschiedliche Anforderungen an die Stadt- und Ortsteilentwicklung, so dass
die verschiedenen Interessen in einem fortlaufenden Dialogprozess gebiindelt werden kdnnen.

Thematisch Ubergreifende Informations- und Dialogveranstaltungen eignen sich dazu, mit ei-
nem breiten Akteurskreis aus der Stadtgesellschaft fortlaufend tber die Handlungserfordernisse
und Zielstellungen der Stadt- und Ortsteilentwicklung zu diskutieren. AuRerdem kann hierbei
die Zielerreichung des INSEK-Umsetzungsprozesses auf Basis erster MaRnahmen und Projekter-
gebnisse bewertet werden. Hierzu sollte das INSEK-Umsetzungsmanagement lokale Akteure,
wie Burger, Handler, Gewerbetreibende, Gastronomen, Eigentiimer, Kulturschaffende, Vertre-
ter von Vereinen und Initiativen gezielt eingeladen und auf diese Weise friihzeitig Gber die IN-
SEK-Umsetzungsschritte informieren.

Um das Interesse in der Offentlichkeit zu wecken, kénnten die Informations- und Dialogveran-
staltungen mit kulturellen, sportlichen und/ oder freizeitorientierten Programmpunkten kombi-
niert werden. Auf diese Weise lassen sich Veranstaltungen ggf. auch gemeinsam, zum Beispiel
mit Schulen, sozialen Einrichtungen, Vereinen, Unternehmen etc. organisieren. Die Ergebnisse
der Veranstaltungen sollten stets dokumentiert und in die Fortschreibung des INSEK sowie wei-
terer sektoraler Konzeptgrundlagen und Planungen einflieRen.

Evaluierung und Fortschreibung

Fir den Erfolg des INSEK-Umsetzungsprozesses ist es wichtig, dass die konzeptionellen Grund-
lagen in regelmaRigen Abstdanden Gberprift und ggf. aktualisiert werden. Hierbei gilt es, die Ziele
des INSEK sowie den Umsetzungsstand der zentralen Vorhaben und Malknahmen zu bewerten.
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7 | Steuerung und Begleitung der INSEK-Umsetzung

Im Rahmen des INSEK-Umsetzungsmanagements mussen hierfir Daten und Informationen zur
Stadt- und Ortsteilentwicklung erhoben, aktualisiert und ausgewertet werden. Ein stadt- und
ortsteilbezogenes Monitoring kdnnte hierbei die Basis fur den fortlaufenden Evaluierungspro-
zess der INSEK-Umsetzung sein. Die Ergebnisse des Evaluierungs- und Fortschreibungsprozesses
kdnnten beispielsweise in Form von Prasentationen aufbereitet und in Veranstaltungen zur
Stadt- und Ortsteilentwicklung (siehe oben) sowie auf dem kommunalen Geoportal gezeigt wer-
den.

Der Umsetzungsstand des INSEK sollte zudem jahrlich auf Basis der stadtebaulichen Kalkulation
Uberpriuft werden. Das Ergebnis sollte dann in die Vorbereitung der verwaltungsinternen Haus-
haltsplanung flieRen, um so die Finanzierung der geplanten Mallnahmen frihzeitig zu sichern.
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WERDER (HAVEL)

ANLAGE 1

Kernstadt- und Ortsteilprofile




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Bliesendorf

Bliesendorf

Kurzcharakteristik

> ruhig gelegenes Enddorf ohne Durchgangsverkehr, landschaftlich eingebettet in Wald, Obst- und Acker-
flachen

> Eingemeindung erfolgte am 31.12.1998

> Bliesendorf bildet den sidwestlichen Stadtrand von Werder (Havel) und grenzt im Norden an Pl6tzin,
im Nordosten an Glindow, im Osten an Ferch, im Stiden an Busendorf, im Westen an Emstal und Gohls-
dorf

Fldche und Einwohner

Flache, 1.300 ha
davon kommunal

Einwohner 555
(Hauptwohnsitz,

Stand: 31.12.2017)

Einwohner- +98
entwicklung (+21%)
seit 2000

Ortsbild und Siedlungsstruktur

Ortsbild/
Siedlungsstruktur

> StraBendorf mit Anger
> erganzt durch kleinen im Wald gelegen Wohnplatz Resau mit Forsthaus
> Baudenkmaler: Dorfkirche (um 1850), Pfarrhaus mit Stallgebaude

> Bodendenkmale: Wistung Deutsches Mittelalter (Flur 4), Dorfkern Mittel-
alter, Dorfkern Neuzeit (Flur 1)

Wohnen

Wohngebsude/
Wohnungsbestand

> Alt- und Neubau gemischt
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Bliesendorf

>  Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser mit groRen Grundstlcken und
verschiedenen Gebdudetypen

Potenzialflachen
(8§34 BauGB, B-Plan)

> Lucken entlang Plotziner Weg und PoststralRe sowie Schelmsteig, Entwick-
lungspotenzial im Rahmen der Nachverdichtung

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/
Landwirtschaft/
Arbeitgeber/
Nahversorgung

> mobile Versorgung 1x pro Woche (Béacker, Fleischer)

> saisonale Produkte, Obstweinhof

Ausflugsziele/
Beherbergung/
Gastronomie

> ehemaliges Gasthaus (geschlossen)

Mobilitdt und Stadttechnik

Bahnanbindung

Entfernung nachster Bahnhof

>  Bhf. Werder (rd. 9,4 km)

Busanbindung

(Linien, Takte, Haltestellen)

> Buslinie 633, Anbindung an Werder (Havel)
>  Haltestelle ,Lange StraRe”, , Wendeplatz“, ,Kirche”

> werktags Stundentaktung, am Wochenende alle 4 Stunden

Radrouten, Radwege > Anschluss (liber PoststraRe) geplant

StraRenverkehr > Autobahn A10 Ab-/ Auffahrt Glindow
Anbindung

Versorgung
(Energie, Wasser, Abfall,
Digital)

Bildung und Soziales

Schulen > keine

Kindertagesstatten > keine

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote
und Vereinsleben

>  Gemeindehaus (ehemalige Schule) mit verschiedenen Angeboten, u.a.
Bliesendorfer Landfrauen, Skatrunden, Seniorentreffen

>  Oster- und Herbstfest, Wandertag mit Waldfest
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Bliesendorf

> Vereine: u.a. Sportverein Bliesendorf

Sport-/ Freizeitmoglich- > Sportplatz Bliesendorf mit Sozialgebidude und Tischtennisraum, kleiner

keiten/ Spielplatze Volleyballplatz, FuRballplatz, Cricketplatz

>  Spielgerate auf dem Anger, Bolzplatz im Ortskern

Stadtgrtin, Landschaft und Gewdisser

Besondere Griin- und > nahegelegene Ausflugsziele, u.a. NSG ,,Glindower Alpen®, Lehniner Wald-
Landschaftsraume und und Seengebiet, Bliesendorfer Forst, ,Die drei dicken Manner” (Findlings-
Gewasser gruppe), ,Bogendline Renneberge”

Planungen und Konzepte

Rechtsgultige > keine

Bebauungsplane

Teilrdumliche Konzepte )
> Innenbereichssatzung
und Planungen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Bliesendorf

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale

Schwachen und Risiken

> ruhig gelegene Ortslage eingebettet in
Waldlandschaft

grofRe Grundstiicke und individuelle Gebau-
detypen

Orts- und
Siedlungsstruktur
v

> fehlende Ortseingdnge, ausfransende
Dorfréander

> storende Wirkung des geplanten Wind-
energieparks

> Mehrgenerationenwohnen ortstypisch

gute Nachbarschaften und Integration
neuer Bewohner

Wohnen
\Y,

> Busanbindung gegeben

Mobilitat und
Stadttechnik

> Unzureichende Busanbindung abends und
am Wochenende

> fehlende Gehwege und Radwegeanschluss
(z.B. PoststraRe)

> Autobahn als Larmquelle

> Obstanbauflachen

Wirtschaft, Landwirt-
schaft, Tourismus

>  brachliegende ehemalige Obstbauflachen

> fehlende Gastronomie und touristische
Infrastruktur

5 8 > Ortslage eingebettet in Wald, Obst- und

3 g Ackerflichen

c

:E O

)

82

H e

= > Angebote fir Kinder und Jugendliche feh-
>

e % len (z.B. Kinder- und Jugendclub)
33

[aa]

>  Gemeindehaus und Anger als Treffpunkt

Freizeit, Kultur
und Sport
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Bliesendorf

Ortsteilbezogene Ziele

> Ortslage mit vereinzelten Nachverdichtungen und Arrondierungen behutsam weiterentwickeln

> ortstypische Aktivitaten wie Sport, Brauchtumspflege sowie Erhalt von Natur/Wald unterstitzen
und dorflichen Zusammenhalt starken

> nordlich angrenzende brachliegende Obstanbauflachen reaktivieren

> kleinteilige naturnahe touristische Angebote entwickeln

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

>  Ortseingdnge gestalten
> Radwegeausbau in Richtung Lehnin sowie Anbindung an Radweg Werder (Havel) - Klaistow (L90)
> radtouristische Beschilderung erganzen

> Innenbereichssatzung Uberprifen und erweitern, ggf. Bebauungsplanung zur moderaten Auswei-
sung weiterer Wohnbaufldchen erstellen

> Stellplatzen fur Wohnmobile bereitstellen und vermarkten
>  Feuerwehrhaus ausbauen und gastronomisches Angebot integrieren

> Dorfteich revitalisieren
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Integriertes Stadtentwicklun

Ortsteilprofil Derwitz

Derwitz

gskonzept Stadt Werder (Havel)

Kurzcharakteristik

> Runddorf mit umliegenden Gewerbe- und Siedlungsflachen

> selbststandige Gemeinde bis zur Eingemeindung 2003

> Lage im westlichen Stadtgebiet, grenzt im Norden an Krielow, im Osten an Pl6tzin im Stiden an Gohls-

dorf und im Westen

an Bochow und GroR Kreutz

> 1891 war der Spitzberg in Derwitz Schauplatz des ersten Menschenfluges, durchgefiihrt von Otto Lili-
enthal, heute erinnern das Lilienthal-Denkmal im Norden von Derwitz sowie das Lilienthal-Gedenk-
haus (Besucher 2014: 555; Besucher 2015: 333) am Dorfplatz daran

> Dorfkirche griindet auf mittelalterlicher Wehrkirche (um 1500) in Feldsteinbauweise, altester Teil ist
der Ostgiebel, stammt aus der Zeit der Lehniner Monche, heutige Turmobergeschosse entstanden im
19. Jahrhundert, Kirche ist mit einem Kanzelaltar von 1716 ausgestattet

Fldche und Einwoh

ner

Flache, 798 ha,
davon kommunal davon 31 ha
Einwohner 430
(Hauptwohnsitz,
Stand: 31.12.2017)
Einwohner- +8
entwicklung (+2%)
seit 2000
Ortsbild und Siedlungsstruktur
Ortsbild/

Siedlungsstruktur

> Ortskern besteht aus einem Runddorf mit Kirche und Anger, durch Back-
steingebdude und Dreiseitenhofe gepragt

>  weitere Bebauung befindet sich nérdlich am Derwitzer Winkel sowie ent-
lang der B1 und einem abseits liegenden Wohngebiet (Nordhang)

> funf Baudenkmaler, neun Bodendenkmaler, ein Naturdenkmal
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Derwitz

Wohnen

Wohngebaude/
Wohnungsbestand

> Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung

> zudem Dreiseitenhofe im Ortskern

Potenzialflachen

> punktuelle Nachverdichtung
(8§34 BauGB, B-Plan)

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/ >  Gewerbliche Flachen im FNP im Bestand =13,5 ha
La”dWir_tSChaft/ > ,Gewerbepark Derwitz” (BP 044/4) mit 7,3 ha Gesamtflache, davon ca.
Arbeitgeber/ 5 ha Gewerbe - etwa zehn Firmen mit rd. 250-300 Beschaftigten, Flachen
Nahversorgung

sind ausgelastet, weitere Flachen sind planungsrechtlich gesichert)

>  einige landwirtschaftliche Betriebe/ sechs bis sieben Landwirte im Haupt-
erwerb (Obstbau, Acker, Vieh)

> "Derwitzer Vierlinden GmbH*“- Familienbetrieb mit Erlebnisgastronomie,
32 ha Ackerflache und Viehzucht sowie Kooperationen mit Obsthofen

> Hofladen an der B1 fir regionale Erzeugnisse
> mobile Backer und Fleischer

> Nahversorgung erfolgt u.a. in Grof8 Kreutz

Ausflugsziele/ >, Gasthaus zum fliegenden Ross“ und angrenzende Eisdiele

Beherbergung/

Gastronomie

Mobilitdt und Stadttechnik

Bahnanbindung

Entfernung nachster Bahnhof

>  Bhf. Werder (rd. 9,6 km per Pkw, rd. 9,9 km per Rad)
> Bhf. GroR Kreutz (rd. 4,8 km)

Busanbindung

> Buslinie 635 (werktags)
(Linien, Takte, Haltestellen)

> ab Haltestelle ,,Derwitz — Kirche” im Zweistundentakt

> drei Mal téglich an den Haltestellen , Derwitz, B1/Dorfstr.“ und , Derwitz,
Am Berliner Ring”

>  keine Anbindung am Wochenende

Radrouten, Radwege > straRenbegleitender Radweg entlang der B1

> Radwanderweg ,Panoramaweg Werderobst”

StralRenverkehr
Anbindung

> liegt direkt an der B 1 und der Autobahn A10, Ab-/ Auffahrt GroR Kreutz
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Derwitz

Versorgung > langsame digitale Versorgung (50 MBit), v.a. im Gewerbegebiet
(Energie, Wasser, Abfall,
Digital) > fehlende Abwasserversorgung (in Planung 2026/27)
Bildung und Soziales
Schulen > keine
Kindertagesstatten > keine

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote

> Otto Lilienthal Gedenkmuseum
und Vereinsleben
>  Bucher-Telefonzelle
>  Feuerwehr- und Freizeitverein Derwitz e.V., organisiert u.a. Osterfeuer
Sport-/ Freizeitméglich- > Spielplatz im Ortskern

keiten/ Spielplatze

Stadtgrtin, Landschaft und Gewdisser

Besondere Griin- und
Landschaftsraume und
Gewasser

>

>

>

LSG ,Brandenburger Osthavelniederungen®
FFH-Gebiet ,Deetzer Higel Ergdnzung”

BundesstraRe als geschitzte Allee

Planungen und Konzepte

Rechtsglltige

> BPLNr. 1 Maulbergweg (1. Anderung)
B F
ebauungsplane >  BPLNr 2 Nordhang
(Bebauungsplane
im Verfahren) >  BPL 44/ 04 Gewerbepark Derwitz
Teilrdumliche Konzepte ) ) )
> Innenbereichssatzung (1995) mit Ergdnzungssatzung (2006)

und Planungen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Derwitz

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale Schwachen und Risiken

5| > Ortskern mit Kirche, Anger und Dreiseiten- >  zerstreute Siedlungsstrukturen
2 E hofen
S5 un
o =2

Ee)

@

(%]
s > grofRe Grundstlicke und vielfaltige Bautypen > Wohnlagen entlang der B1
c
S
=
+ .| > Gewerbepark mit Arbeitspldtzen vor Ort und > kaum Versorgungsangebote des tdglichen
§ § weiteren Flachenreserven Bedarfs
© =
;_~ § > Nahversorgung tUber Hofladen und Grof > schlechte digitale Anbindung
-;E; E Kreutz
§ 1 > ausgeschilderte Radwanderwege

>  Busanbindung wochentags gegeben > unattraktive Tarife (Lage auRerhalb des
S 2| > gute Erreichbarkeit iiber Autobahn, Bundes- Tarifgebiets Berlin /Potsdam C) und Tak-
&S L
£ £ straBe und begleitenden Radweg tung im OPNV
o)
g8 > Ldrm durch nahgelegene Autobahn und
BundesstraRe

& 5| > Nahezuumliegende Naturlandschaften (Ha-
S g
3g velland)
c
S O
®
5 &
35
(2 v
© > dorflicher Zusammenhalt > weite Wege zu Kitas und Schulen
=5
3
=
5 > Ortskern und Otto-Lilienthal-Museum als
ER Ausflugsziel
g9
N o
GLJ >
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Derwitz

Ortsteilbezogene Ziele

> landlichen Charakter erhalten, kleinteilige Weiterentwicklung ermdéglichen
> gewerbliche und landwirtschaftliche Aktivitdten unterstitzen

> dorflichen Zusammenhalt férdern

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> schnelle Breitbandversorgung schaffen

> Anschluss an das Abwassernetz herstellen

> Nahverkehrsanbindung mit Bussen, insbesondere am Wochenende verbessern
> dorflichen Spielplatz aufwerten und erweitern

> Dorfkirche sanieren
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Glindow

Glindow

Kurzcharakteristik

> Ortslage im Ubergang zwischen landlichen Dorfstrukturen und Vorstadtcharakter im Siiden der Kern-
stadt Werder (Havel)

> selbststandige Gemeinde bis zur Eingemeindung 2001

> grenztim Norden an die Kernstadt Werder (Havel), im Osten an Petzow, im Siiden an Bliesendorf und
Kammerode und im Westen an Plotzin

> jahrhundertelange Geschichte des Tonabbaus und der Ziegelherstellung

> Lage am Glindowsee, der durch den 1701 kinstlich erbauten Kanal ,,Strenggraben” mit der Havel ver-
bunden ist

> Glindower Kirche von August Stiler in den Jahren 1852/53 als neugotischer Langhausbau aus Back-
steinen mit 40 Meter hohen Glockenturm entworfen

Fldche und Einwohner

Flache, 1.296 ha,
davon kommunal davon 105 ha
Einwohner 3.694

(Hauptwohnsitz,
Stand: 31.12.2017)

Einwohner- +278
entwicklung (+9%)
seit 2000

Ortsbild und Siedlungsstruktur

Ortsbild/ > historischer Siedlungskern als Ortsmitte, mehrere Bau- und Bodendenk-
Siedlungsstruktur maler

> Siedlungslagen erstrecken sich entlang der Verkehrstrassen
> abgelegene Ortslage Elisabethhohe

> kleinere Gewerbegebiete an den Ortsrandlagen

| complan Kommunalberatung 1



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Glindow

Wohnen
Wohngebaude/ > unterschiedliche Wohngebaude: Gehofte, Ein-/ Zweifamilienhauser, Rei-
Wohnungsbestand henhauser, Villen, vereinzelte Mehrfamilienhauser, Seniorenheim
> neues Wohngquartier im Ortszentrum (,,Glindower Seevillen®)
Potenzialflachen >  Potenzialflachen Bebauungspldne Ortszentrum und Langer Grund
(634 BauGB, B-Plan) > punktuelle Nachverdichtung

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/ >  Gewerbliche Flachen im FNP im Bestand =22,4 ha
Landwir.tschaft/ >  Gewerbeflichen: AlbertstraRe/Glindower GartenstraRe mit 13,2 ha und
Arbeitgeber/ Glindow Siid mit 6,7 ha
Nahversorgung
>  Gewerbegebiet GartenstralRe / Ecke AlbertstraRRe ca. 2 ha (BP 04/93)
>  Werderfrucht ca. 7,4 ha, davon 2,4 ha als Gewerbegebiet festgesetzt (BP
02/93)
>  Gewerbebetriebe: u.a. Elektrohandwerk, Holzverarbeitung Klempner,
HAKO GmbH, TEG Glindow, Spedition Schmidt, Autoh&user, Autorepara-
turwerkstatten
>  Obstbaubetriebe: u.a. Havelfrucht GmbH, Obsthofe Lindicke und Wels,
Schultzens Siedlerhof, Werderaner Tannenhof
> Nahversorgung: u.a. Vollversorger, Getrankemarkt, Fleischer im Ortskern
>  Gesundheit: u.a. Arztpraxen, Zahnarzt, Apotheke
Ausflugsziele/ > Markisches Ziegeleimuseum als Sehenswdrdigkeit inklusive denkmalge-
Beherbergung/ schitzter Hoffmannschen Ringofen aus dem Jahre 1868 sowie Ziegelei-
Gastronomie turm, Heimatmuseum
> Campingplatz am Glindowsee
Mobilitdt und Stadttechnik
Bahnanbindung >  Bhf. Werder (rd. 6,3 km)
Entfernung nachster Bahnhof
Busanbindung > Buslinie 633 werktags ab Haltestelle ,,Glindow-Alpenstrale” und
(Linien, Takte, Haltestellen) ,Glindow-Sportplatz”
> morgens und abends im Halbstundentakt, tagsliber im Stundentakt
> Buslinie 641 (Werder Bhf / Beelitz)
> Buslinie 580 (Lehnin / Potsdam Hauptbahnhof)
> Buslinie 635 (Kernstadt Post — GrofRR Kreutz — Schmergow)
Radrouten, Radwege > Panoramaweg Werderobst
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Glindow

StraRBenverkehr > lage direktanderB 1
Anbindung > 190 Ubernimmt Hauptdurchgangsverkehr durch den Ort
Versorgung >
(Energie, Wasser, Abfall,
Digital)
Bildung und Soziales
Schulen > Grundschule Glindow
> In Planung: Bildungscampus der Hoffbauer-Stiftung inkl. Kita, Grund-
schule und Gymnasium am Standort Klaistower-/ ElisabethstralRe
Kindertagesstatten > kommunal: Kita Regenbogen, Kita Zauberwald, Hort Sunshine Kids
> freie Trager: Kita Sternenzelt, Kita Spatzenhaus, Kita Kunsthof

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote > seit 1998 ,Kirsch- und Ziegelfest”, veranstaltet von Vereinen, Gewerbe-
und Vereinsleben treibenden, Schulen und Betrieben
> Heimatmuseum, Galerie mit Seidenmalwerkstatt, ,,Kunsthof" Glindow,
Wandertheater ,, Ton und Kirschen”, Ziegeleimuseum
> reges Vereinsleben: u.a. FuBballverein, Karnevalsverein, Chore, Heimat-
verein, Ziegeleiverein, Schitzenverein, Anglerverein, Gruppe der Volksso-
lidaritat, Forderverein Elisabethhdhe, Feuerwehrverein
> neues Vereinsgebdude auf dem Glindower Sportplatz: Kunstrasenplatz
mit Flutlichtanlage
Sport-/ Freizeitmoglich- > Yachthafen, Boots-Charter-Moglichkeit
keiten/ Spielplatze - Strandbad
> drei Spielplatze

Stadtgrtin, Landschaft und Gewdsser

Besondere Griin- und
Landschaftsraume und
Gewasser

NSG und FFH ,,Glindower Alpen” mit ca. 120 ha, entstanden als Abraum-
halde der jahrhundertelangen Tongewinnung mit Vielfalt an Flora und
Fauna, geschitzten kihlfeuchten Schluchten, Anhéhen und Grundwasser
gefillten Erdléchern

beliebtes Wander- und Naherholungsgebiet mit ausgeschilderten Wan-
derwegen, Naturlehrpfad und Schautafeln

Glindowsee, Glindower Platte
LSG ,,Potsdamer Wald-und Havelseengebiet”

Flachennaturdenkmal , Torfwiese” (Beschluss v. 1990), Gberlagert vom
FFH-Gebiet “Streuwiesen bei Werder”
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Glindow

Planungen und Konzepte

Rechtsglltige
Bebauungsplane

BPL 2/ 93 Werderfrucht

BPL 2/ 93 Ziemensstrale

BPL 4/ 93 GartenstralRe Ecke AlbertstralRe

BPL 5/ 93 Dr-Kiilz-Strake Teil A 1. Anderung

BPL 6/ 93 FriedrichstraRe-Mihlensteig mit 1.und 2 Anderung
BPL 9/ 94 An der KreutzstraRe

BPL 15/ 99 Langer Grund

BPL 15/ 99 Langer Grund 1. Anderung

BPL 16/ 01 Ortszentrum Glindow Teil A mit 1. Und 2. Anderung
BPL 16/ 01 Ortszentrum Glindow Teil B

TBP 1/ 93 Elisabethhohe

VEP 3/ 93 An der Plotziner StralRe

BPL 067/ 13 Schultzes Siedlerhof

BPL 070/17 Bildungscampus Glindow

Teilrdumliche Konzepte
und Planungen

Innenbereichssatzung Glindow (1994)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Glindow

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale

Schwachen und Risiken

gungsangebote

Freizeit, Kultur
und Sport

= > kompakter Ortskern mit Versorgungs- > anden Ortsrandern zersiedelt
2L strukturen > drohender Verlust der Kiezidentitat und
8 & > Besonderheiten Obstbau und Ziegelei Uberpragung der historischen Bebauungs-
>
© 3 struktur
2
c > Vielfalt an Wohnlagen und Wohnformen > aktuelle Wohnbauprojekte im vorrangig
[}
% hoheren Preissegment
=
° > groRe Obstanbauflachen > drohender Verlust an Obstanbauflachen
3 E > verschiedene Angebote aus Gewerbe, und der Obstbautradition
E E Handwerk, Kunst und Kultur, Beherber-
i:: £ gung und Gastronomie
£ 5
; (%]
> gute Busanbindung gegeben > Durchgangsverkehr im Ort fihrt zur Ver-
'g ;E‘ kehrsbelastung
2 2 > zunehmende Verkehrsstrome durch den
'g E neuen Bildungscampus zu erwarten
o > landschaftlich eingebettet zwischen >
=3 :f_ 5 Glindower Alpen, Glindowsee sowie
228 Plessower See
£33
v c
S
> Kitas und zentral gelegene Grundschule > Blrgerbegegnungszentrum und Veranstal-
T > Bildungscampus (Hoffbauer-Stiftung) als tungsraume fehlen
gn = weiterer Bildungsschwerpunkt in Werder
33 (Havel) in Planung
o
> vielfaltige Sport-, Freizeit- und Versor- >
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Glindow

Ortsteilbezogene Ziele

Erarbeitung eines Ortsteilentwicklungskonzeptes, u.a. mit folgenden Inhalten:
> historischen Siedlungskern (,Kietz“) und stadtbildpragende Gebdudesubstanz erhalten
> Ortsstrukturen langfristig weiterentwickeln
> Ortskern von Verkehr entlasten
> Entwicklungskonzept zum Umfeld Ziegelei-Standortes erarbeiten
> bestehende Wohnflachenpotenziale entwickeln
>  Gewerbestandorte weiterentwickeln und erganzen
>  Begegnungsorte draullen sowie drinnen fir Jugendliche und Senioren schaffen

>  Obstanbaugebiete sichern und Weiterverarbeitung starken

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Erhaltungs- und /oder Gestaltungssatzung ,Kietz“ erlassen
> Moglichkeiten fur eine UmgehungsstralRe zur Entlastung des Ortskerns prifen

> Rohrsystem zur Bewdsserung der Obstplantagen (Brauchwasser) sanieren einschlieRlich Pumpsta-
tion und Zulaufgraben

> Bildungscampus durch weitere Gemeinbedarfsflachen (z.B. Veranstaltungssaal) erganzen

| complan Kommunalberatung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Kemnitz

Kemnitz

Kurzcharakteristik

\

Altes Rittergut mit Dorflage im Norden der Stadt Werder (Havel)

> selbststandige Gemeinde bis zur Eingemeindung 2001

> grenztim Norden an Phoben, im Nordosten an die Havel und an Toplitz, im Stden an die Kernstadt
Werder (Havel) und im Westen an Derwitz und den Krielower und Plessower See

> ehemaliges Rittergut, 1993 von einem Privatinvestor erworben, die ehemaligen Wirtschaftsgebaude

wurden zu Eigentumswohnungen umgebaut

>  Sehenswirdigkeit ist alte Kemnitzer Dorfkirche mit ihrem quadratischen Fachwerkturm, Innenausstat-
tung besteht aus einem Kanzelaltar mit dem Wappen der Familie Brietzke, einer U-férmigen Empore
sowie Gedenktafeln von 1813 und 1871

Fldche und Einwohner

Flache,
davon kommunal

525 ha,
davon 34 ha

Einwohner
(Hauptwohnsitz,

Stand: 31.12.2017)

370

Einwohner-
entwicklung

seit 2000

+8
(+3%)

Ortsbild und Siedlungsstruktur

Ortsbild/
Siedlungsstruktur

| complan Kommunalberatung

> ehem. Rittergut (Bau- und Gartendenkmal)
>  Dorflage zwischen GroRem Plessower See und Bahntrasse,
>  Kleingartenkolonien ,Berliner Bar“ und ,Enklave”

>  Kolonie Zern (Mischung aus Wohnbebauung und Wochenendhausbebau-
ung)

>  Gewerbestandort Herbstreith & Fox



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Kemnitz

Wohnen
Wohngebaude/ > (berwiegend Ein-/ Zweifamilienhiuser
Wohnungsbestand
> ehemalige Gutsanlage zu Wohnungen umgebaut
Potenzialflachen > punktuelle Nachverdichtung

(834 BauGB, B-Plan)

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/ >  Gewerbliche Flachen im FNP im Bestand =20,5 ha
Landwirtschaft / >  groRe Arbeitgeber mit Herbstreith & Fox sowie Sodexo
Arbeitgeber/
> mobiler Backer 1x pro Woche
Nahversorgung
Ausflugsziele/ > Unterkiinfte werden in mehreren Ferienwohnungen, Privatzimmern und
Beherbergung/ Pensionen angeboten
Gastronomie > Hotel- und Restaurant ,Zum Rittmeister”
Mobilitét und Stadtgriin
Bahnanbindung >  Bhf. Werder (rd. 5 km)
Entfernung nachster Bahnhof
Busanbindung > Buslinie 630 werktags ab der Haltestelle ,Kemnitz-Dorf“ im Zweistunden-
(Linien, Takte, Haltestellen)
takt
>  kein Wochenendverkehr
Radrouten, Radwege > Liicke im Radwegenetz Fuchsberg
Straenverkehr > (ber die Kemnitzer Dorfstralle nach Derwitz und Phoben, Gber die Kem-
Anbind
e nitzer Chaussee und Am Fuchsberg in die Kernstadt
> Autobahn A 10 Ab-/ Auffahrt Phoben
Versorgung
(Energie, Wasser, Abfall,
Digital)
Bildung und Soziales
Schulen > keine
Kindertagesstatten > keine
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Kemnitz

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote

> Dorffest, Osterfeuer, Knutfest, Weihnachtsfeier
und Vereinsleben _
>  Gemeindehaus als Birgerbegegnungszentrum
> Heimatverein Kemnitz e.V. und Kultur- und Sportverein Kemnitz e.V. iG
Sport-/ Freizeitmdglich- > 27-Loch-Golfanlage , Markischer Golfclub Potsdam*
keiten/ Spielplatze _
>  Pferde-/ Reiterhof ,Gestit Bonhomme*
> Spielplatz

Stadtgrtin, Landschaft und Gewdisser

Besondere Griin- und
Landschaftsraume und
Gewasser

LSG ,,Potsdamer Wald-und Havelseengebiet”
geschitzte Allee (Kemnitzer Dorfstrale)

Plessower See an vielen Stellen frei zugénglich, Unterfiihrung fir FuRgan-
ger (ber den See unter der Autobahn

Planungen und Konzepte

Rechtsgiltige
Bebauungsplane

>

keine
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Kemnitz

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale

Schwachen und Risiken

\%

kompakte Dorflage am GrofRen Plessower See

Orts- und
Siedlungsstruktur

> Konfliktpotenzial zwischen Gewerbeflachen
und Kolonie Zern

> ruhiges Wohnen in Dorflage

Wohnen

> Gemengelage aus Gewerbe und Kolonie
Zern als gemischte Wochenendhaus- und
Dauerwohnlage

> grofRe Arbeitgeber und Gewerbegebiet mit Er-
weiterungsflachen

> Ausflugsziel mit Gastronomie und Beherber-
gung

Wirtschaft, Landwirt-
schaft, Tourismus

> S.0.

> kaum Versorgung des taglichen Bedarfs

> Busanbindung gegeben

> keine Busanbindung am Wochenende

T x

5 ¢ > Verkehrsbelastung wahrend der Bauphase
B o . ..

i 2 DB-Unterfihrung Phobener StraRe abseh-
a ©

(o] ©

= & bar

. .| > landschaftlich schon gelegen

T

2

c

SO

[

S s

o C

&H 8

o > keine Versorgungseinrichtungen vor Ort
5 3

o9

S 8

S an

=

> diverse Freizeit- und Sportangebote

Freizeit, Kultur
und Sport
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Kemnitz

Ortsteilbezogene Ziele

> Dorfstruktur erhalten und kleinteilige Ergdnzungen ermoglichen
> verkehrliche und digitale Anbindung verbessern
>  Ldrmschutz entlang der Bahn und Autobahn herstellen

> Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und Kolonie Zern minimieren

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Radweg entlang des Plessower Sees (in Richtung Kernstadt) --> Machbarkeitsstudie zu moglichen
Wegeflhrung, Wegeausbau (Dicke Eiche - Hans-Sachs-Str.-Eisenbahnweg)

> Radweg-Lickenschluss Am Fuchsberg
> Ausbau Internetanschluss (Glasfaser)
> Verdichtung Fahrplan (Bus), insbesondere am Wochenende

> Aufwertung des Spielplatzes
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Kernstadtprofil

Kernstadt

Kurzcharakteristik

>  Einstiges Fischerdorf auf der Insel bildet den Ausgangspunkt der Entwicklung
>  Erweiterung um griinderzeitliche Vorstadt erfolgte um 1900
> besondere topographische Lage zwischen Seen und Havel mit landschaftspragenden Erhebungen

> Tradition in Fischerei, Obst- und Weinanbau einschlieRlich des Baumblitenfestes seit 1879

Fldche und Einwohner

Flache, 2.762,
davon kommunal 632

(inkl. Petzow)

Einwohner 16.699
(Hauptwohnsitz,

Stand: 31.12.2017)

Einwohner- +3.314
entwicklung (+25 %)
seit 2000

Ortsbild und Siedlungsstruktur

Ortsbild/
Siedlungsstruktur

>  Kernstadt beschreibt einen langgestreckten Siedlungskorper zwischen B1
und A10 (Nord-Sid-Ausdehnung) zwischen Plessower See und Havel

> Insel mit engen Gassen, teilweise kleinen, gedrungenen Hausern, Uferzo-
nen und Schrebergarten als wohnortnahe Naherholungsziele

>  grinderzeitliche Vorstadt als heutiges Geschaftszentrum
> (berwiegend kleine Gebaude auf groRen tiefen Grundstiicken

> groRflachige Entwicklung im Norden in den Havelauen (u.a. Marina, Woh-
nen, Gewerbeflachen) und im Stiden am Strengfeld (Einzelhandelsschwer-
punkt, Wohnen)

>  Stadtwald, Strandbad und Uferzonen in den Havelauen als wohnortnahe
Naherholungsziele
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Kernstadtprofil

Wohnen

Wohngebaude/
Wohnungsbestand

historische Bebauung auf der Insel und der griinderzeitlichen der Vorstadt
(Sanierungsgebiet)

traditionell kleine Gebdude mit groRen Grundstiicken fir den Obstbau (u.a.
EisenbahnstralRe, Hoher Weg)

gewachsene und verdichtete Wohnbebauung tUberwiegend mit Ein- und
Zweifamilienhdusern u.a. Kemnitzer Chaussee, Schwalbenbergweg, Am
Plessower See

mehrgeschossiger Wohnungsbau aus den 1970er/80er Jahren: Hamburger
/ Oppenheimer Ring, Jugendhohe/ Schubertstrale, Am Finkenberg, Bran-
denburger StraRe

verdichtete Wohnquartiere mit gemischten Wohntypen und kleinen
Grundsticken (Ein/Zweifamilienhduser, Reihenhauser) aus den 1990er Jah-
ren: Strengfeld, Am Schwalbenberg/ Elsebruchweg

verdichtete Wohnquartiere mit gemischten Wohntypen und kleinen
Grundstlicken) aus den 2000er Jahren: nordliche Havelauen, Am Mihen-
berg/Insel

Wohnungsbau in Geschossbauweise nach 1990: Scheunhornweg, Am
Wachtelberg/ Weinberg, Adolf-Damaschke-Strale, stdliche Havelauen

Potenzialflachen
(§34 BauGB, B-Plan)

Baulticken und Verdichtungsoptionen von bis zu 2.000 Wohneinheiten

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/
Landwirtschaft/
Arbeitgeber/
Nahversorgung

Gewerbeflache Werder "Havel-Auen"

Gewerbeflachen im Bahnhofsumfeld (u.a. Werder Feinkost, Vulkanfiber-
Fabrik)

grolter Arbeitgeber: Herbstreith & Fox

Einzelhandelsschwerpunkte: Havelauen und Strengfeld, Geschaftslagen im
Zentrum

Ausflugsziele/
Beherbergung/

Gastronomie

| complan Kommunalberatung

Insel mit Heilig-Geist-Kirche, Bockwindmihle und Altem Rathaus, Hage-
meisterhaus und Marktplatz

Geschéftszentrum und Plantagenplatz, u.a. mit Scharfrichterhaus, Lendel-
Haus, Lindowsches Haus

vielfaltige Gastronomieangebote und Beherbergung u.a. Hotel zur Insel

denkmalgeschitzte Gebdudeensembles mit Bismarckhéhe und Friedrichs-
hohe

Hafenpromenade in den Havelauen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Kernstadtprofil

Mobilitét und Stadttechnik

Bahnanbindung

>  Bhf. Werder (ca. 2 km vom Plantagenplatz)
Entfernung nachster Bahnhof
Busanbindung | Verkehrsknotenpunkt fiir (fast) alle Buslinien: Bahnhof
(Linien, Takte, Haltestellen)
Radrouten, Radwege | Europaradweg R1, Havelradweg, Fernradweg Berlin-Hameln
>  Historische Stadtkernroute E 4, Fontane-Radweg
StraBenverkehr | Lage direkt an der B 1
Anbindung
> 190 Ubernimmt Hauptdurchgangsverkehr in Nord-Stid-Richtung

Bildung und Soziales

Schulen | - Gryndschulen Karl Hagemeister und Primarstufe Carl-von-Ossietzky-Schule
> Gymnasium Ernst-Haeckel und Carl-von-Ossietzky-Oberschule
>  Waldorfschule
>  Schule des Lebens
Kindertagesstatten > kommunale: Kita Eichenhof, Kita Anne Frank, Kita Havelzwerge, Kita Stadt-
strolche, Kita Werderaner Friichtchen
> freie Trager: Kita Abenteuerland, Kita HannalegoranTo, Kita Inselstadt, Kita

der Waldorfschule

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote

>  Kulturpalast Scala, Comédie Soleil
und Vereinsleben
> mehrere Galerien
Sport-/ Freizeitméglich- | Yachthafen, Boots-Charter-Méglichkeit
keiten/ Spielplatze
> Strandbad am Plessower See
>  Stadtwald
> mehrere Spielplatze

Stadtgrtin, Landschaft und Gewdsser

Besondere Grin- und
Landschaftsraume und
Gewasser

>

>

LSG ,,Potsdamer Wald-und Havelseengebiet”

GrolRer Plessower See, Glindowsee, Havel, GrolRer Zernsee
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Kernstadtprofil

Planungen und Konzepte

Rechtsgiltige
Bebauungsplane

BPL 003 /91/ 2003 Strengfeld Baumarkt

BPL 003 /91/ 2014 Strengfeld ObstzlchterstralRe

BPL 003 /91 Strengfeld 1. Anderung

BPL 004 /92 1A Gewerbegebiet Werder Kemnitz Phoben
VEP 005 /92 Scheunhornweg

BPL 009 /92 Wohn-und Gewerbeanlage Kemnitzer Strale
BPL 010 /92 Wachtelwinkel Anderung Februar 1994

BPL 017 /92 2003 An der Fohse

BPL 017 /92 Adolf-Damaschke-StralRe Eisenbahnstralle
VEP 020 /92 Am Schwalbenberg

VBP 020 /92 /2000 A Rondell am Schwalbenberg

VEP 21 /93 Gruner Weg-Ecke Potsdamer StraRe

BPL 029 /95 Havelauen Werder

BPL 029 /95 A Havelauen Werder

BPL 029 /95 A Havelauen Werder Bliten Therme Teil |
BPL 029 /95 A Havelauen Werder Bliten Therme Teil Il
BPL 029 /95 A Havelauen Werder Bliten Therme Teil Il A
BPL 029 /95 B Havelauen Werder

BPL 029 /95 B Havelauen Werder - 1. Anderung

BPL 029 /95 C Havelauen Werder-Musterhausausstellung A 1. Ande-
rung: Nutzung bis 31.12.2025

BPL 029 /95 C Havelauen Werder-Musterhausausstellung B 1. Ande-
rung: Nutzung ab 01.01.2026

BPL 029 /95 D Havelauen Werder Flachentausch Gemeinbedarf
BPL 029 /95 E Havelauen Werder

BPL 029 /95 F Havelauen Werder

BPL 038 /99 Wohnanlage am Muhlenberg

BPL 039 /99 Hoher Weg

BPL 039 /99 Hoher Weg 1. Anderung

BPL 041 /01 Wohnen an der Kemnitzer StraRRe

BPL 050 /06 An der B1

BPL 051 /06 Am Plotzhorn

BPL 065 /12 Wohnen an der Eisenbahnstralle

Sanierungssatzung Innenstadt 1. Anderung
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Kernstadtprofil

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale

Schwachen und Risiken

> Stadtsilhouette und landschaftliche Lage

> langgestrecktes und weitraumiges Stadt-

5
= > guter Sanierungsstand der Inselstadt mit gebiet mit weiten Wegen
8 & Vorstadt > Zentrumsfunktion schwach ausgepragt
S 2
ks
(%]
- > unterschiedliche Wohnformen und -typen > Mangel an Mietwohnungen im unteren
[}
£ Preissegment
o
=

> vielfaltige touristische Angebote (u.a. Se-
henswirdigkeiten, Kultur, Beherbergung,
Gastronomie, Wasser)

>  Gewerbe- und Mischgebiete

Wirtschaft, Landwirt-
schaft, Tourismus

> Ubernutzung der Insel als touristischer An-
ziehungspunkt

> gute Bahn- und Busanbindung u.a. nach
Berlin und Potsdam

> gute ErschlieBung der Wohnlagen per Bus

Mobilitat und
Stadttechnik

>  Larmbelastung durch Autobahn, Bahn,
und Boote

> Schliefzeiten am Bahnibergang
> lickenhaftes Radwegenetz

>  weite Wege, wenige barrierefreie Wege

> attraktive Landschaftsraume umgeben
von Wasser mit Schutzstatus

wasser

> Stadtwald, griine Uferzonen und Schre-
bergarten auf der Insel als Erholungsraum

Stadtgrin,
Landschaft, Ge-

>  keine durchgédngigen Uferwege

> nur punktuell Zugange zum Wasser

> gute Versorgung mit Kitas und allen Schul-

>  Kapazitatsengpasse durch anhaltende Zu-

in den Havelauen

2. typen zuge

S o

g > Vielfalt in den Angeboten

T8

2

- > diverse Angebote u.a. Strandbad, Wasser- > zukinftig zu erwartende Engpasse u.a. bei
5 )

S sport, Kino, Theater, Galerien Sportflachen

= o .

5 > vielfsltiges Vereinsleben und Sportvereine > Ubernutzung der Gewasser
>

2 >  FuRballplatz auf der Insel

g >  Basketball-, Volleyballfeld und Tischtennis
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Petzow

Petzow

Kurzcharakteristik

> Ausflugs- und Urlaubsort mit unterschiedlichen touristischen Angeboten

> Eingemeindung erfolgte am 01.01.1929

>  Petzow liegt am stdlichen Stadtrand und grenzt im Norden an die Havel, im Osten an den Schwielow-
see, im Stden an Ferch und im Westen an den Glindowsee und die Glindower Alpen

> inmitten des Ortes befindet sich der Haussee

>  zu den Sehenswiirdigkeiten gehoren das Schloss Petzow und die Dorfkirche

Fldche und Einwohner
Flache, 0.A.
davon kommunal
Einwohner 378
(Hauptwohnsitz,
Stand: 31.12.2017)
Einwohner- +13
entwicklung (+4%)
seit 2000
Ortsbild und Siedlungsstruktur
Ortsbild/ >  zerstreute Siedlungslagen mit Schwerpunkt um den historischen Ortskern
Siedlungsstruktur
> historische Ortslage mit Schloss und Kirche (Denkmalbereich mit 13 Bau-
und Gartendenkmalen)
> gepragt durch touristische Ubernachtungsangebote und Ausflugsziele
>  abseits gelegenes Kleinod Locknitz (ehemalige Ziegeleigebdude stehen

| complan Kommunalberatung

unter Denkmalschutz, derzeit leerstehend)



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Petzow

Wohnen
Wohngebdude/ > (berwiegend kleinteilige Bebauung
Wohnungsbestand
> Besonderheit: Wohnen im und am Schloss Petzow
Potenzialflachen > punktuelle Nachverdichtung

(8§34 BauGB, B-Plan)

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/

> diverse Sonderbauflachen fir touristische Zwecke (Erholung, Hotel, Cam-
Landwirtschaft/ ping)
Arbeitgeber/ _ ) _
>  Beherbergung u.a. Precise Resort Schwielowsee, Inselparadies, Wochen-
Nahversorgung } ] ) i ;
endhéduser und ein Campingplatz (Riegelspitze)
>  Gastronomie u.a. Orangerie am See, Bella Vista Hollandermihle, Fontan-
eklause, Alte Schmiede, Café , Alte Schule”, Precise Resort Schwielowsee,
Biergarten Inselparadies
> Sanddornhof Christine Berger GmbH & Co. KG
Ausflugsziele/ > Schlosspark Petzow, Gaststitten und Pensionen
Beherbergung/ > Dorfkirche und Waschhaus (Heimatverein) als kulturelles Zentrum
Gastronomie ) )
> umliegende Seenlandschaft, Glindower Alpen
> diverse Ubernachtungsméglichkeiten und Gastronomie fiir unterschiedli-
che Zielgruppen (Resort, Bungalows, Pension, KIEZ Kinderferienlager,
Camping)
Mobilitét und Stadttechnik
Bahnanbindung > Bhf. Werder (rd. 6,5 km)
Entfernung nachster Bahnhof
Busanbindung > Buslinie 607, Anbindung an Werder ,Am Gutshof“ und S Potsdam, ab Hal-
(Linien, Takte, Haltestellen) . u >
testelle ,Seering”, ,SchloRpark”,
> werktags im 30-90 Min. Takt, am Wochenende alle 2 Stunden
(Sommerfahrplan)
Radrouten, Radwege > Europaradweg R1
> Radweg Deutsche Einheit
>  Schwielowsee-Rundroute
> Next-Bike-Rader zum Verleih
StraBenverkehr > (ber B1 und L90 erreichbar
Anbindung
> Durchgangsverkehr (als Abklrzung zur A10)

| complan Kommunalberatung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Petzow

hoher Zielverkehr

Versorgung
(Energie, Wasser, Abfall,
Digital)

Bildung und Soziales

Schulen

keine

Kindertagesstatten

keine

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote
und Vereinsleben

kulturelle Angebote u.a. in der Dorfkirche mit regelmaRigen Ausstellun-
gen, Konzerten, Theatervorfiihrungen und Gottesdiensten

Heimatverein Petzow e.V., Kulturkreis Petzow e.V., Kulturpunkt Stilus Pet-
zow e.V.

Sport-/ Freizeitmoglich-
keiten/ Spielplatze

Angelkajakverleih, Badestellen

KIEZ Kinderferienlager

Stadtgriin, Landschaft und Gewdsser

Besondere Grin- und
Landschaftsraume und
Gewasser

Glindowsee, Schwielowsee und Haussee
Néhe zum NSG ,,Glindower Alpen”

LSG ,,Potsdamer Wald-und Havelseengebiet”

Planungen und Konzepte

Rechtsgtltige
Bebauungsplane

BPL 01 063/ 11 Frucht-Erlebnis-Garten

BPL 011/ 92 Hollander Mihle

BPL 064/ 12 Schlossgarten Petzow

VBP 040 01/ 04 Hotel und Ferienanlage am Schwielowsee 1. Anderung
VBP 040 01/ 04 Hotel und Ferienanlage am Schwielowsee 2. Anderung

Teilrdumliche Konzepte
und Planungen

Innenbereichssatzung Petzow (1999)

informelle Ortskonzeption inklusive Gutachten zu Rad- und Wanderwe-
gen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Petzow

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale

Schwachen und Risiken

>  kompakte abgelegene Dorflage mit Siedlungs-
erweiterungen

Orts- und
Siedlungsstruktur

keine 6ffentliche Nutzung im Schloss

verstreut gelegene touristische Sondernut-
zungen

Wohnen

> Ausflugs- und Touristenziel mit Schlosspark
und Dorfkirche

> Ubernachtungs- und Gastronomieangebote
fr unterschiedliche Zielgruppen

Wirtschaft, Landwirt-
schaft, Tourismus

> Sanddornhof mit Café, Hofladen

brachliegende ehemalige Obstanbauflachen

Durchgangs- und Zielverkehre

T x

0 x

2 £ keine Wochenendanbindung per Bus
© g

3 o mehrere Radrouten
o @©

s &

. .| > landschaftlich eingebettet zwischen drei Seen

T @

c w

] § > Nahe zu den Glindower Alpen

=]

[SHU]

2

T @

o

&H 8

Bildung und
Soziales

> verschiedene kulturelle Angebote

Freizeit, Kultur
und Sport
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Petzow

Ortsteilbezogene Ziele

> Ausflugsziel und Kleinod mit Charakter weiter profilieren
> historisches Ortsbild bewahren und erganzen
> kulturelle und touristische Angebote qualifizieren

> Verkehrsentlastung und -beruhigung im Ortskern

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

>  Pflegekonzept fir den Schloss-/ Lennépark erarbeiten und umsetzen

> Wander- und Radwege beschildern

>  bestehende Rad- und Wanderwegekonzeption umsetzen

> Wanderwegenetz Glindower Alpen reaktivieren

> Verkehrsanbindung und Taktung verbessern, z.B. durch Verlangerung der Buslinie Uber Ferch
>  Geschwindigkeit innerorts auf 30km/h reduzieren

> Querungsmoglichkeiten fur FuRgdnger auf der Achse Dorfkirche - Schloss schaffen

> Parkleitsystem einfihren

> offentlichen Spielplatz sowie 6ffentliche Toilette errichten

> Verkehrssicherheit am Radweg nach Ferch (unklare Linienfiihrung) verbessern

| complan Kommunalberatung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Phoben

Phoben

Kurzcharakteristik

>  Dorflage am Wasser und b

eliebtes Ausflugsziel mit besonderen Angeboten

> selbststandige Gemeinde bis zur Eingemeindung 2001

> Phoben liegt im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes von Werder (Havel), am Nordhang des Wachtel-

berges, erstreckt sich am li

nken Ufer der Havel

> grenztim Norden an Ketzin, im Osten an die Havel, im Stiden an Kemnitz und Werder (Havel) und im

Westen an Krielow und Schmergow

> Ortsteil mit wachsender Bevélkerung und hohem Anteil (28%) junger Bewohner (unter 25 Jahre)

Fléche und Einwohner

Flache,
davon kommunal

986 ha,
davon 46 ha

Einwohner
(Hauptwohnsitz,

Stand: 31.12.2017)

758

Einwohner-
entwicklung

seit 2000

+145
(+24%)

Ortsbild und Siedlungsstruktur

Ortsbild/
Siedlungsstruktur

| complan Kommunalberatung

> Siedlungsstruktur entlang der HauptstraRe zwischen Havel und Wachtel-

berg

> Baudenkmaler: Dorfkirche, ehemalige Dorfschule, ehemalige Schmiede,

Neubauernhaus (BundschuhstrafRe), mehrere Bodendenkmale

>  Pferde und Reitbetriebe in der Peripherie des Ortsteils und lange Uferzo-

nenim Zentrum

>  abseits gelegener Wohnplatz Wiesengut mit Reitanlage Pappelhof steht

als Wiesengut Phoben unter Denkmalschutz



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Phoben

Wohnen

Wohngebaude/
Wohnungsbestand

>  Uberwiegend Ein-/ Zweifamilienhduser

>  keine freien Baugrundstiicke, kaum Mietwohnungen

Potenzialflachen
(8§34 BauGB, B-Plan)

> punktuelle Nachverdichtung

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/
Landwirtschaft/
Arbeitgeber/
Nahversorgung

>  Gastronomie, Weinhandel

> Fischerei

Ausflugsziele/
Beherbergung/

Gastronomie

>  Wachtelberg

> Eisladen

>  Pferdehofe

> Ubernachtungsméglichkeiten u.a. Country Inn

> Badestelle und Bootsverleih im Ortskern

Mobilitét und Stad

ttechnik

Bahnanbindung

Entfernung nachster Bahnhof

>  Bhf. Werder (rd. 8,2 km)

Busanbindung
(Linien, Takte, Haltestellen)

>  Buslinie 632, Anbindung an Werder (werktags, Stundentaktung, samstags
im Zwei-Stundentakt)

> Haltestellen , Chausseestrale”, ,Kirche”, , BundschuhstraSe”, ,Am Phobe-
ner Bruch”

Radrouten, Radwege

> Havel-Radweg von Potsdam nach Brandenburg
> Historische Stadtkernroute E4

>  Fontane-Radweg

StraBenvErlzehr > Anbindung L90, Autobahn A10 Auf-/ Abfahrt Phében
Anbindung
> HauptstraBe ist DurchgangsstralRe, u.a. fir Schwerlastverkehr zur Depo-
nie Schmergow
> kaum Parkplatze im Ortskern
Versorgung

(Energie, Wasser, Abfall,
Digital)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Phoben

Bildung und Soziales

Schulen

keine

Kindertagesstatten

Kita Marchenwald (Kapazitét: 55 Platze; Auslastung 2017/18: 100%)

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote
und Vereinsleben

alljahrliches Dorffest im Spatsommer (wirsindwerder.de)

sieben Vereine, darunter Heimatverein Phoben e.V., Anglerverein, Schit-
zengilde, Feuerwehrverein

Sport-/ Freizeitmoglich-
keiten/ Spielplatze

Polo und Reitanlage Phoben, Reitanlage Pappelhof, Badestelle Seestralle,
Wassersportmaoglichkeiten, Bootsvermietung, zwei Spielplatze

Stadtgriin, Landschaft und Gewdsser

Besondere Griin- und
Landschaftsraume und
Gewasser

LSG=Landschafts-
schutzgebiet
NSG=Naturschutzgebiet

SPA=Special Protected
Area
FFH= Fauna-Flora-Habitat

LSG ,,Potsdamer Wald-und Havelseengebiet”

SPA-Gebiet , Mittlere Havelniederung”

FFH ,Deetzer Higel Erganzung”

NSG und FFH , Krielower See”

Geschutzte Allee (Schmergower StraRe, L90)

Wachtelberg 84m, Blick tber die Havellandschaft und auf die Insel Toplitz
Havel (6ffentliche Badestelle), Kleiner Zernsee

vier offentliche Grinflachen mit Wasserzugang

Planungen und Konzepte

Rechtsgtltige
Bebauungsplane

BPL 1/ 92 An der SeestraRe

BPL 5/ 95 Poloclub Gestiit Phdben

BPL 46/ 04 An der Kirche Phoben

BPL 55/ 08 13 Erholungsgarten Phébener Havelweg (1. Anderung)
BPL 59/ 09 Lindenpark Phoben

Teilrdumliche Konzepte
und Planungen

Innenbereichssatzung (1992)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Phoben

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale

Schwachen und Risiken

> idyllische Lage zwischen Wachtelberg und

>  Durchgangsverkehr durch die Ortslage, vor

2 Havel allem durch Schwerlasttransporter zur De-
T >
c 5 :
~ 4 | > gewachsene Ortsstrukturen ponie Schmergow
5 é >  keine richtige Ortsmitte
ks
@ > fehlende kommunale Flachen
i >  Uberwiegend kleinteiliges ruhiges Wohnen, | >  kaum Entwicklungsmoglichkeiten bei hoher
2 viele in Wasserlage Nachfrage
o
=

> kleinteilige Strukturen und Angebote gege-
ben

> touristische Angebote fir Ubernachtungs-
gaste und Ausflugler

Wirtschaft, Landwirt-
schaft, Tourismus

> Uberpragung durch Reitanlagen und Golf-
platz

> Verlust der Obstbautradition

> Busanbindung gegeben

>  keine direkte Anbindung nach Téplitz
(u.a. zur Grundschule)

T x
5 £
58 > kein Fahrverkehr
5 5 -
2 & > fehlende Parkplatze im Ort
L > landschaftlich eingebettet in Landschafts- >  eingeschrdnkter Zugang zum Wasser
T
R und Schutzgebiete
s 5
:E (6] >
[sTo
5 &
25
(2 v
> Grundversorgung mit Kita und Tagesmutter | > steigender Bedarf an Kitaplatzen
Ee)
= (%]
S5 o
2
3 8
2
>  verschiedene Angebote im Ort u.a. durch > Nutzungskonflikte zwischen Reitern und
die Vereine Wanderern
Vg) > Qutdoor-Sportaktivitaten >  Kapazitdten fur Pferdenutzung sind ausge-
° reizt
S5
2 >  Fehlende Indoor-Sportmoglichkeiten bei
=}
- ausgereizten Hallenkapazitdten in der Kern-
T
o stadt

>  Fehlendes gemeinsames Blrgerzentrum
mit Indoor-Funktion
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Phoben

Ortsteilbezogene Ziele

>

Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Ortsstrukturen fir Wohnen und gewerbliche Nutzun-
gen ermoglichen

Ortsmitte starken und verkehrlich entlasten (Versorgung, Parkflachen)
Zugange zur Havel sichern

Versorgungsangebote fur alle Altersgruppen bedarfsgerecht herstellen
gestaltende Vereine starken

ausgewogene Entwicklung bzw. Neustrukturierung der freizeitbezogenen, touristischen und land-
schaftsbezogenen Angebote

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

gemeinsames Birgerzentrum fir sportliche und kulturelle Angebote und zur Starkung der Vereine
schaffen

Innenbereichssatzung anpassen und Flachen flir Gewerbetriebe bertcksichtigen
Verkehr beruhigen, Parkflachen und Querungsmaoglichkeiten im Ortskern schaffen
OPNV sichern und optimieren

Verbindung nach Toplitz herstellen (Wassertaxi, Radfahrer-/ FuRgangerbricke)
Licke im Radwegenetz nach Kemnitz schlieRen

Reit- und Wanderwege neuordnen und ausschildern

Obstanbau starken
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Plotzin

Plotzin

Kurzcharakteristik

> landliche, ruhige Dorfer (Plotzin, Plessow) und Siedlungslage (Neu-Pl6tzin) mit Tradition im Obstbau
> seit 2000 Ortsteil der Stadt Werder (Havel)

>  Lage im westlichen Stadtgebiet der Stadt Werder, grenzt im Norden an Kemnitz, im Osten an Glindow,
im Stden an Bliesendorf und im Westen an Gohlsdorf

Fldche und Einwohner

Flache 2.106 ha,
davon kommunal davon 70 ha
Einwohner: gesamt 942
davon PIotzin 324
davon Neu Pl6tzin 305
davon Plessow 313

(Hauptwohnsitz 31.12.2017)

Einwohnerentwicklung

seit 2000 -49 (-5%)

davon Pl6tzin 70 (-18%)
davon Neu Plotzin -1 (0%)

davon Plessow +22 (+8%)

Ortsbild und Siedlungsstruktur

Ortsbild/
Siedlungsstruktur

> Ortsteil bestehend aus drei Ortslagen:
Plotzin - StraRendorf mit Kirche und Anger
Neu-Pl6tzin - Ausbausiedlung
Plessow - Dorf am See mit Kirche und ehemaligem Gutshof

> zwei Baudenkmale: Schulzengehoft, Alte DorfstraRe 11;
Dorfkirche, Friedhofswinkel 2 (Pl6tzin), Bodendenkmale

> Dorfkirche (Plessow) aus dem 13. Jahrhundert mit barockem
Altar und Orgel unter Denkmalschutz sowie drei weitere eingetragene
Baudenkmale, darunter das ehemalige barocke Gutshaus (Generalzolldi-
rektion)

| complan Kommunalberatung 1



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Pl6tzin

Wohnen
Wohngebaude/ >  zahlreiche Gehofte, grolRe Grundstlcke in Mischnutzung, Ein- und Zweifa-
Wohnungsbestand milienhsuser
Potenzialflachen > punktuelle Nachverdichtung mit groReren Flachen in Plessow und Pl6tzin

(8§34 BauGB, B-Plan)

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/

>  Gewerbliche Flachen im FNP im Bestand =71,8 ha
Landwirtschaft/ ) ‘
Arbeitgeber/ >  Gewerbeflachen: ,Alte Dorfstrale” 8 mit 1,3 ha (BP A 07/99), "Magna-
Park Berlin-Brandenburg" mit 54 ha (BP 01/93), "Haacke + Haacke" mit
Nahversorgung
3,4 ha
> Bildungszentrum der Bundesfinanzverwaltung/ Zoll (Plessow)
> Landwirtschaft und Obstbau: Obstplantagen an der Plotziner Str./ Lehni-
ner Chaussee, Obstbau Lindecke, Werderaner Tannenhof, Kirschgarten
Werder, Havelldndische Baumschulen, Wolter Gartnerei, Lohnmosterei
Thierschmann, Obsthof Giese
Ausflugsziele/ > Selbstpflicker-Plantagen
Beh
eherbergung/ > Mini-Camping auf Van Dams Kirschenhof

Gastronomie

Mobilitdt und Stadttechnik

Bahnanbindung

>  Bhf. Werder (von Pl6tzin rd. 10,5 km, von Neu-Pl6tzin rd. 8 km und von
Entfernung nachster Bahnhof Plessow rd. 7 km entfernt)
Busanbindung > Buslinie 635 (werktags) ab der Haltestelle , Neu-Pltzin, An der Autobahn”
(Linien, Takte, Haltestellen) - . “ - .
und ,,Neu-Plotzin, Kleiner Bruchweg”, im Zweistundentakt
> Buslinien 580 und 567 ab Haltestelle ,Plotzin Ortsmitte” im Stundentakt
Radrouten, Radwege > Radwanderweg , Panoramaweg Werderobst”
StraRenverkehr > Plessow und Neu-Pl6tzin Uber die B 1
Anbindung
> Plotzin liegt abseits an der LandesstraRe (Lehniner Chaussee)
> Anbindung Autobahn A10, Ab-/ Auffahrt GroR Kreutz
Versorgung

(Energie, Wasser, Abfall, Digi-
tal)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Pl6tzin

Bildung und Soziales

Schulen

>

keine

Kindertagesstatten

>

keine

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote

>  Gemeindehaus in Pl6tzin als Blirgerbegegnungszentrum
und Vereinsleben ‘ . ) . .
> Vereinsleben rund um die zwei Feuerwehren, seit 2010 mit Frauenmann-
schaft
> Vereine: u.a. Feuerwehr- und Heimatverein Pl6tzin e.V., Feuerwehrfor-
der- und Heimatverein Plessow - Neu-Pl6tzin e. V., Heimat - und Sportver-
ein Neu-Pl6tzin mit ca. 50 Mitgliedern, dort werden u.a. Sommer-, Kinder-
feste und Seniorennachmittage organisiert
Sport-/ .Freizeitr.n('jgljch- > FuRball, Volleyball auf dem Beachvolleyballplatz, seit 2018 wird Vereins-
keiten/ Spielplatze schieRen von Sportschitzen organisiert (in Kooperation mit SchieRsport-
anlage Bad Belzig)
> Flugplatz PI6tzin
> zwei Spielplatze

Stadtgriin, Landschaft und Gewdsser

Besondere Grin- und
Landschaftsraume und
Gewasser
LSG=Landschafts-
schutzgebiet
NSG=Naturschutzgebiet
SPA=Special Protected
Area,

FFH= Fauna-Flora-Habitat

>

LSG ,,Potsdamer Wald-und Havelseengebiet” (Neu-Pl6tzin, Plessow)
LSG ,,Brandenburger Osthavelniederungen”

FFH und NSG , Kleiner Plessower See”

geschitzte Alleen (B1 — Glindower Chaussee, L861 — Lehniner Chausee)
Kleiner Plessower See (Neu-Pl6tzin)

Groler Plessower See (Plessow)

Planungen und Konzepte

> BPL1/93,Magna-Park” Berlin Brandenburg
Rechtsgiiltige > BPL7/99 Alte DorfstraRe 8 (Pl6tzin)
Bebauungsplane > BPL 45/ 04 Recycling und Lagerplatz Pl6tzin
> BPL 53/ 07 Haake-Haake Plotzin
Teilrdumliche Konzepte > Innenbereichssatzungen fir Plétzin, Neu-Plétzin, Plessow (jeweils von

und Planungen

1993)

| complan Kommunalberatung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Plotzin

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale Schwachen und Risiken
. > gemischt genutzte Dorflage mit Kirche, > Siedlungsflachen ohne Struktur und Mitte
> . . . . .
o 3 Anger und Gemeindehaus (Pl6tzin) (Neu-Plotzin)
z gb >  fehlender Ortsmittelpunkt (Plessow)
S S
© 3 > fehlende Integration und Barrierewirkung
. (Seeufer) des Bildungszentrums
> Gehofte und Bauernhduser sowie Ein-/
5 Zweifamilienhiuser
<
= > Entwicklungsflachen Wohnen gem. FNP
(PI6tzin) vorhanden
£ ., >  Gewerbefldchen mit Reserven > Ldden und Gaststatten weggebrochen
g >
g § > Obstplantagen und Obstbauhofe > fehlende Beherbergungsmaoglichkeiten
& § (Plessow)
S e
28
£
=
> Stellplatzkonflikte am Bildungszent-
§ ;E‘ rum/Zoll
Eg
5
o &
> on
5 5 >  keine wohnortnahen Betreuungsangebote
c
SO
®
ER:
Hh 3
> reges Vereinsleben > fehlende Angebote des taglichen Bedarfs
ael
S o»n
S o
W o
SIS
38
2
- > Lage an Seen und im Naturschutzgebiet
E § (Neu-Plotzin, Plessow)
29
N c
s
e

| complan Kommunalberatung




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Pl6tzin

Ortsteilbezogene Ziele

> Obstbaucharakter sichern und erhalten

> dorfliche Strukturen erhalten und kleinteilige Ergdnzungen ermoglichen (Plotzin)
> vorhandenen Siedlungsstrukturen weiterentwickeln (Neu-Pl6tzin, Plessow)

> Begegnungsort in der Ortsmitte schaffen (Plessow)

> Ortskern zum Plessower See 6ffnen (Plessow)

>  Generationswandel gestalten und Vereinsaktivitdten unterstitzen

> Impulse fur das gesellschaftliche Leben schaffen

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Dorfanger/ Buswendeplatz gestalten (Plessow)

> neues Feuerwehrgeratehauses errichten (Plessow) --> Entwicklung zu einem neuen ,Nukleus” fur
soziale Infrastruktur (fur ,jung und alt”)

>  Flachen des alten Erntelagers nachnutzen

> Vereinshaus sanieren

>  Gebéaude des alten Feuerwehrstandortes nachnutzen (fir Heimatverein?)
> Vereinsheim Neu-Pl6tzin besser erschlieRen

>  Glindower Platte schiitzen und Obstanbauflachen sichern --> ,,smarte” Obstbauférderung einfih-
ren

> Beherbergungsmoglichkeiten fir Besucher (Eltern) der Zollschule schaffen
> ehemaliges Gemeindehauses (Plessow) sichern und nachnutzen

> Dorfteiche sanieren

| complan Kommunalberatung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Toplitz

Toplitz

Kurzcharakteristik

A\

ruhiger Ortsteil im Norden von Werder (Havel) in Insellage mit Versorgungsstrukturen

> 1974 erfolgte Zusammenschluss der Gemeinden Alt Toplitz, Leest und Neu-Toplitz zum Ortsteil Toplitz

>  selbststandige Gemeinde bis zur Eingemeindung 2003

> grenztim Norden an Uetz-Paaren, im Osten an Grube, im Stiden an die Kernstadt Werder (Havel) und

im Westen an Kemnitz und Phoben

> ausder Kernstadt Werder (Havel) nur Gber die Autobahn, aus Potsdam Uber Grube und per Rad zudem
Uber die Wublitzbricke (Golm) erreichbar

Fléche und Einwohner

Flache,
davon kommunal

1.814 ha,
84 ha

Einwohner
(Hauptwohnsitz,

Stand: 31.12.2017)

2.006

davon 1.740 in
Toplitz und
292 in Leest

Einwohner-
entwicklung

seit 2000

+206
(+14% in Toplitz)

-27 (-8% in Leest)

Ortsbild und Siedlungsstruktur

Ortsbild/
Siedlungsstruktur

| complan Kommunalberatung

> Insellage im Norden
> mehrere Bau- und Bodendenkmale

>  gepragt durch Flusslandschaften mit Havel, GroRem und Kleinen Zernsee,
Wublitz sowie Gottinsee, schilfbewachsenen Uferzonen, Waldern, Flach-
mooren, Hecken und Wiesen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Toplitz

Wohnen

Wohngebaude/
Wohnungsbestand

Uberwiegend Ein-/Zweifamilienhausbebauung

Ferien- und Wochenendhausbebauung

Potenzialflachen
(8§34 BauGB, B-Plan)

Potenzialflachen Bebauungsplan ,Hafen” (Wohnbauflachen weitgehend
umgesetzt/bebaut)

punktuelle Nachverdichtung

Wirtschaft, Landwirtschaft, Tourismus

Gewerbeflachen/
Landwirtschaft /
Arbeitgeber/
Nahversorgung

Inselmarkt ,,nah und gut” Haagen, Einkaufsmarkt Zosky, Hofladen (Hen-
nig), Backerei Kiihnbaum, Fleischerei Pirsch

Landwirtschaftsbetriebe Schramm, Hennig und Zinnow
Weinanbau Wolenski

Ortliche Handwerksbetriebe/ Gewerbe (u.a. Krankenpflege, Elektroser-
vice)

Ausflugsziele/
Beherbergung/

Gastronomie

Fahrgastschiff von Toplitz bis Berlin, gefiihrte Wanderungen "Auf den We-
gen der Maler" und "Schweizer Kolonistendorfer"

Reederei Herzog fahrt Toplitz an

drei Gaststdtten, zwei Hotels, drei gewerbliche und diverse private Feri-
enhausanbieter

Mobilitdt und Stadttechnik

Bahnanbindung

Entfernung nachster Bahnhof

Bhf. Werder (rd. 9 km per Pkw, rd. 8 km per Rad)
Bhf. Golm (rd. 7 km)

Busanbindung

(Linien, Takte, Haltestellen)

Buslinie 634 nach Potsdam, (werktags im Stundentakt, Wochenende /Fei-
ertag zweistlndlich)

Busverbindung nach Werder 634 b(Bahnhof) in der Hauptverkehrszeit im
Stundentakt, am Wochenende nicht

Radrouten, Radwege

1999 wurde Wublitzbricke fir Wanderer und Radfahrer errichtet

StraBenvE.rI;ehr zu erreichen Uber die Autobahnabfahrt Leest der A10 sowie die Leester
Anbindung Stralle und die Landstrae ,,An der Wublitz” (L902)
Versorgung

(Energie, Wasser, Abfall,
Digital)

| complan Kommunalberatung




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Toplitz

Bildung und Soziales

Schulen > Inselschule Toplitz (rd. 190 Schiler, 1 ¥%-ziigig)
> verlassliche Halbtagsgrundschule mit integrierter Hortbetreuung
Kindertagesstatten > Kita Inselnest (Kapazitat: 97 Platze, Auslastung 2017/18: 100%)
Soziales >  Engagierte evangelische Kirchengemeinde

Freizeit, Kultur und Sport

Kulturelle Angebote

> lebendiges Vereinsleben mit regelmaligen Veranstaltungen
und Vereinsleben ) o ) ] )

> Vereine: u.a. SG Toplitz (groRter Verein u.a. FuBball, Hundesport, Tisch-
tennis, Gymnastik), Freiwillige Feuerwehr Toplitze. V.,
Heimatverein Insel Toplitz e.V., DASRV e.V.

> jahreszeitlich abgestimmte Arrangements, wie z.B. Schlacht- oder Som-
merfeste

> Alte Schule am Dorfplatz dient als Blirgerhaus

Sport-/ .Freizeitr.nt')gljch— > Reit- und Kegelsport, Kutschfahrten, Rad- und Bootsverleih, Yachtcharter,
keiten/ Spielplatze Personenschifffahrt, Marinas
> zwei FuBballplatze, zwei Spielplatze

Stadtgriin, Landschaft und Gewdsser

Besondere Griin- und
Landschaftsrdaume und
Gewasser

Weideflachen, Wiesen, Felder, Obstplantagen und Bruchwalder an den
Ufern der Seen

Bergriicken ermoglichen Blicke Uber das Havelland, bis nach Berlin und
Gber Ketzin hinaus

Lage an Havel, GroRem und Kleinen Zernsee, Wublitz sowie Gottinsee mit
zwei Badestellen, Uferwegen und Steganlagen

LSG ,,Potsdamer Wald-und Havelseengebiet”
NSG und FFH Wolfsbruch

SPA Mittlere Havelniederung

FFH Mittlere Havel Erganzung

Planungen und Konzepte

Rechtsglltige
Bebauungsplane
(Bebauungsplane
im Verfahren)

>

>

>

BPL 2/ 95, DorfstralRe 65a/66“
BPL 11/ 95 Hafen Toplitz
BPL 15/ 96 Leester StralRe

| complan Kommunalberatung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)
Ortsteilprofil Toplitz

>  BPL 18/ 98 FeldstralRe
>  BPL 68 Alter Weinberg
> VEP 14/ 96 WaldstraRe

Teilrdumliche Konzepte > informelles Ortsteilentwicklungskonzept des Ortsbeirates (2011, nicht
und Planungen durch die SVV beschlossen)

Bewertung der Ortslagen nach Handlungsfeldern

Starken und Potenziale

Schwéachen und Risiken

> historischer Dorfkern als Zentrum mit Po-

> lange Wege durch Siedlungsbander ent-

Nachverdichtung

> Ausbaureserven in leerstehenden Hausern

5
o % tentialen zur Aufwertung des Dorfplatzes lang der DorfstraRRen
S %
s B > attraktive Eingangssituation > punktuell leerstehende, tw. verfallende
o % Altbausubstanz (z.B. in Leest , An der
@ Wublitz“ und in Toplitz ,An der Havel”)
> Wohnstandort mit attraktiver naturraum- > Zersiedlung durch Wochenendgrundstu-
c licher Einbindung (,,Seeblick”) cke mit zunehmender Dauernutzung
(]
% > Wohnbaupotenziale durch Neubau und
=

> gute Versorgung mit Einzelhandel und
Dienstleistung

> vielfdltige touristische Angebote

> Seelandschaft als Ausflugsziel fir Touris-
ten

Wirtschaft, Landwirt-
schaft, Tourismus

> fehlende Anbindung und Vernetzung zu
weiteren touristischen Hotspots des Stadt-
gebietes/ Umlandes (z.B. Phében)

>  gute Busanbindung (werktags)

> gute Ausschilderung (touristisches Wege-
leitsystem)

>  Uferwege entlang des kleinen Zernsees

Mobilitat und
Stadttechnik

>  Ldarmbelastung und Barrierewirkung durch
Autobahn

> hohe Belastung durch Schwerlastverkehr
(Ortsdurchfahrt Leest)

> unbefestigte NebenstralRen (Wohnge-
biete)

> wenige Buslinien an den Wochenenden
und Schnittstelle dreier Verkehrsanbieter
(unterschiedliche Fahrplane)

> fehlende Haltestelle im Ortsteil Leest,
Ortseingang Toplitz fur die Linie 634

> keine direkte Verbindung zur Kernstadt
far Radfahrer und FuRRganger

> innerorts fehlende Querungsmaoglichkei-
ten fur FuRganger

| complan Kommunalberatung




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Toplitz

ungentgende Verkehrs- und Parksituation
im Umfeld der Grundschule und Kita

Stadtgriin, Landschaft, Gewdsser

attraktive und gut erreichbare Natur- und
Landschaftsraume

Zugang zu Badestelle am kleinen Zernsee

Weinanbaugebiet Alter Weinberg in Neu
Toplitz

Einst pragende Obstbdaume fur die Insel
fehlen im Ortsbild

Weitldufige Acker und Grinlandflachen
stark ausgeraumt nur gering durch Feldge-
holze und Hecken untergliedert

Fehlende durchgdngige Uferwanderwege

Schilfbestéande durch viele Steganlagen
belastet

Kita- und Grundschulangebote vor Ort und
in gutem Zustand

Eel

S o»n

S o

w5

S N

3 8

2

5 vielseitiges Sport- und Freizeitangebot fehlender Veranstaltungsort
2 § (Sportbootschule, Sportplatz, Reitanlage)
_,:‘ %]

8 = Birgerhaus am Dorfplatz

Ortsteilbezogene Ziele

dorfliche Strukturen und Inselcharakter erhalten und behutsam weiterentwickeln

Versorgungsfunktionen sichern

Ortseingangsbereich gestalten

verkehrliche Anbindung per Umweltverbund (Bus, Rad, Féhre) verbessern

sichere Verkehrsfuhrung inklusive Parkflachen im Umfeld der Grundschule und Kita

Griunstrukturen und Landschaften erhalten und die Erlebbarkeit der freien Landschaft sichern

Aufwertung der ausgeraumten Landschaften durch Anpflanzung von Hecken und Feldgehdlzen
entlang der Wirtschaftswege als Biotopsvernetzung

Punktuelle Pflanzungen von Obstbdumen
Freirdume zwischen den Ortsteilen offenhalten
Bestandswege sanieren (Uferweg entlang des kleinen Zernsees)

Offentliche Zugdnge zum Wasser sichern

| complan Kommunalberatung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Werder (Havel)

Ortsteilprofil Toplitz

Ortsteilbezogene Ideen und Ansdtze

> Flachen am geplanten Hafen (B-Plan Hafen) als Wohnstandort nutzen und Schiffsanleger fir was-
sertouristische Zwecke mobilisieren

>  Festplatz an der Dorfbadestelle fur ortliche Veranstaltungen (wie z.B. Osterfeuer, Beachparty und
Herbstfest) herrichten

> Inselzentrum zum kulturellen Standort als Haus der Vereine und Blirger umbauen
(Projekt: Ausbau eines alten Feuerwehrgebaudes zum Inselzentrum)

> Nachnutzungskonzept fir Blrgerhaus auf dem Dorfplatz erarbeiten (z.B. als Arztpraxis oder Ge-
werbezentrum im Ortskern)

> Inselrundwanderweg in Wasserndhe und am Sacrow-Paretzer-Kanal ausbauen und Uferweg vom
Dampfersteg bis zum Zernseeweg fiir FuRganger und Radfahrer ermdéglichen durch Flachenan-
kdufe (z.B. Gber Fordermittellinie Rad- und Wanderwege an BundeswasserstralRen)

> Wegeverbindungen entwickeln (u.a. Lickenschluss Leester StralRe Gber die LandstraRenautobahn-
briicke L90/A10 zur Strale An der Wublitz, Rekonstruktion Gottiner Damm)

>  Flurneuordnung der Landwirtschaftswege (ehemalige Betonplattenwege) vornehmen

> Wegeverbindungen zu Wasser und/oder Land nach Phében und in die weitere Ortsteile prifen
> Pflanzung von heimischen Baumgruppen als Beitrag zum Klimaschutz

> Larmschutzpflanzungen entlang der Autobahn

>  Gestaltung der Ortseingdnge durch Pflanzung von Baumgruppen, um eine Torwirkung zu errei-
chen

>  Forderung der Elektromobilitat durch Installation einer Ladestation

| complan Kommunalberatung 6
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Werder (Havel) 2035

Karte 1: Landwirtschaft, Wirtschaft und Tourismus
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

(Havel) / Liegenschaftskataster
und Open Streetmap

[ Gewerbegebiete e Schwerpunkt Einzelhandel
Landwirtschaftsfldchen Gastronomie Arbeitsstand:  Dezember 2020
] Obstanbauflichen Beherbergungsbetrieb MafRstab: rd. 1:80.000
Pla ngrundlage: ALKIS-Daten der Stadt Werder

[ ] Wald-/ Forstflachen Touristisches Highlight

)  Obst/ Gartenbaubetrieb

) ) Bearbeitung:
Historischer Stadtkern Eggﬂﬂ:amemung
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Karte 2: Bildung und Soziales
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

® Krippe/Kindergarten Pflege-/ Senioreneinrichtung

@ Horteinrichtung

Arbeitsstand: Dezember 2020

Gesundheitszentrum/
MaRstab: rd. 1: 80.000

© o

Arztehaus
Schule - Pla ngrundlage: ALKIS-Daten der Stadt Werder
@ Jugend- und Familien- (e Bhen Shemtiman "
VHS/ Musikschule =" einrichtung Bearbeitung: complan
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Karte 3: Kultur, Freizeit und Sport Werder (Havel) 2035
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Zentrales Vorhaben 1: Eine gemeinsame Mitte

Y Abschluss der Sanierung ,Innenstadt* Mobilitdtskonzept Insel

@ Sanierung an Gebduden

B Aufwertung StraBen und Plitze Lindowsches Haus, Bismarckhohe
Neugestaltung der Mitte
Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Kulturelle Aufwertung d. Marktplatzes

und des Quartiersplatzes Havelauen

Sanierung Eisenbahnstralie

' Betrachtungsraum

|:| Sanierungsgebiet ,Innenstadt”

Gestaltung der Achse Plantagenplatz,

Werder (Havel) 2035

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Arbeitsstand:
Malstab:
Plangrundlage:

Bearbeitung:

Dezember 2020
1:10.000

ALKIS-Daten der Stadt Werder
(Havel) / Liegenschaftskataster
und Open Streetmap
complan
Kommunalberatung
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Einzelhandel 1“ . °

Zentrales Vorhaben 2: Bahnhofsumfeld mit Zukunft

Temporarer Umbau Bahnhofsvorplatz Errichtung Stellplatze flr Pendler

Unterfiihrung Bahn (Rad/FuR) Rad- und FuRgangerbriicke
Unterfihrung Bahn (Auto) Radwegeverbindung (Eisenbahnweg)

Bauliche Neuordnung Sud
Gestaltung Ein- und Ausgang Nord
2.6 Mobilitatskonzept Bahnhofsumfeld*

2.7 Konzept Stadtebauliche Neuordnung*
* ohne raumliche Darstellung

Potsdam

Werder (Havel) 2035

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Arbeitsstand: Dezember 2020
Malstab: 1:8.000

Plangrundlage: ALKIS-Daten der Stadt Werder
(Havel) / Liegenschaftskataster
und Open Streetmap

Bearbeitung: complan

Kommunalberatung
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Zentrales Vorhaben 3: Entwicklungsschwerpunkt Glindow
Werder (Havel) 2035

Ortsteilkonzept zur zukinftigen Entwicklung
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Fortschreibung Erhaltungssatzung ,Kietz“ prifen
Errichtung Bildungscampus Glindow

Neubau einer Sport- und Veranstaltungshalle

Prifung verkehrliche Entlastung des Ortskerns

Touristische Entwicklung Glindower Alpen inkl.
Ziegelei-Umfeld

Arbeitsstand:
Malstab:
Plangrundlage:

Bearbeitung:

Dezember 2020
1:16.000

ALKIS-Daten der Stadt Werder
(Havel) / Liegenschaftskataster
und Open Streetmap
complan
Kommunalberatung
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Zentrales Vorhaben 4 Wohnen in Werder (Havel)
Zentrales Vorhaben 5 Begegnungsraume fiir soziale und kulturelle Vielfalt

Bezahlbare/geforderte Wohnangebote Freiraumgestaltung Ortsmitten Werder (Havel) 2035
4.2 Aktive kom. Liegenschaftsverwaltung* 5.8 Erneuerung/Erweiterung Spielplatze*  Integriertes Stadtentwicklungskonzept
4.3 Uberarbeitung Satzungen* 5.9 Schulwegsicherungskonzept*
5.1 Koordinierungsstelle freizeit/kultur/sport ™ Familien- und Jugendzentrum Arbeitsstand: Dezember 2020
) . " : MafRstab: 1:80.000

5.2 Hol- u. Bringeverkehre organisieren Neubau Kita

) B « - . Pla ngru ndlage: A"\{.KIS—ID/atLen der Sﬁa(gtt \l{\/?rdter
5.3 Variantenprifung Nahverkehr Sni Erweiterung Grundschule (Haye)) / Liggenschaftskataster
5.4 Flachenbedarfsprogramm Vereinssport* Erweiterung Gymnasium Bearbeitung: complan
5.5 Unterstitzung kultureller Angebote* Erweiterung Grundschule (nach Bedarf) Kommunalberatung
5.6 Schaffung soziokultureller Raume* / Standortoptimierung Schulen

* ohne raumliche Darstellung
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Zentrales Vorhaben 6 Stadtgriin mit Qualitat
Zentrales Vorhaben 8 Identitdt nach innen und au8en

6.1 Gestaltung Grinflachen Kernstadt*

Sondierung Konzept Stadwald

Umsetzung Rad- und Wanderwege
konzeption

Schlosspark Petzow

6.5 Revitalisierung Dorfteiche*

6.6 Sicherung der Gewasserqualitat*

8.1 Umsetzung Cooperate Design*

8.2 Unterstlitzung Obst, Weinbau, Tourismus™®
Fertigstellung Havel-Therme  ummm
m Luckenschlisse Radwegenetz

m Verbindungen prifen
Buswendeschleife / P+R Standort
8.8 Prufung /Anpassung Tarifstruktur*®
8.9 Interkommunale Zusammenarbeit*

* ohne raumliche Darstellung

Werder (Havel) 2035

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Arbeitsstand:
Mafstab:

Plangrundlage:

Bearbeitung:

Dezember 2020
1. 80.000

ALKIS-Daten der Stadt Werder
(Havel) / Liegenschaftskataster
und Open Streetmap
complan

Kommunalberatung
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Anlage 4 - Stadtebauliche Kalkulation INSEK Werder (Havel) 2035, Stand Dezember 2020

1 =hoch 1 =bis 2023 1 =Stadt grob geschatzt, falls Forderprogramm- gef. sonstige 5 = g |- -
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Zentrales Vorhaben (ZV) 1: Eine gemeinsame Mitte
1.1.  [Abschluss der Sanierung in der Innenstadt von Werder (Havel) 1 1 1 2.137.000 StBauFo X X X
1.2.  [Neugestaltung der Mitte inkl. Rathausstandort, Hartplatz und Innenstadtbelebung 1 3 1,2,3 offen gef. StBauFo X X X
1.3. |Einzelhandels- und Zentrenkonzept zur funktionalen Starkung der Versorgungsstandorte 1 1 1 50.000 gef. StBauFo X
1.4. [Kulturelle Aufwertung des Marktplatzes und des Quartiersplatzes Havelauen 1 1 1,2,3 10.000 p.a. gef. StBauFo X
1.5.  |Mobilitdtskonzept zur Verkehrsentlastung der Insel 1 2 1,2,3 offen StBauFo X
1.6. |Gestaltung der Wegeachse Plantagenplatz - Lindowsches Haus - Bismarckhohe 2 2 1 30.000 X
1.7. [Weiterfuhrung der Sanierung der Eisenbahnstrafie 1 1 3 offen Land X
Zentrales Vorhaben (ZV) 2: Bahnhofsumfeld mit Zukunft
2.1. [Temporarer Umbau des Bahnhofsvorplatzes 1 1 1 offen 300.000 X
2.2. |Bau einer Unterflihrung (Bahntrasse) fir den Rad- und FuRverkehr 1 2 3 offen DB, Land X
2.3. |Bau einer Unterfihrung (Bahntrasse) fir den motorisierten Verkehr 1 2 3 offen DB, Land X
2.4. [Bauliche Neuordnung des Bahnhofsvorplatzes Sid 1 2 3 offen X
2.5. |Gestaltung des Ein- und Ausgangsbereichs (Bahnhof Nordseite) 2 2 1,3 offen Land X
2.6. [Mobilitatskonzept Bahnhofsumfeld 1 1 1 60.000 Land X
2.7. |Konzept zur stadtebaulichen Neuordnung des Bahnhofsumfeldes 2 2 1 offen Land X
2.8. |Errichtung von Stellplatzen fir Pendler 1 2 1 offen Land X
2.9. |Errichtung der Rad- und FuRgangerbriicke Werder (Havel) - Potsdam 1 1 1,3 4.500.000 EFRE /SUW LHP (62%) X
2.10. [Herstellung einer Radwegeverbindung entlang des Eisenbahnwegs 1 2 1 offen X

| complan Kommunalberatung — 10. Juni 2020



Anlage 4 - Stadtebauliche Kalkulation INSEK Werder (Havel) 2035, Stand Dezember 2020

1 =hoch 1 =bis 2023 1 =Stadt grob geschatzt, falls Forderprogramm- gef. sonstige 5 = g |- -
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Zentrales Vorhaben (ZV) 3: Entwicklungsschwerpunkt Glindow
3.1. |Ortsteilkonzept zur zuklnftigen Entwickung von Glindow 2 2 1 50.000 X
3.2. |Fortschreibung der Erhaltungssatzung "Kietz" prifen 2 2 1 8.000 X
3.3. |Errichtung des Bildungscampus Glindow 1 2 1,2,3 4,5 Mio. X
3.4. |Neubau einer Sport- und Veranstaltungshalle 2 3 1,2 offen X X
3.5. |Prafung von MaRnahmen zur verkehrlichen Entlastung des Ortskerns 2 2 1 offen
3.6. |Touristische Entwicklung "Glindower Alpen" inklusive Ziegelei-Umfeld 2 2 1 offen X
Zentrales Vorhaben (ZV) 4: Wohnen in Werder (Havel)
. . Wohnungsbau-
4.1. [Schaffung von bezahlbaren/ geforderten Wohnangeboten (Am Finkenberg, SchubertstraRe) 1 2 2 offen forderung X X
4.2. |Aktive kommunale Liegenschaftsverwaltung 2 I 3 1 intern X X X
Uberarbeitung bzw. Erarbeitung stadtebaulicher Satzungen zur baulichen Nachverdichtun
4.3. . g . & ) 8 e/ 1 I 2 1 intern X X
Arrondierung in den Ortsteilen sowie der Kernstadt
Zentrales Vorhaben (ZV) 5: Begegnungsraume fiir soziale und kulturelle Vielfalt
5.1. |Starkung der Koordinierungsstelle flr Freizeit-, Kultur- und Sportangebote 1 1 1 intern X X
Organisation von Hol- und Bringverkehren fir junge und alte Menschen in Verbindung mit )
5.2. . . 2 A 1,2,3 intern X
Freizeit- und Vereinsangeboten
5.3. |Variantenpritfung zur nahverkehrlichen ErschlieBung der Gesamtstadt 2 2 1,3 offen X
5.4. |Flachenbedarfsprogramm fiir den Vereinssport 2 2 1 intern X
Landesprogramme,
5.5. |Unterstitzung der kulturellen Angebote und Einrichtungen 2 3 1 offen Prog X X X
z.B. Kulturland
5.6. |Schaffung soziokultureller Raume 2 2 1 offen X X X
5.7. |Freiraumgestaltungskonzepte fur die Ortsmitten von Plessow und Bliesendorf 2 2 1 200.000 X

| complan Kommunalberatung — 10. Juni 2020



Anlage 4 - Stadtebauliche Kalkulation INSEK Werder (Havel) 2035, Stand Dezember 2020
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5.8. |Erneuerung und Erweiterung der Spielplatzflachen in den Ortsteilen 1 1 200.000 X
Erarbeit ines Schul ich k tes fur die Werd Schul- und Ford Schul- und
- 'rar eitung eines Schulwegesicherungskonzeptes fiir die Werderaner Schul- un 1 13 50.000 or 'erung 'c ul-un < <
Kitastandorte Spielwegsicherung
5.10. |Einrichtung des Familien- und Jugendzentrums am Standort Adolf-Damaschke-Str. 1 1 700.000 X X
5.11. [Neubau einer Kindertagesstatte 1 1,2 12 Mio. X X
5.12. |Erweiterung der Karl-Hagemeister-Grundschule inkl. Hort 1 1 7 Mio. X X
. . . Inklusion, 400.000 €
5.13. [Neu- und Erweiterungsbau Ernst-Haeckel-Gymnasium 1 1 7,8 Mio. B } X X
Fordermittel
5.14. |[Bedarfsgerechte Erweiterung der Grundschule Glindow 2 1 5,6 Mio. X X
5.15. [Standortoptimierung des Schulstandortes Carl-von-Ossietzky-Schule 3 1 offen X X
5.16. [Standortoptimierung des Schulstandortes Inselschule Toplitz 3 1 offen X X
Zentrales Vorhaben (ZV) 6: Stadtgriin mit Qualit&t
6.1. |Gestaltung offentlicher Grinflachen in der Kernstadt 2 1 offen X
6.2. |Sondierung und Weiterentwicklung der Konzeptideen zum Stadtwald 2 1 offen X X X
Umsetzung der Rad- und Wanderwegekonzeptionen Glindower Alpen, Plessower See,
6.3. ) ) 2 1 offen X X X
Bliesendorfer Heide und Fontaneweg
6.4. |Schlossparkkonzept Petzow 2 1 20.000 LEADER X X X
6.5. |Revitalisierung der Dorfteiche in den Ortsteilen 3 1 900.000 LEADER
6.6. |Sicherung der Gewdsserqualitat 2 1,2,3 offen X
Zentrales Vorhaben (ZV) 7: Klimakommune Werder (Havel)
7.1. |Energetische Gebaudesanierungen und effiziente Technik 1 1,2 1,6 Mio. X X X X X X
7.2. |Energie- und Warmeversorgung 1 1,2,3 offen X X X X
7.3.  |Nachhaltige Mobilitdt anbieten 1 1,23 90.000 p.a. EFRE X
7.4. |Landschaftsschutz und Stadtgrin 1 1,2, 3 offen LEADER X X
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7.5. |Okologische Landwirtschaft 1 . 3 1,2,3 offen X X
7.6. |Wissensaustausch und Innovationen 1 I 1 1,2,3 offen
Zentrales Vorhaben (ZV) 8: Identitdt nach innen und aulRen
8.1. |Umsetzung des Corporate Design der Stadt Werder (Havel) 2 I 1 1 intern X
8.2. |Unterstitzung lokaler Aktivitdten im Obst- und Weinanbau und Tourismus 1 I 2 1 intern LEADER X X
8.3. |Fertigstellung der Havel-Therme 1 I 1 1 X X X
Lickenschlisse im Radwegenetz (u.a. Bliesendorf Anschluss L90, Glindow-Klaistow, Werder-
8.4. ) . & ( 1 I 2 1 offen LEADER X X
Kemnitz, R1 in Petzow)
8.5. |Qualifizierung des radtouristischen Panoramaweges Werderobst 2 . 3 1 intern X
8.6. |Verbindung Phoben-Toplitz prifen 2 I 2 2 offen X
8.7. |Errichtung einer Buswendeschleife mit Stellplatzen an der Stadtrandsiedlung 1 I 2 1 offen X
8.8. |Uberprifung und bedarfsgerechte Anpassung der Tarifstruktur im OPNV 2 I 2 1,3 offen X
8.9. [Verstetigung der interkommunalen Zusammenarbeit 1 . 3 1 intern

| complan Kommunalberatung — 10. Juni 2020
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WERDER (HAVEL)

Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess

= Interner Arbeitskreis
31.05.2018 / 28.08.2018 / 10.09.2018 / 26.02.2019 / 21.05.2019
Teilnehmer: Fachbereichsleiter/Fachbereichsleiterin und Mitarbeiter des Fachbereiches 4 der
Stadtverwaltung (Tief- und StraRenbau, Stadtentwicklung/Bauleitplanung, Denkmalschutz/Sanierung),
Bliro complan

= INSEK-Lenkungsrunden

— Datum: 27.06.2018 | 12.08.2019 |23.06.2020
Teilnehmer: : Interner Arbeitskreis plus Fachbereichsleiter und Mitarbeiter der Stadtverwaltung aus den
Bereichen Kultur; Wirtschaftsforderung/Tourismus/Marketing und Energie; Soziales, Schulen, 6ffentliche
Ordnung; Kita/Tagespflege; Einwohnerbeteiligung; Biro complan

= Ortsteilrundgange mit den Ortsvorstehern

= Teilnehmer: jeweilige/r Ortsvorsteherin, Fachbereichsleiter und Mitarbeiter Stadtverwaltung FB 4
Blro complan

=  Bliesendorf, Glindow, Derwitz, Phoeben, Plotzin am 16.10.2018

= Kemnitz:Toplitz, Petzow am 30.10.2018

= Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Datum: 15.10.2019
Beteiligung: Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Regionale
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
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Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess

Kurze Zusammenfassungen der Arbeitsergebnisse wie Prdsentationen, Dokumentationen zu
den Stadtgesprachen und Vermerke zu den Gesprachsrunden sind auf der stadtischen
Webseite der Stadt (www.werder-havel.de) sowie auf Nachfrage bei der Stadtverwaltung im

Fachbereich 4 einsehbar.

=  Fachworkshops

Thema: Landwirtschaft, Wirtschaft, Tourismus Thema: Bildung, Soziales und Kultur
Datum: 11.02.2019 Datum: 14.02.2019
Teilnehmer: 15 lokale Akteure bzw. Teilnehmer: 17 lokale Akteure aus den

Gewerbetreibende aus Handwerk, Handel, Bereichen Bildung und Soziales

Gastronomie/Beherbergung,
Landwirtschaft/Obst-/Gartenbau, Kultur,
Produktion und Dienstleistung

= Fachgesprache Wohnen
—  Datum: 30.01.2019

Teilnehmer: Vertreter aus Fachbereich 4 der Stadtverwaltung, der Haus- und Grundsticksgesellschaft
Werder mbH), Biro complan

— Datum: 13.02.2019
Teilnehmer: Vertreter aus Fachbereich 4 der Stadtverwaltung, der Wohnungsgenossenschaft
"Havelblick" eG, Bliro complan

= Stadtgesprach 1 Stadtgesprach 2
— Datum: 25.09.2018 Datum: 24.09.2019
—  Ort: Schitzenhaus Ort: Schitzenhaus

—  Teilnehmer: 60-80 Bewohner/innen Teilnehmer: 60-80 Bewohner/innen


http://www.werder-havel.de/

