
Informationsveranstaltung am 10.03.2026
zur erstmaligen Herstellung der Straße „Schwalbenbergweg“

2. Bauabschnitt 
Am Finkenberg bis Margaretenstraße

Kostenbeteiligung der Grundstückseigentümer
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• Gemeinden sind gesetzlich verpflichtet (§63 BbgKVerF) Beiträge zu erheben
• i.d.R. von Eigentümern der Grundstücke, die von der Verkehrsanlage erschlossen sind

Unterscheidung in zwei Rechtsgebiete:
Erschließungsbeitragsrecht

(§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB))

oder 
Straßenausbaubeitragsrecht

(Kommunalabgabengesetz für das Land Brandenburg)

(Differenzierung nachzulesen/ BVerwG 9 C 5.06 v. 11.07.2007)

Frage 1: Wurde der Schwalbenbergweg oder eine Teileinrichtung nach einem bautechnischen 
Ausbauprogramm bereits erstmalig hergestellt und fand eine Abnahme statt?

Frage 2: War die Straße vor dem 3. Oktober 1990 auf gesamter Länge als „bereits hergestellt“ 
anzusehen?
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Schwalbenbergweg/ 2. Bauabschnitt
− unbefestigte Fahrbahn
− keine Entwässerung
− keine Beleuchtung 

 Die Herstellungsmerkmale nach dem Straßenausbaurecht sind 
nicht erfüllt

 Es liegt kein bautechnisches Ausbauprogramm oder ein 
Abnahmeprotokoll vor

Antwort auf Frage 1 und 2: Nein

 Rechtsgrundlage § 127 ff. Baugesetzbuch und die 
Erschließungsbeitragssatzung der Stadt Werder (Havel) für die 
Teileinrichtungen Fahrbahn, Entwässerung, öffentliche 
Grünfläche und Beleuchtung

 Anteil der Eigentümer beträgt 90 % der Gesamtkosten (gem. 
Erschließungsbeitragssatzung der Stadt Werder (Havel))

1994:heute:
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Ablauf der Beitragsberechnung

1. umlagefähige Kosten werden nach den tatsächlichen Kosten ermittelt 
2. Grundstücksbewertung nach folgenden Kriterien gem. Erschließungsbeitragsatzung

• Größe des Grundstücks
• Lage zu weiteren Verkehrsanlagen (Mehrfacherschließung)
• Maß der tatsächlichen Nutzung (bebaut)
• Maß der möglichen Nutzung (unbebaut)
• Art der Nutzung (privat oder gewerblich)

3.     Ermittlung der Gesamtbeitragsbemessungsfläche
4.     Ermittlung des Beitragssatzes in €/m²
5.     Beitrag wird für jedes Grundstück einzeln berechnet
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Umlagefähige Kosten
Gesamt = 1.056.026,29 €

(nach Entwurfsplanung, Stand Feb. 2026)

• Baukosten
− Fahrbahn
− Entwässerung
− Beleuchtung
− Grünflächen

• Baunebenkosten 
− Planungskosten
− Vermessung
− Baustelleneinrichtung
− Baustellensicherung

• ohne Kosten für Grunderwerb und die Wiederherstellung der Einfriedungen



6

Ermittlung der Einzelflächen und der Gesamtbeitragsbemessungsfläche

- Grundstücke im Innenbereich (gesamte Buchfläche)
- unberücksichtigt bleiben Grundstücke die vollständig im Außenbereich liegen
- Grundstücke die vom Innenbereich in den Außenbereich übergehen

• 35 m Tiefenbegrenzung parallel zur Erschließungsanlage
• oder Grenze der tatsächliche baulichen, gewerblichen oder vergleichbaren Nutzung

             Gesamtfläche = 80.790,17 m²

Beispiel:

35 m Tiefenbegrenzung
= 587 m²

tatsächliche Nutzung
= 1.109 m²
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Berechnung des Beitragssatzes in €/ m²
(Stand Feb. 2026, Entwurfsplanung)

Umlagefähige 
Gesamtkosten (ohne 

Zufahrten und 
Zugänge)
inkl. 15% 

Baunebenkosten
1.056.026,29 €

Gemeindeanteil 10%
= 105.602,63 €

Eigentümeranteil 
90%

= 950.423,66 €

Gesamtfläche zur 
Beitragsbemessung

= 80.790,17 m²
:

=
11,76 €/m²

unverbindlich !
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Berechnung des Erschließungsbeitrags
(gem. Erschließungsbeitragssatzung der Stadt Werder (Havel))

- Ermittlung des Nutzungsfaktors (NF)
- bei bebauten Grundstücken gilt die Höchstzahl der tatsächlichen Vollgeschosse
- bei unbebauten Grundstücken die höchstzulässigen Vollgeschosse (Betrachtung der umliegenden Bebauung)

Maß der Nutzung:

a) 1,0 bei einem Vollgeschoss
b) 1,25 bei zwei Vollgeschossen
c) 1,5 bei drei Vollgeschossen
d) 1,75 bei vier und fünf Vollgeschossen

Art der Nutzung:

- Erhöhung des Nutzungsfaktors bei 
gewerblich genutzten Grundstücken um 0,5

Beispiel mit 2 Vollgeschossen, Wohnnutzung:

Grundstücksfläche nach 35 m Tiefenbegrenzung:     -
Grundstücksfläche nach tatsächlicher Nutzung:    1.109 m²
x Nutzungsfaktor (2 Vollgeschosse, kein Gewerbe):    1,25
endgültige Beitragsbemessungsfläche:     1.386,25 m²
  

Beitragsbemessungsfläche              x             Beitragssatz              =             Erschließungsbeitrag 
   1.386,25 m²              11,76 €      16.302,30 €
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Hinweise zur Vorausleistung, Fälligkeit und Ratenzahlung

- Vorausleistung bis zu 100 % der umlagefähigen Kosten
- Informationsschreiben über die Höhe nach Ausschreibung und Auftragsvergabe
- Vorausleistungsbescheide ergehen nach Baubeginn

• Fälligkeit = ein Monat nach Bekanntgabe des Bescheides

- In begründeten Härtefällen kann die Gemeinde eine Ratenzahlung zulassen (rechtzeitig 
beantragen!)

• Zinshöhe gesetzlich vorgegeben und beträgt bei Ratenzahlung 0,5 % pro Monat, das 
entspricht 6% Zinsen pro Jahr
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- Ansprechpartner bzgl. der Beitragserhebung:

 Janina Lerm (Tiefbau) Tel.: 03327 – 783140
                        oder

       tiefbau@werder-havel.de
- Ansprechpartner bzgl. der Bauausführung:

 Torsten Raab (Tiefbau) Tel.: 03327 – 783180 
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Ihre Stimme zum geplanten Straßenbau

• Die Stadtverordnetenversammlung hat mit den Beschlüssen BSVV/0341/09 und BSVV/0068/14 festgelegt, 
wie Anlieger bei Straßenbaumaßnahmen beteiligt werden.

 Der Straßenbau wird nur durchgeführt, wenn die Mehrheit der Eigentümer der betroffenen Straße 
zustimmt.

 Kommt keine Mehrheit zustande, wird die Maßnahme nicht umgesetzt!
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Ablauf der Beteiligung

bis 25.03.2026
   Versand der Unterlagen an die Grundstückseigentümer

• Anschreiben zum Votum
• Grundstücksblätter
• vorkalkulierter Erschließungsbeitrag

 Bitte geben Sie Ihr persönliches Votum bis zum 27.04.2026 ab.

       Hinweis: Erfolgt keine Rückmeldung, wird dies als Enthaltung gewertet!
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Termine:

•      16.03.2026  Präsentation auf der Homepage der Stadt Werder (Havel)
• bis 25.03.2026  Versandt des Anschreibens zum Votum + Grundstücksblätter und 

   vorkalkulierter Erschließungsbeitrag
• bis 27.04.2026  Einsendeschluss der Einwendung bzw. Votum

• bis 04.06.2026  Auswertung der Einsendungen

•       24.06.2026  Ausschuss für Stadtentwicklung und Infrastruktur 

•       17.09.2026  Stadtverordnetenversammlung



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt

Stadt Werder (Havel)
Fachbereich 4/ Tiefbau
Eisenbahnstr. 13/14
14542 Werder (Havel)
Tel. 03327/783-180
E-Mail: tiefbau@werder-havel.de
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