Bekanntmachung der Satzung Uber die Erhebung von St ral3enbau-
beitrdgen und von Kostenersatz fur Grundsttickszufah rten in der
Stadt Werder (Havel) vom 26.8.2010

Gemal der Bekanntmachungsanordnung des Birgermeisters der Stadt Werder (Havel) vom
19.11.2010 wird die Satzung Uber die Erhebung von Stral3enbaubeitragen und von Kosten-
ersatz flr Grundstiickszufahrten in der Stadt Werder (Havel) vom 26.8.2010 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Satzung Uber die Erhebung von StraRenbaubeitrdgen un  d von Kostenersatz fir
Grundstuckszufahrten
in
der Stadt Werder (Havel)

Aufgrund des 8§ 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 18. Dezember
2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. September 2008 (GVBI. | S.
202) und der 88 1, 2, 8 und 10a des Kommunalabgabengesetzes flir das Land Brandenburg
(KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Marz 2004 (GVBI. | S. 174), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 27. Mai 2009 (GVBI. | S. 160) hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Werder (Havel) in ihrer Sitzung am 26.8.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Beitrags (Beitragstatbestand)

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und
Verbesserung von Anlagen im Bereich von 6ffentlichen Stralen, Wegen und Platzen und als
Gegenleistung fiir die durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentimern, Erb-
bauberechtigten und Nutzern gem. § 9 Sachenrechtsbereinigungsgesetz der erschlossenen
Grundstiicke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile, erhebt die Stadt Werder (Havel) Bei-
trdge nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur
1. den Erwerb (einschlieB3lich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fiir die Her-
stellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Anlagen be-
nétigten Grundflachen
2. der Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeit-
punkt des Beginns der MaRnahme
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3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Fahr-
bahn mit Unterbau, Tragschichten und Decke sowie flir notwendige Erhéhungen und
Vertiefungen,

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von
a) Rinnen und Bordsteinen
b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
c) Gehwegen
d) Radwegen
e) kombinierten Geh- und Radwegen
f) Beleuchtungseinrichtungen
g) StralRenentwasserungseinrichtungen
h) Boéschungen, Schutz- und Stiitzmauern
i) Parkflachen einschlielich Standspuren
i) unselbstandigen Griinanlagen

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Aufwendungen ermittelt.

84
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Auf wand

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwands, der
a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt,
b) bei der Verteilung des Aufwands nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.
Der Ubrige Teil ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten die Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die Stadt die
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwendungen allein. Bei Bundes-, Landes-
und KreisstrafRen beziehen sich die anrechenbaren Breiten auf die Breite, die Uber die
beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(3) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 und die anrechenba-
ren Breiten der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
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bei (StralRenart)

Anrechenbare Breiten

Anteil der

Beitragspflichtigen

in Kern-, ) im
Gewerbe- Ubrigen
und
Industrie-
gebieten
1. Anliegerstralien
a) Fahrbahn 8,50 m 550m 70 v. H.
b) Radweg einschl. nicht
Sicherheitsstreifen je1,70 m vorgesehen 70 v. H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 70 v. H.
d) Gehweg je2,50m je2,50m 70 v. H.
e) gemeinsamer Geh- und je3,50m je3,50m 70 v. H.
Radweg
f)  Beleuchtung und
Oberflachenent- 70 v. H.
wasserung
g) unselbstandige
Griunanlagen je 2,00 m je 2,00 m 70 v. H.
2. HaupterschlieBungs-
stral3en
a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 v. H.
b) Radweg einschl.
Sicherheitsstreifen jel1,75m jel1,75m 50v. H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 60 v. H.
d) Gehweg je250m je2,50m 60 v. H.
e) gemeinsamer Geh- und je3,50m je3,50m 55 v. H.
Radweg
f)  Beleuchtung und
Oberflachenent- 50 v. H.
wasserung
g) unselbsténdige
Grinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 60 v. H.
3. Hauptverkehrsstral3en
a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 20 v. H.
b) Radweg einschl.
Sicherheitsstreifen jel1,75m jel1,75m 20v. H.
c) Parkstreifen je250m je 2,00 m 50 v. H.
d) Gehweg je250m je250m 50 v. H.
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e) gemeinsamer Geh- und je350m je3,50m 35v. H.
Radweg
f)  Beleuchtung und
Oberflachenent- 20 v. H.
wasserung
g) unselbstandige
Grinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 50 v. H.
4. Hauptgeschaftsstrallen
a) Fahrbahn 7,50m 7,50m 40 v. H.
b) Radweg einschl.
Sicherheitsstreifen jel1,75m jel1,75m 40 v. H.
c) Parkstreifen je 2,00 m je 2,00 m 60 v. H.
d) Gehweg je 6,00 m je 6,00 m 60 v. H.
e) gemeinsamer Geh- und je350m je350m 50 v. H.
Radweg
f)  Beleuchtung und
Oberflachenent- 40 v. H.
wasserung
g) unselbstandige
Grlunanlagen je 2,00 m je 2,00 m 60 v. H.
5. FuRgangerstral3en 50 v. H.
6. Selbstandige Gehwege 60 v. H.
7. Verkehrsberuhigte Berei- 50 v. H.

chei.S.d. 842 Abs. 4 a
StvO

Wenn bei einer StralRe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhodht sich die anrechenbare

Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,

hdchstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der StralRe eine Parkmdoglichkeit ge-

boten wird.

(4) Die in Abs. 3 Ziffern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Im Sinne des Absatzes 3 gelten als

1. AnliegerstralRen:

Stral3en, die Uberwiegend der Erschlielung der angrenzenden oder der durch private

Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,
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2. HaupterschlieRBungsstralen:

Straf3en, die der Erschlie3ung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr inner-
halb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstraf3en nach Ziffer 3 sind.

3. Hauptverkehrsstra3en:

Stral3en, die dem durchgehenden innerdértlichen Verkehr oder dem tberértlichen
Durchgangsverkehr dienen, inshesondere Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en.

4. Hauptgeschéaftsstrallen:

Straf3en, in denen die Frontlange der Grundstiicke mit Ladengeschaften oder Gast-
statten im Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um HauptverkehrsstraRen
handelt.

5. FuRgéangerstralRen:

Hauptgeschéftsstralien, die in ihrer gesamten Breite dem Ful3gangerverkehr dienen,
auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fir Anliegerverkehr mdglich ist.

6. Selbstandige Gehweqge:

Gehwege, die der Erschliel3ung dienen und nicht Bestandteil einer ErschlieBungsan-
lage sind, auch wenn die Benutzung fur Radfahrer und fir den Anliegerverkehr mit
Kraftfahrzeugen moglich ist.

7. Verkehrsberuhigte Bereiche:

Verkehrsraume, in denen der flieBende Durchgangsverkehr verdréngt und die funkti-
onelle Aufteilung durch verkehrsberuhigende Baumalnahmen so gestaltet ist, dass
die Verkehrsraume von allen Verkehrsteilnehmern i. S. d. § 42 Abs. 4 a) StVO gleich-
berechtigt genutzt werden kénnen.

(6) Die vorstehenden Bestimmungen (Absétze 3 - 5) gelten fir 6ffentliche Platze und einsei-
tig anbaubare Strallen und Wege entsprechend. Dabei sind die anrechenbaren Breiten
fur Radwege, Parkstreifen, Griinanlagen und Gehwege nach Absatz 3 nur entlang der
bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicke anzusetzen. Die anrechenbare Breite der Fahr-
bahn nach Abs. 3 ist bei einseitig anbaubaren Stral3en und Wegen mit 2/3 zu berticksich-
tigen.

(7) Grenzt eine Stral3e ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Ge-
werbe- oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder
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an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Abs. 3 un-
terschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fir die gesamte Stral3e die grofite Breite.

(8) Fir Anlagen oder deren Teilanlagen, bei denen die festgesetzten anrechenbaren Breiten
oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die Stadtver-
ordnetenversammlung durch Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Antei-
le der Beitragspflichtigen.

§5
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der nach den 8§ 2-4 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach
deren Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstticke nach Art und Mal bertcksichtigt.

(1a) Als Grundstticksflache i. S. d. § 1 gilt bei baulich oder gewerblich genutzten Grund-
stiicken, die aul3erhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans liegen

a) bei Grindsticken, die an die Anlage grenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze des Grundstlicks mit der Anlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufen-
den Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméaRige Verbindung zur Anlage herstel-
len, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt,

b) bei Grundstiicken, die nicht an die Anlage angrenzen, die Flache zwischen der Grund-
stiicksgrenze, die der Anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlau-
fenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1, so fallt die Linie zusam-

men mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(2) Zur Berilicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die erschlossene

Grundstucksflache vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss; fir jedes weitere Vollgeschoss

erhoht sich der Faktor um 0,25; dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die
nach den Vorschriften der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226), gedndert durch Gesetz vom 27.05.2009 (GVBI. | S.
166) Vollgeschosse sind.

b) 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader,
Campingplatze)

c) 0,1 bei Grundstlicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen,

soweit sie nicht unter Buchstabe d) bis e) fallen.
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3)

(4)

d) 0,3 fur Kleingarten nach dem Bundeskleingartengesetz, die aus rechtlichen Griinden
auf Dauer nur als solche genutzt werden kénnen,
e) 0,033 bei unbebauten Grundstiicken im Auf3enbereich mit landwirtschaftlicher Nut-

zung, Nutzung als Griin-, Acker- oder Gartenland sowie mit forstwirtschaftlicher Nut-

zung (Wald).

f) 1,0 bei unbebauten Grundstiicken im AuRenbereich mit gewerblicher Nutzung (z.B.
Bodenabbau).

g) 1,0 bei bebauten Grundstiicken im Auenbereich; der Faktor erhéht sich um 0,25 fir

jedes Uber das erste Vollgeschoss hinausgehende Vollgeschoss.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans ergibt sich die

Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der Vollge-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumas-
senzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

c) lIst nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abge-
rundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder

zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige

Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehohe tberschritten werden.

Fur Grundstlicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans oder fir
Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahi
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse. Uberschreitet die nach der naheren Umgebung (§ 34 BauGB) zulassige
Zahl der Vollgeschosse (zulassige Vollgeschosszahl) die auf dem Grundstiick tat-
sachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, so ist die zulassige Vollgeschosszahl
malfigeblich. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerks (Traufhdhe),
geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der nach der néaheren
Umgebung zulassigen Vollgeschosse.

¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kdnnen sowie bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplat-
ze zulassig sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
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(5) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-

1)

(@)

3)

setzten Faktoren um 0,5 erhdht

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum und
grof¥flachige Handelsbetriebe

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan ei-
ne Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zu-
lassig ist

bei Grundstticken au3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Ge-
bieten, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden (z. B.
Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebau-
den), wenn diese Nutzung nach MaRgabe der Geschossflachen Uiberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsach-
lich so genutzte Flache als Geschossflache.

§6
MehrfacherschlieBung

Fur Grundstlicke, die von mehr als einer o¢ffentlichen Strale, Weg oder Platz er-
schlossen werden (MehrfacherschlieBung), wird der sich nach den Vorschriften dieser
Satzung  ergebende  Ausbaubeitrag nur zu  zwei  Dritteln  erhoben.
Der Beitragsausfall geht zu Lasten der Gemeinde.

Die Verglnstigungsregelung fur eine Mehrfacherschlielung gilt nicht fir Grundstiicke
zwischen zwei Offentlichen Stral3en, Wegen oder Platzen. In diesem Fall wird eine ge-
dachte Linie gebildet, die das Grundstiick in zwei gleichgroRe Halften teilt, wobei die
jeweilige Halfte zur/zum jeweiligen/jeweiligem StraRe, Weg oder Platz beitragspflichtig
ist. Dies gilt allerdings nur, wenn beide — gedachten — Grundstiickshéalften bebaut oder
bebaubar sind. Ist nur eine der — gedachten — Halften bebaut oder bebaubar, so gilt die
Grundstticksflache der in dieser Satzung getroffenen Festsetzungen als beitragspflich-
tig, ohne die Verglinstigungsregelungen.

Die Vergiinstigungsregelungen fir eine MehrfacherschlieBung gelten nicht in Kernge-
bieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie fur Uberwiegend gewerblich, in-
dustriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.
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87
Abschnitte von Anlagen

Fur selbststandig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbststandig
ermittelt werden.

§8
Kostenspaltung

Der Beitrag kann selbststéndig und ohne Einhaltung der Reihenfolge erhoben werden fiir

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

kombinierter Geh- und Radweg
Parkflachen

Beleuchtung

© 0 N o 0 A~ wDNhPE

Oberflachenentwasserung
10. unselbststandige Griinanlagen

§9
Vorausleistungen und Ablésung

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der MalRinahme begonnen worden ist, kann die Stadt Vor-
ausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrags erheben.

(2) Der StrafRenbaubeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésebetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Stra3enbau-
beitrages.

8§10
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der

a) endglltigen Herstellung der Anlage

b) endgiiltigen Herstellung des Abschnittes gem. § 7
c) Beendigung der Teilmafnahme gem. § 8.
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

8§11
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides Eigentiimer des Grundstilickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, tritt an die Stelle des Eigentiimers
der Erbbauberechtigte.

Besteht fir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentimers. Nutzer sind die in § 9 Sachenrechtsbereinigungsgesetz vom 21. Sep-
tember 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten nattrlichen und juristischen Personen des
privaten und 6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht
nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht Uber
die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks gemaf} den 88§
15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeiibt und gegen den
Anspruch des Nutzers keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften
Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt die Bei-
tragspflicht des Grundsttickseigentimers unberthrt.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

812
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig. Werden
Vorausleistungen erhoben, werden diese einen Monat nach Bekanntgabe des Voraus-
leistungsbescheides fallig.

813
Kostenersatz fir Grundstiickszufahrten

Der Stadt ist der Aufwand firr die Herstellung, Erneuerung, Veréanderung und Beseiti-
gung sowie die Kosten fir die Unterhaltung einer Grundstiickszufahrt zu den dem o6f-
fentlichen Verkehr gewidmeten Stral3en, Wegen und Platzen zu ersetzen. Vom Ersatz
der Kosten fir die Unterhaltung sind die Kosten flr die Straf3enreinigung und den
Winterdienst ausgenommen. Der zu erstattende Aufwand und die zu erstattenden
Kosten sind in tatséchlich entstandener Héhe zu ersetzen. Fir die Person des Kos-
tenerstattungspflichtigen gilt 8 11 entsprechend.
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(2)

3)

Wird eine Uberfahrt Uiber einen Geh- oder Radweg aufwendiger hergestellt, erneuert
oder verandert als es dem regelmaBigen Verkehrsbediirfnis fir einen solchen Geh-
oder Radweg entspricht, hat der Kostenerstattungspflichtige der Stadt die Mehrkosten
fur den Bau und die Unterhaltung zu ersetzen. Abs. 1 Satz 2 und 3 gelten entspre-
chend.

Der Ersatzanspruch nach den Abs. 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der Benutz-
barkeit der Grundstiickszufahrt oder der Uberfahrt (iber den Geh- oder Radweg, im
Ubrigen mit der Beendigung der MaRnahme. § 12 gilt entsprechend.

814
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Erlassen: Werder (Havel), den 28.8.2010
Ausgefertigt: Werder (Havel), den 19.11.2010
gez. Werner GroR3e - Siegel -

Blrgermeister
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